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1. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen Renslingan, Harjedalens kommun, som registrerades 2022-09-13 har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen far dven omfatta
mark som i ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till
lagenheten. Foreningen kommer bli en dkta bostadsrattsforening.

Foreningen bestar idag av 7 stugor. Bygglov har beviljats for byggnation av 3 nya stugor.
Byggnationen berdknas vara klar i mitten av december. Foreningen kommer da besta av totalt 10
stugor.

Fastigheten har férvarvats genom kop att aktiebolag. Kdpeskillingen for samtliga aktier i den bolaget
motsvarar fastighetens marknadsvarde utan avdrag for latent skatt. Fastigheten har darefter genom
overforts till bostadsrattsforeningen for en kopeskilling motsvarande fastighetens, i bolagets
bokforda varde eller skattemassiga restvarde.

Redovisningsmassigt uppkommer en nedskrivning av aktierna i bolaget i samband med éverforingen
till bostadsrattsféreningen. Underpriset motsvarar dvervardet i fastigheten med samma belopp. For
att mota fusionsférlusten sker en motsvarande uppskrivning av fastighetens varde. Vid eventuell
forsaljning av fastigheten, berdknas realisationsskatt pa mellanskillnaden av fastighetens
anskaffningsvarde exklusive uppskrivning a ena sidan och framtida férsaljningspris @ andra sidan.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § i Bostadsrattslagen (1991:614), har styrelsen upprattat
foljande Ekonomiska plan for foreningens verksamhet med syftet att traffa upplatelseavtal med
féreningens blivande medlemmar.

Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader for fastighetsférvarvet, entreprenadkostnad, ovriga
fastighets- och entreprenadrelaterade kostnader, kapitalkostnader, driftkostnader samt
féreningens arliga intdkter efter kdnda fakta och bedémningar som gjorts i november 2023. Nedan
angiven anskaffningskostnad for forvarvet ar slutligt kdnd. Driftkostnaderna ar uppskattade till vad
som anses vara marknadsmassigt.

Byggnadsprojektet avseende de 3 nya stugorna genomfors mellan bostadsrattsféreningen och
Agaton Bygg och Fastighetsservice AB. Entreprenaden regleras genom avtalsform ABT 06.

Upplatelseavtal avseende bostadsrattslagenheterna tecknas fran december 2023. Inflyttning sker
sa snart den ekonomiska planen har registrerats hos Bolagsverket.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress
Fastighetens areal

Boarea (ca)
Biarea (ca)
Totalarea (ca)

Byggnadernas utformning

Byggnadsar

Gallande planbestammelser

Taxeringsvarde

Typkod

Forsakringar

GA

Samfillighetsférening

Harjedalen 35:27
Renslingan 6 — 18, 846 72 Fundsdalen
4 040 m?

373 m?
62 m?
435 m?

10 st fristaende stugor.

7 befintliga 1-plans stugor med nybyggnadsar 1971. 3 nya
stugor med fardigstallande ar 2023.

Byggnadsplan: Funasdalen 35:5, 77:1. Datum 1971-11-01,
Akt 23-TAN-1331.

Fastigheten har ett taxeringsvarde pa 6 054 000 kr varav
2 042 000 kr avser byggnadsvarde (Taxeringsar 2021). Nytt
taxeringsvarde faststalls efter avslutad byggnation.

Fastigheten har typkod 230 - smahusenhet,
grupphusomrade.

Bostadsrattsféreningen avses bli  fullvardesférsdkrad
inklusive styrelseansvar.

Héarjedalen Funasdalen GA:172. Inom
gemensamhetsanlaggningen hanteras vagar, naturmark,
parkering, snoréjning och utrymme for sophantering.

Rostberget Samfallighetsférening ansvarar hanteringen av
gemensamhetsanlaggningen. Foreningen kommer betala
en arlig avgift till samfallighetsforeningen.

Gemensamma anordningar och installationer

Parkering

Utemiljo
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund

Stomme

Fasader

Tak

Fonster

Balkong/uteplats

Uppvarmningssystem

Ventilation

El- och VA-anslutning

Kabel-TV & Bredband

Befintliga: kallare pa 1 hus, torpargrund pa ovriga.
Nya: platta pa mark.

Befintliga: tra.
Nya: tra.

Befintliga: timmerpanel.
Nya: liggande trapanel.

Befintliga: betongpannor
Nya: betongpannor.

Befintliga: 3-glas isolerfonster
Nya: 3-glas isolerfénster.

Befintliga: stugorna har en uteplats intill entrén.
Nya: uteplats.

Befintliga: direktverkande el.
Nya: direktverkande el.

Befintliga: sjalvdrag med franluftsflakt i vatrummen.
Nya: sjdlvdrag med mekanisk franluftsflakt i kok samt
Vatrum.

Kommunal el- resp. VA-nat.

Stugorna ar anslutna med fiber via Bahnhof.

Kortfattad rumsbeskrivning befintliga stugor

Rum

Rum/Entré

Kok
Badrum/Toalett

Utrustning i kdk

Utrustning i badrum

Ekonomisk plan Brf Renslingan

Golv Vidggar
Plastmatta Malat/Malat
Plastmatta Malat
Vatrumsmatta Vatrumsmatta

Koksskap med malade luckor, diskbank, bankskiva i trd och

kakel som stankskydd. Spis samt flaktkapa samt
kombinerad kyl/frys.

Woe, tvattstall, spegelskap och duschdraperi.
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Kortfattad rumsbeskrivning nybyggda stugor

Rum Golv Viggar
Rum/Entré Tragolv/klinker Malat/malat
Kok Tragolv Malat
Badrum/Toalett Klinker Kakel
Utrustning i kdk Koksskap med malade luckor och bankskiva av sten och

kakel som stankskydd. Inbyggd hall och ugn samt

flaktkapa. Kyl/frys och diskmaskin.

Utrustning i badrum Woc, handfatskommod samt spegel, duschvéagg i glas och

bastu.

Fér mer detaljerad information se rumsbeskrivning (uppgifterna ér preliminéira och kan komma att féréindras).
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3. Berakning av kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Den totala forvarvskostnaden for Bostadsrattsforeningen Renslingan uppgar till en summa om
24 490 000 kronor. Utover kopeskillingen, byggnadsentreprenaden samt dvriga forvarvskostnader
finns reserverade belopp foér anslutningskostnader, fristdende byggnadskontrollant, maklare och
ovriga konsultarvoden. Vidare ingar en fond pa 125 000 kronor som ar avsatt for foreningens
likviditet.

Kostnader fastighetsforvary (kr)
Kopeskilling 24 723 365 kr
Fond 125 000 kr
Lagfartskostnad* 91 635 kr
Totalt 24 490 000 kr

*Baserad pa ett taxeringsvarde om 6 054 000 kr.

4. Finansieringsplan

Foreningen ar obeldanad och finansieringen sker via insatser enligt foljande.

Finansieringsplan (kr)
Insatser 24 490 000 kr
Totalt 24 490 000 kr
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5. Berdkning av foreningens arliga utgifter

Driftkostnader

Foreningens arliga drift/underhallskostnader uppskattas efter jamforelse med moderna
bostadsrattsforeningars drift/underhallskostnader. Foreningens kostnader ar budgeterade till ca
313 kr/kvm (BOA+BIA) och ar, se nedanstaende tabell.

Avsattningar till fonder

Arliga avsattningar till den yttre underhallsfonden skall goras enligt féreningens stadgar och
beslutas pa foreningens ordinarie stamma. Kostnadskalkylen visar féreningens likviditet och tar inte
hansyn till avskrivningar. For det fall avskrivningar, utdver i kalkylen redovisad amortering och/eller
avsattning till underhallsfond, goérs med ett hogre belopp kan detta komma att leda till ett
bokféringsmassigt negativt resultat. Kr/kvm ar baserad pa fastighetens totala lagenhetsarea.

Kommunal fastighetsavgift utgar for de 7 befintliga stugorna. For de 3 nybyggda stugorna utgar
ingen fastighetsavgift ar 1 — 15.

Drift/underhallskostnader: (kr) (kr/m2)
Lépande underhall 6 000 kr 14 kr
Ekonomisk férvaltning 23 000 kr 53 kr
Styrelse och revisor 16 000 kr 37 kr
Forsakring 24 000 kr 55 kr
Vatten/avlopp 57 000 kr 131 kr
Bredband 10 000 kr 23 kr
Summa 136 000 kr 313 kr
Samféllighetsforening* 38 000 kr 87 kr
Kommunal Fastighetsavgift 45 405 kr 104 kr
Yttre fond 16 000 kr 37 kr
Totalt 235 405 kr 541 kr

*| samfillighetsforeningen ingar kostnader fér sophantering, vagar, snérdjning och ovrig skotsel av parkering och
naturmark.
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6. Berdkning av foreningens arliga intakter

I enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall foreningens arliga utgifter samt
avsattningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal. |
arsavgiften ingaende konsumtionsavgifter skall berdknas efter lagenheternas andelstal.

Intdkter (kr)
Arsavgifter 235 405 kr
Totalt 235 405 kr

Ekonomisk plan Brf Renslingan

- Sida (8 av 14)

Dokumentnummer: 658015b4490de



BOSTADSRATTSFORENINGEN RENSLINGAN
Organisationsnummer: 769641-4874

7. Redovisning av lagenheterna

De i bostadsrattsforeningen ingdende ldgenheterna presenteras nedan.

Lgh-nr  Antal Typ Area Biarea Totalarea And.tal Insats Arsavg Arsavg
rum Ca*  Ca** ca
(m2) (m2) (m2) (%) (kr) (kr) (kr/man)

6 3 rok 37,0 48,1 85,1 15,11% 2 200000 35573 2964

8 3 rok 33,4 2,3 35,7 8,55% 1990000 20132 1678
10 3 rok 33,4 2,3 35,7 8,55% 1990000 20132 1678
12 3 rok 37,0 24 39,4 9,46% 1990000 22 259 1855
14 3 rok 33,4 2,3 35,7 8,55% 1990000 20132 1678
16 3 rok 33,4 2,3 35,7 8,55% 1990000 20132 1678
18 3 rok 33,4 2,3 35,7 8,55% 1990000 20132 1678
20 3 rok 44,0 0,0 44,0 10,89% 3450000 25638 2137
22 3 rok 44,0 0,0 44,0 10,89% 3450000 25638 2137
24 3 rok 44,0 0,0 44,0 10,89% 3450000 25638 2137
Totalt Igh 373,0 62,0 435,0 100,00% 24490000 235405 19617

*Stugorna 6 — 18 ar befintliga dar arean ar inhdmtad enligt uppmatning utford 2023-04-23. Stugorna 20, 22 och 24 blir
nybyggda och dar ar arean inhdmtad fran arkitektens ritning.

**Biarean avser forrdd i direkt anslutning till stugan. For biarean betalas halva arsavgiften. For stuga 6 ingar en kallare
i biarean om ca 45 kvm.
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8. Kostnader utover arsavgift

Varje medlem behdver teckna avtal for hemforsakring med bostadsrattstillagg samt abonnemang
for hushallsel och uppvarmning. Da stugorna i storsta man avser fritidsboende kan forbrukningen
och medlemmens kostnad for el och uppvarmning variera i stort beroende pa nyttjandegrad och

arstid.

Det kommer dven férekomma variation i férbrukning for varmen mellan de befintliga stugorna och

de nybyggda da de nybyggda har betydligt battre energivarde.

9. Nyckeltal

Nyckeltalen dr baserade pa upplaten eller uthyrd lagenhetsarea som omfattar boarea (BOA) samt

area (BIA).

Nyckeltal (kr/m2)
1. Anskaffningsvdarde BTA* 46 676 kr
2. Insatser och upplatelseavgifter 56 299 kr
3. Lan per kvm 0 kr
4. Arsavgift 541 kr
5. Medlems debiterbara utgift utéver arsavgift 0 kr
6. Driftskostnader 313 kr
7. Hyresintakter 0 kr
8. Kassaflode 37 kr
9. Avsattning till underhallsfond + avskrivningar 312 kr

*Beraknat pa BOA + BIA multiplicerat med 1,2.
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9. Ekonomisk prognos

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt ar 11 och 16, avseende bostadsrattsféreningens beddomda
intakter, utgifter samt likviditet. Vidare redovisas dven en resultatprognos inklusive avskrivningar
och avsattning till yttre fond.

Likviditetsprognos (kr)

Ar 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
Bedomd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intdkter

f\rsavgifter 235 405 240113 244 915 249814 254 810 259 906 286957 316 824
Ovriga intakter 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa 235 405 240113 244915 249 814 254 810 259 906 286 957 316 824
Drift/underhallskostnader

Drift/uh 136 000 138 720 141 494 144 324 147 211 150 155 165 783 183 038
Samfillighet 38 000 38 760 39535 40 326 41132 41955 46 322 51143
Kommunal Fastighetsavgift 45 405 46 313 47 239 48 184 49 148 50131 55 348 80 819
Summa 219 405 223793 228 269 232834 237491 242 241 267 453 315000
Ingdende kassa 125000

Avsattning till fond 16 000 16 320 16 646 16 979 17 319 17 665 19 504 1824
Likviditet 141 000 157 320 173 966 190946 208 265 225930 319699 403 519
Resultatprognos

Rorelseintdkter 235 405 240113 244 915 249814 254 810 259 906 286957 316 824
Rorelsekostnader 219 405 223793 228 269 232 834 237491 242 241 267 453 315000
Avskrivningar* 81 873 81873 81873 81 873 81873 81873 81873 81873
Resultat -65 873 -65 553 -65 227 -64 894 -64 555 -64 208 -62 370 -80 050

*Avskrivning (K2) sker linjart med 1 % av byggnadens bokférda vérde vid férvarvstidpunkten
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10. Kanslighetsanalys

Kanslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens avgiftsniva, som vid bildandet ar 541 kr per kvm bostadsarea och ar.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om kostnaderna for VA skulle héjas med 25
%.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om kostnaderna for fastighetsskotsel skulle
hdjas med 25 %.

Kanslighetsanalys {kr/m2) Okning
Dagens avgiftsniva 541 kr 0,00%
VA +25% 33 kr 6,05%
Samfillighetsférening +25% 22 kr 4,04%

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrattsarea paverkas av en okad
inflationstakt. En ©kad inflationstakt paverkar primart drift och underhéallskostnader och
hyresintakter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de narmaste 6 aren samt ar 11 och
16 vid en inflationstakt pa 3 respektive 4 procent.

Kanslighetsanalys Inflation (kr/m2) 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
Inflation + 1% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Utgifter och avsattning 541 557 574 591 609 627 727 843
Kapitalkostnader (exkl avskrivning) 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga intakter 0 0 0 0 0 0 0 0
Avgift 541 557 574 591 609 627 727 843
Kanslighetsanalys Inflation (kr/m2) 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
Inflation + 2% 4% 4% 4% 4% 4% 4% 4% 4%
Utgifter och avsattning 541 563 585 609 633 658 771 893
Kapitalkostnader (exkl avskrivning) 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga intakter 0 0 0 0 0 0 0 0
Avgift 541 563 585 609 633 658 771 893
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11. Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomande av féreningens
verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Foreningens I6pande utgifter samt avsattning till
fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen.

Arsavgiften fordelas pa bostadsrattshavarna i férhallande till 1genheternas andelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som

galler vid féreningens upplosning eller likvidation.

4. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifter angdende fastighetens utférande, beraknade

kostnader, areauppgifter och intdakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens
upprattande kanda forutsattningar. Angivna areauppgifter for de nybyggda lagenheterna ar
cirka-uppgifter baserade pa ritningar.

5. Det dligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthalla hemforsakring och dartill sa kallad

tillaggsforsakring for bostadsratt.

6. Respektive bostadsrattshavare skall teckna abonnemang for hushallsel. Medlemmen debiteras

separat for sin forbrukning av hushallsel samt for uppvarmning via egna matare.

7. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre och yttre halla lagenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick.

8. Bostadsrattshavaren svarar for det yttre och inre underhallet av sin stuga. Det géller saledes

ansvar for tak, fasad, fonster, dérrar, grund inkl dranering etc. | stadgarna ar det angivet mer

ingaende vilket ansvar som aligger bostadsrattshavaren

Ort och datum enligt digital signering.

/ Adam Tornqvist / / Robert Bertilsson /

/ Viktor Bertilsson /

Bilagor

A. Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg
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                        Evidence Logged by Simplesign

Last updated: December 18th, 2023 UTC

1. Purpose

To collect  all the Logs of metadata and events performed  for Workflow Execution accessible out  outside of the Simple Sign database and thus independently of Simplesign. 

2. Evidence Log Components

The following data is showing every collection of all events and actions that performed during the Workflow Execution which have been saved by Simple Sign. The following table has included each log event:

		What performed

		Who initiated the event

		The time of event







                  

                    		Time		IP address

                    		Event

                  

		2023-12-18 09:50:31		158.174.110.138		

                The initiator Bra initiated the signing workflow and Simple Sign
a) set the signing workflow language to SV
b) initiated the signing workflow.



		2023-12-18 09:50:31		90.235.67.224		

                                Simple Sign sent an invitation to sign the document via email to Adam. The invitation included a link that when clicked lead to Simple Sign’s online interface to sign documents.



		2023-12-18 09:50:31		90.235.67.224		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Adam was delivered.



		2023-12-18 15:25:30		90.235.67.224		

                                Simple Sign’s external email delivery system reported that the invitation sent to adam.tornqvist@gmail.com was opened.



		2023-12-18 15:26:06		90.235.67.224		

                          Simple Sign’s system reported that the document Ekonomisk plan Brf Renslingan rev was signed by adam.tornqvist@gmail.com. 
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