b NYKVARNS PROTOKO-I.‘.’I;
& KO N Bygg- och miljgndmnden
§ 96

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus Killsvik 1:6
Diarienummer: BMN /2023:59

Beslut
Bygg- och rriljindimnden beskutar fojjande:
Bygg- och miljiénimnden beslutar att meddela positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett

enbostadshus pi fastigheten Killsvik 1:6 med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Ansdkan avser fothandsbesked fr nybyggnad av ett enbostadshus pd en obebyggd fastighet.
Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omride men delvis inom strandskyddat omride.
Handlingar i rendet

Tjansteskrivelse 2023-09-21

Situationsplan 2023-08-10

Bilaga 1 - Situationsplan med strandskyddslinje

Bilaga 2 - Remissvar frin Miljdavdelningen

Bilaga 3 - Grannyttrande med synpunkter

Beslutet skickas tll

Sokande

Akten

Juste/andes signatur a  Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE Sofia Landegren
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Bygg- och miljonamnden Telefon 08-555 010 00

Nykvarns kommun sofia.landegren@nykvarn.se

Tjinsteskrivelse - Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av ett

enbostadshus

Diarienummer: BYGG.2023.153

Fastighet: KALLSVIK 1:6

Forslag till beslut

Bygg- och miljondmnden beslutar att meddela positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus pa fastigheten Kallsvik 1:6 med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Som villkor for beslutet giller foljande:

Ny bebyggelse ska placeras inom den del av fastigheten som ligger utanfor strandskyddat
omréde, enligt bilaga 1.

Avgift

Avgiften for beslutet uppgér till 11 501 kronor enligt taxan som bestimts av
kommunfullmaktige. Handldggningstiden startade 2023-08-10 nir alla handlingar som behévdes
kommit in. Beslut fattades 2023-10-05, vilket innebir att lagstadgade tidsfrister for
handlidggningen har héllits. Avgiften har inte reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900).

Faktura skickas separat.

Sammanfattning av drendet

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pé en obebyggd fastighet.
Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade men delvis inom strandskyddat omrade.
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KALLSVIK 1:6

Beskrivning av arendet

Sokanden inkom 2023-08-10 med en ansékan om forhandsbesked for ett enbostadshus pa
fastigheten Killsvik 1:6. Fastigheten har en landareal som uppgér till 1847 kvm och &r idag
obebyggd. Drygt hilften av fastigheten ligger inom strandskyddat omride. 300 meter
strandskydd rader pa platsen omkring sjon Yngern. For att inte inkrikta p det strandskyddade
omradet dr forhandsbeskedet forenat med ett villkor som endast tillater att nya byggnader
placeras pa fastighetens norra del som ligger utanfor strandskyddat omrade. Enligt
oversikisplanen 2014, ingdr forslaget inte i ndgot riksintresse men ligger inom RUFS gronkil
med vardekdma.

Forvaltningens bedémning

Enligt Nykvarns kommuns Gversiktsplan 2014, ska ny bebyggelse pa landsbygden i forsta hand
utvecklas i anslutning till befintlig sammanhéllen bebyggelse inom de planerade
bebyggelsestraken som foreslas pad mark- och vattenanvandningskartan. Utover detta ska
nybyggnad endast kunna ske undantagsvis.

Det aktuella forslaget ligger inte i de utpekade bebyggelsestriken men bedéms dnda utgora en
naturlig komplettering till bebyggelsen i omradet da fastigheten idag redan &r en styckad
obebyggd fastighet. Bygglov beviljades for ett fritidshus pé fastigheten r 2014, men nigon
byggnation pabdrjades aldrig. Forvaltningen beddmer att forslaget inte kommer att ha nagon
negativ paverkan pd miljon och beddms inte heller pdverka omrédet i en sddan omfattning att
kravet om reglering med detaljplan krévs.

Forvaltningen bedémer att platsen dr lamplig att bebygga samt att dnskad bebyggelse uppfyller
de krav som kan stillas enligt 2 kap. PBL och 3 kap. miljobalkens allménna bestimmelser om
lémplig utveckling och lokalisering av ny bebyggelse. Atgirden har forutsittningar att uppfylla
de krav som kan stillas pa nya byggnader enligt 8 kap. PBL och gir att forena med dversiktsplan
2014.

Forvaltningen bedomer att positivt forhandsbesked kan meddelas for nybyggnad av
enbostadshus pa fastigheten Kéllsvik 1:6 med stdd av 9 kap. 17 § PBL.

Arendets beredning
Arendet har remitterats till Miljdavdelningen i Nykvarn som lémnar foljande synpunkter i sitt
yttrande:

"Under inventering av avlopp under 2022 informerade fastighetsdgaren om att avlopp saknas p4
fastigheten Kallsvik 1:6. I bygglovsansokan anges avlopp: minireningsverk. Miljéavdelningen
har inte fatt in nigon ansdkan om avlopp p# denna fastighet. S6kanden bor upplysas om att han
ska skicka in en ansékan till oss innan avioppet installeras och-att vi har en handliggningstid pa
ungefir 4 veckor efter att handlingama #r kompletta. [ Svrigt har vi inget att yttra" (bilaga 2).

Eftersom fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omride har berdrda grannar/sakigare fatt
mojlighet att yttra sig 6ver forslaget. Fastighetsigama till Kallsvik 1:4 har inkommit med ett
yttrande. Killsvik 1:6 angrénsar till deras lantbruksfastighet dir det i dagsliget finns hiistar och
att aven andra djurarter kan bli aktuellt p girden. Lantbruksmaskiner anviinds ocksé p
fastigheten som innebar visst ljud. Vidare vill de informera om att den som bygger en bostad bor
vara medveten om att det finns djur néra och att det finns allergener i luften. De upplyser ocksa
om att fastigheten ligger pa en mycket vattendréinkt mark och att framtida byggnation behdver
hantera avrinning och drénering for att inte hagar/marker kan komma att paverkas (bilaga 3).
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KALLSVIK 1:6

Inga andra synpunkter har inkommit.

Ekonomiska konsekvenser
Forslaget innebér inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn och unga
Forslaget innebir inga konsekvenser for bam och unga.

Handlingar i arendet

Tjénsteskrivelse 2023-09-21
Situationsplan 2023-08-10

Bilaga 1 - Situationsplan med strandskyddslinje
Bilaga 2 - Remissvar fran Miljéavdelningen
Bilaga 3 - Grannyttrande med synpunkter

Beslutet skickas till:
Sékanden

Kopia av beslutet till:
Akt

Camilla Norrgérd Sundberg
Bygg- och miljochef

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebir forhandsbeskedet inte att dtgérden fir pibortjas.

Férhandsbeskedet géller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for itgirden soks inom tva
dr efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft.

Byggnation far inte pdborjas innan bygglov och startbesked har limnats.
Slutlig utformning och placering prévas i en separat bygglovsansékan.

Enskild avloppsanldggning kraver tillstind frin miljdavdelningen.

Enligt 7 kap. 15 § Miljobalken (1998:808) Inom ett strandskyddat omrade far inte
1. nya byggnader uppforas,
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KALISVIK 1:6

2. byggnader eller byggnaders anvindning éndras eller andra anlidggningar eller anordningar
utforas, om de hindrar eller avhaller allménheten frin att betrida ett omrdde dir den annars
skulle ha fétt firdas fritt,

3. grivningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader, anlédggningar eller
anordningar som avses i 1 och 2, eller,

4. Atgirder vidtas som vasentligt forindrar livsvillkoren for djur- eller viixtarter.

Lag (2012:441)

Enligt 7 kap 18 b § Miljobalken, fir kommunen i det enskilda fallet ge dispens frdn forbuden 1
15 §, om det finns sérskilda skl och dispensen avser nigot annat dn det som angesi 18 a § 1 och
>
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