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Styrelsen for Bostadsritisforeningen Ahusen i Trosa fir hirmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret
2020,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberiittelse

Information em verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningen upplita lagenheter i form av bostadslégenheter och mark for
permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmamas
ekonomiska intressen.

Bostadsriitt &r den rtt i foreningen som medlem har p4 grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Féreningen har sitt séte i Trosa Kommun.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamater Valda t.0.m. fireningsstdmman
Benny Zakrisson Ledameot / Ordforande 2021

Ola Thunell Ledamot 2021

Bengt Tedebo Ledamot 2021

Petja Svensson Ledamot 2021

Rolf Uhlén Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Valda t.0.m. foreningsstamman
Magnus Ljunggren Suppleant 2021

Lars-Goran Fasth Suppleant 2021

Sofia Reiderstedt Suppleant 2021

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. foreningsstdmman
Torgny Kvist Auktoriserad revisor 2021

Foreningsfrigor

Féreningen registrerades 2016-06-16. Stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-06-15 med éndring
2017-06-20. Den ekonomiska planen registrerades 2019-10-04 hos Bolagsverket varefier upplatelseavtal
tecknades. Vid drsskiftet var samtliga ldgenheter upplatna. Tilltriide och inflyttning i 24 lagenheter
gjordes i november/december 2019. Tilltriide for resterande 23 ligenheter gjordes i mars 2020.

Foreningens fastighet

Féreningen f6rvérvade 2017-12-18 Forvaltnings AB Roeke som dgde fastigheten Trosa Strémmen 3.
Fastigheten §verléts darefter internt till foreningen 2017-12-21 och lagfart erhélls 2017-12-27.
Forvaltnings AB Roeke séldes 2018-06-30 tillbaka till Signum Holding AB.

Féreningen tecknade 2018-01-10 avtal om en totalentreprenad med LMR Byggnads AB (entreprenoren)
for uppforande av ett flerbostadshus som innehaller 47 ligenheter och 4 lokaler.

Den slutliga anskaffningskostnaden for fastighet och byggnad blev 234 145 441 kronor.

Av foreningens fyra lokaler hade vid drets shut tre tecknade hyresavtal. Lokalemna omfattas av en @\
hyresgaranti, utfirdad av Signum Fastigheter AB, som stréicker sig till viren 2022. K
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Bostiider och lokaler

Antal Typ Total vta

47 Légenheter 4 102 kvin
4 Lokaler 325 kvm
35 Garage 875 kvm

Fireningens forvaltning
Foljande leverantorer har varit engagerade i forvaltningen

Den ekonomiska forvaltningen har under 2020 hanterats av Signum Férvaltnings AB och
Framit Affiirsstod AB.

Ny leverantor frin och med 1 januari 2021 &r Centivo.

Fastighetsskotsel och stidning har utforts av HSB Fastighetsforvaltning.
Fastighetsjour genom Jonsson Fastighetjour,

Hissjour och service genom ALT Hissar.

Jour och service av garageport genom Hormann Jour.

Service av dérrautomatik genom Certego.

Vatten, aviopp och sophimtning sker genom Trosa kommun.

Elnéitsigare r Vattenfall som dven levererat el.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad genom Bostadsritternas Fastighetsforsikring.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Inga vésentliga hindelser har intréiffat under aret.

Féreningens langsiktiga 1an

Foreningen finansicras frin och med 1 april 2020 genom tv3 fastighetslin frin Swedbank. Linen l6per
pa ett ar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Den del av byggnaden som var firdigstilld under 2019 har 2019 som virdedr. Resterande del kommer att
fa 2020 som virdedr. Bostéiderna &r efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. For
lokalerna utgér fastighetsskatt.

Stimma

Féreningsstamma holls den 9 september 2020 da en ny styrelse valdes. Arsstimma ska enligt stadgarna
héllas under forsta halvaret men dévarande styrelse beslét pa grund av den pigaende pandemin
senareldgga siimman.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018
Nettoomsitining 3163 111 0
Resultat efter finansiella poster 419 27 0
Soliditet (%) 72,1 40,3 1,6



Bostadsrittsforeningen Ahusen i Trosa

Org.nr 769632-4164

Foridndring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets inging 89 157 500
Okning av insatskapital 44 674 530
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Avsiittning
underhiallsfond
Arets resuliat
Belopp vid drets
utging 133 832 030

Upplitelse-
avgift

35237 970

35237970

Forslag till behandling av ansamlad forlust
-Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s3 att

reservering fond for yitre underhall

i ny rakning Sverfores

Fond for
yitre

»

underhiall

101 525

101 525

Balanserat
resultat

26 929

-101 525

-74 596

26 929
-419 120
-392 191

184 590
-576 781
-392 191

resuitat
26 929

-26 929

-419 120

-419 120

3 (10)

Totalt

89 184 429
79 912 500
0

0
-419 120

168 677 809

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatriikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgangar

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 3163 185
31525
3194710

3 -1 163 852
-104 996

-1 633 009
-2 901 857
292 853

-711972
-711 972
419119
-419 119

-419 120

4 (10)

2019-01-01
-2019-12-31

110 506
0
110 506

-81577
-2 000

-83 577
26 929



Bostadsrittsforeningen Ahusen i Trosa
Org.nr 769632-4164

Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materieila anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Péigdende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlidggningstillgingar

Summa anliiggningstilledngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

4 232512432

5 0
232512 432

232512 432

337 508
20 097
357 605

961 824
1319 429

233 831 861

5(10)

2019-12-31

31413058

187 066 765
218 479 823

218 479 823

1225 000
19 252
1244 252

1462922
2707 174

221 186 997

s
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 133 832 030 89 157 500
Uppételseavgifter 35237970 0
Fond f6r vitre underhall 6 101 525 0
169171 525 89 157 500
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -74 596 0
Arets resultat 419 120 26 929
-493 716 26 929
Summa eget kapital 168 677 809 89 184 429
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv 0 39 430 387
Skulder till kreditinstitut 8 64 218 750 24 000 000
Ovriga skulder 54 960 68 122 355
Summa lingfristiga skulder 64273 710 131 552 742
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 107 378 0
Ovriga skulder 2920 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 770 044 449 826
Summa kortfristiga skulder 880 342 449 826
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 233 831 861 221186 997
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning (K3).

Redovisningsprincipema dr oforindrade jamfort med foregiende 4r.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att ethéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelama kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sstt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition,

Anliiggningstillgingar
Immateriella och materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart Gver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Fdljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader (stomme) 1,00%
Tak, fasad, fonster 2,20%
Rér, el 2,00%
Badrum 2,50%
Hiss 2,50%
Ventilation 3,30%
Inredning 4,00%
Komponentindelning

Matericlla anliggningstillgingar har delats upp pa komponenter nar komponentema ir betydande och nir
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommit i samband med uppforandet av byggnaden har riknats in i
anskaffhingsvirdet.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuelit fastighetsinnehav till egna mediemar beskattas

freningen som en privatbostadsforetag (skta bostadsrittsforening). Intakter som hér till fastigheten tas

inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av frén intikterna. Intikter

som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och

beskattas for kapitalintiikter. Kapitalkostnader skall dras av sivida de inte hértill fastigheten. bk
L /
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning

Rorelsens huvadintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efier finansiella poster

8 (10)

Resultat efier finansiella intikter och kostmader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Hyror bostéider
Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Driftkostnader

Taxcbundna kostnader
Fastighetsskétsel
Ovriga kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Anskaffningsviirde byggnader
Anskaffningsvarde mark

Fastigheten firdigstilldes under 2020.

2020
2304 632
307 802
303 240
2915724

2020
425573
540 090
198 189

1 163 852

2020-12-31
31413058
202 732 383

234 145 441

-1 633 009
-1 633 009

232512432
202 732 383

31413058
234 145 441

2019
98 24y

12 257
110 506

2019
59 026
22 551

81 577

2019-12-31
31413058

0
31413 058

0
0

31 413 058

0
0
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Not 5 Pigéende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

2020-12-31 2019-12-31
ingdende anskaffningsvirden 187 066 765 97 249 018
Pagéende nyanliggningar 29817 747
Omklassificeringar (flyttad till byggnad) -187 066 765
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 0 187 066 765
Utgaende redovisat viirde ] 187 066 765
Not 6 Fond for yttre underhéll

2020-12-31 2019-12-31
Reserverning 184 590 101 525

184 590 101 525

Not 7 Byggnaddskreditiv

2020-12-31 2019-12-31
Beviljat belopp pa byggnadskreditiv uppgir till 0 50 000 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 39 430 387

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Léanebelopp Lénebelopp

Léngivare 2020-12-31 2019-12-31
Skulder till kreditinstitut 0 24 000 000
Fastighetslan 64 218 750 0
64 218 750 24 000 000
Not 9 Stiillda siikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 126 000 000 126 000 000

126 000 000 126 000 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Ahusen i Trosa
Org.or 769632-4164

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ahusen i Trosa for rikenskapséret

2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen fér féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvindig for att
uppriitta en irsredovisning som inte innehiller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bed6mningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar ‘
Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller

négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifrin dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag @ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ahusen i Trosa for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé s&dana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta fo6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande fGreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm ZO,L-HS"IO //.-//,_/-
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Torgny Kvist

Auktoriserad revisor
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