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Styrelsen for Engelbrektsgdrdarna far

Forvaltningsberattelse  imeias i
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersitining, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site | Gdvle Kommun,

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningens resultat dr ligre dn foregdende 4r.
Det som skiljer sig 4t mellan &ren ir framforallt en hogre driftkostnad samt hdgre kostnader for avskrivningar.

I driftskostnadema ingar underhaliskostnader, vilka ér specificerade ldngre ned i forvaltningsberittelsen. Underhall har
gjorts for 357 tkr mindre &n under foregaende ar, dé stora atgirder gjordes pi tak och fasad, Reparationerna har diremot
okat med 328 tkr i jimforelse med foregiende 4r. Denna kning hiirrdr sig framforallt till kostnader i samband med
vattenskada.

I dvrigt tillkommer kostnader for sotning som utférts under 2020 samt en storre kostnad for vatten,

Okningen av avskrivningen hérmrér sig till VVS atgirdena som utfordes under 2019 och som skrivs av i sin helhet under
2020. Under Aret har &ven en ny tviittmaskin inforskaffats.

Foreningens likviditet har under dret forindrats fran 162% till 216%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 923 tkr, exkluderar man avskrivningama blir resultatet 1 932 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Viister 9:3, 10:2, 10:5 och 10:6 i Géivle Kommun. P4 fastigheterna finns 20 byggnader
med 192 liégenheter. Byggnaderna r uppforda 1946-1948. Fastighetens adress r Engelbrektsgatan, Klintbergsgatan och
Brindstromsgatan i Gavle,

Fastigheterna &r fullvirdefSrsdkrade i Folksam RB forsikring.
I forsdkringen ingdr styrelseforsikring och bostadsrittstilligg. M

ES
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Liégenhetsférdelning

Standard Antal
1 rum och kokskép 24
1 rum och kokvra 14
2 rum och kokvri 11
2 rum och kok 81
3 rum och kok 51
4 rum och kok 11

Dessutom tillkommer
Anviindning Antal

P-plats med el 82
Forrad 39
P-plats utan el 38
Garageplats kall 14
Garageplats MC

Lokal bostadsritt

Y ; |

Kontor

Géstldgenhet 1

Total tomtarea 21439 m?

Bostéder bostadsritt 9737 m?
Total bostadsarea 9737 m*

Lokaler hyresritt 482 m?
Total lokalarea 482 m?

Avrets taxeringsvirde 96 724 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 96 724 000 kr

Intikter frin lokalhyror utgér ca 1,42 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 659 tkr och planerat underhall for 339 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall™.
Féreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som #r ett utbyte av en komponent

innebir att utgiften for ersitiningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivaingsplan, M
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen. o7}
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Underhillsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for alt kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anviinds ocksa for att beréikna storleken p# det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhdlisfonden. I och med att féreningen tillhor regelverk K3 ingdr inte nya komponenter i

underhdllsplanen.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 530 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhail.

Tidigare utfort underhall & nyinvesteringar

Beskrivning Ar Kommentar
Balkongbyte 2013/2014
Ror o ventilationsmirkning 2014
Renovering garagenedfarter, p-plats, stédmur 2014
Byte av 2st manglar 2015
Byte vattenmitare 2016
Mailning av trapphus 201772018
Nytt expansionskiir] 2017
Nya handdukstorkar i fyra hus 2017
Skyltning parkering 2018
Trad- och markarbeten 2018/2019
Underhdllsspolning 2018/2019
VVS — badrumskasetter 2019
Torktumlare 2019
Fasadtvitt och takunderhéll 2019
Arets utférda underhall och nyinvesteringar (i kr)
Beskrivning Belopp
Underhéll trappor 147 970
Installation fallskydd och takstege 20 000
Asfaltering 21875
Ny tvittmaskin 46 088
Byte stuprdrsdelar och IGvavskiljare 56 740
Besiktning av vind och tak 92 000
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Efter senaste stimman och diirpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stéimma
Lena Linderheim Ordforande 2021
Jan Jonsson Vice ordforande 2021
Anna Englin Sekreterare 2021
Marina Westholm Ledamot 2022
Jan Eklund Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Erik Holmvall Suppleant 2021
Hannes Norgren Suppleant 2021
Jessica Ostling Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2021
Fortroendevald
Teres Akerman Revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Eliasson 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per-Erik Persson 2021
Irene Westholm 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets birjan uppgick foreningens medlemsantal till 234 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 28 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 25 personer. Foreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgar till 237 personer.

Féreningen forindrade drsavgifterna senast den 1 april 2020 d4 avgifierna héjdes med 2%.

Arsavgifterna 2020 uppgir i genomsnitt till 564 kr/m?/ér.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 27 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 28 st.) .h/) d?\.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 7052 6 966 6951 6947 6946
Resultat efter finansiella poster 9 224 629 615 1435
Arets resultat 9 224 629 615 1435
Soliditet % 19 18 18 16 15
Likviditet % 216 162 277 331 477
Arsavgifisniva for bostider, kr/m? 556 548 548 548 548
Bransletillagg, kr/m? 119 119 119 119 119
Driftkostnader, kr/m? 431 416 384 335 282
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 398 348 314 249 260
Riinta, kr/m? 49 51 64 62 76
Lan, kr/m? 4106 4232 4323 4 444 4 588
Skuldkvot % 5,50 5,75

S00

450

400

2016 2017 018 2019 2020

=8 Driftkostnader, kr/m? ¢ Driftkastnader exkl undethdl, kr/m?  -a Ridnta, kr/m2

Nettoomsittning: intékter frén drsavgifier, hyresintikter mm som ingr i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av %&
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlems-insatser  Upplatelse-  Underhalisfond Balanserat resultat Arets resultat
avpifter

Belopp vid drets birjan 213 334 1771723 4995773 2705872 224 268
Extra reservering for under-héll enl.

stimmaobeslut 0 0

Disposition enl. Arsstimmobeslut 224 268 -224 268
Reservering underhllsfond 530 000 -530 000

[anspraktagande av underhllsfond -338 585 338 585

Arets resultat 8634
Vid firets slut 213334 1771723 5187188 2738725 8634
Resultatdisposition

Till Arsstimmans firfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2515566

Arets resultat 8 634

Arets fondavsittning enligt stadgarna -530 000

Arets ianspriktagande av underhlisfond 338 585

Summa 2332785

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2332785

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med M F)

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7051 512 6 965 883
Ovriga rérelseintikter Not 3 571338 561 169
Summa rorelseintakter 7 622 851 7 527 052
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 402 425 -4 249 174
Ovriga externa kostnader Not 5 -504 534 -487 865
Personalkostnader Not 6 -298 161 -272 591
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 ~ =1923 448 -1 804 295
Summa rorelsekostnader -7 128 569 -6 813 925
Rérelseresultat 494 282 713 128
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter ~ Not 8 17 527 31809
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -503 175 -520 669
Summa finansiella poster -485 648 -488 860
Resuitat efter finansiella poster 8 634 224 268
Arets resultat 8 634 224268 A 2
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 47 737 999 49 439 686
[nventarier, verktyg och installationer Not 11 an et 176 074 151746
Summa materiella anliggningstillgingar 47914 073 49 591 432
Summa anliggningstillgdngar 47914 073 49 591 432
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 720 14 150
Ovriga fordringar Not 13 0 242 700
Farutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 331837 158242
Summa Kkortfristiga fordringar 332557 415 092
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 ) 4737 342 5672 155
Summa kassa och bank 4737342 5672155
Summa omsittningstillgdngar 5069 899 6 087 247
Summa tillgdngar 52 983 972 55 678 680
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1985 057 1985057

Fond for yttre underhall 5187 188 4995773

Summa bundet eget kapital 7172 245 6 980 830

Friit eget kapital

Balanserat resultat 2738725 2705 872

Arets resultat 8634 224 268

Summa fritt eget kapital 2747 359 2930 140

Summa eget kapital 9919 604 9910971
SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 40 715 000 42 005 000

Summa langfristiga skulder 40 715 000 42 005 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1 240 000 1240 000

Leverantorsskulder Not 17 156 340 1088011

Skatteskulder Not 18 30783 0

Ovriga skulder Not 19 63 234 453 344

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 859010 981 354

Summa kortfristiga skulder 2349 367 3762709

Summa eget kapital och skulder 52 983 972 55 678 680
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Kassaflodesanalys

el L 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 8 634 224268
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1923 448 1 804 295

Kassaflode frin den lipande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1932 082 2 028 563
Kassaflade frin forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 82 535 180 619

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -1413 342 1179181

Kassaflode frin den lépande verksamheten 601 275 3388363
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -200 000 3218125

Investeringar i inventarier -46 088 0

Summa kassafléde frin investeringsverksamheten - 246 088 3218125
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld -1290 000 -930 000

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -1290 000 =930 000

Arets kassaflide -934 813 -891 131

Likvidamedel vid drets bérjan 5672 156 6 563 287

Likvidamedel vid drets slut 4737 342 5672 156

Upplysning om betalda rintor

For erhdllen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsérel redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intiikt néir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas p4 ett tillforlitligt satt,

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagiende i balansrakningen till dess att arbetena

fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedging,.

Materiella anldggningstillgangar

Anlédggningstillgingarna tas i balansrdkningen upp till anskaffningsviirde med avdrag for gjorda avskrivningar vilka
baserar sig pa bedémd nyttjandeperiod.

Fastigheterna ir redovisade till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade planenliga avskrivningar och
nedskrivning samt tillégg for uppskrivningar.

Komponentavskrivning tillimpas nir komponent byts ut och di utrangeras den gamla.
Behov av ned-eller uppskrivningar bedéms med hjilp av beriiknat kassafléde.

Tillgdngama skrivs av linjért Gver tillgingarnas bedémda nyttjandeperiod, forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag,

Féljande nyttjandeperioder anvinds:

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 4,5-73,5
Markanlaggningar Linjér 5, 10,30
Inventarier, verktyg och maskiner Linjér 5,10

Markvirdet ér inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 5417 426 5335306
Arsavgifter, lokaler 78 924 78 924
Hyror, bostider 1200 1200
Hyror, lokaler 99 603 99 000
Hyror, garage 91224 89 793
Hyror, p-platser 210 840 211 520
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 055 -2 400
Hyres- och avgifisbortfall, garage 0 -667
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -274 -2 057
Brinsleavgifter, bostdder 1155624 1155264
Summa nettoomséttning 7051 512 6 965 883

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Balkonginglasning 441012 441012
Ovriga ersitmingar 52 829 64 770
Fakturerade kostnader 3 600 1 980
Rérelsens sidointakter & korrigeringar -4 -1
Ovriga rérelseintikter 23232 27818
Forsdkringsersétiningar 50 670 25590
Summa dvriga roreiseintdkter 571 339 561 169
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -338 585 -695 574
Reparationer -659 070 -330 710
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -289 608 -279 624
Férsakringspremier -126 836 -76 705
Kabel- och digital-TV -315410 -313 800
Systematiskt brandskyddsarbete -19 778 -33 046
Serviceavtal -37 080 -48 949
Sotning -76 825 0
Sné- och halkbekdmpning -10 600 -147 312
Forbrukningsinventarier -22 158 -4 038
Fordons- och maskinkostnader 0 -832
Vatten 439 347 -363 300
Fastighetsel -149 089 -162 217
Uppvirmning -1 050911 -1 105 838
Sophantering och dtervinning -285 416 -254 917
Forvaltningsarvode drift -581 712 -432 311
Summa driftskostnader -4 402 425 4249174

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -204 878 -200 284
IT-kostnader -4 054 -3 099
Arvode, yrkesrevisorer -28 888 -27 888
Ovriga forvalmingskostnader -10 510 -10 993
Kreditupplysningar -8 550 -4 050
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -42 497 -49 491
Kontorsmateriel -30 022 -25 493
Telefon och porto 0 -143
Konstaterade forluster hyror/avgifter -7 0
Medlems- och foreningsavgifter -9910 -9 710
Konsultarvoden -8 729 -44 375
Bankkostnader -3 239 -2 735
Ovriga externa kostnader -153 251 -109 603
Summa dvriga externa kostnader -504 534 -487 865
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstillda -33 124 -16 170
Styrelsearvoden -90 810 -138 679
Sammantridesarvoden -92 990 -46 321
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -15 000 -15 000
Ovriga kostmadserséttningar -1380 -1 000
Pensionskostmader -1195 0
Ovriga personalkostmader -2 600 -600
Sociala kostnader -61 062 -54 821
Summa personalkostnader -298 161 -272 591
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1 848 479 -1 726 449
Avskrivning Markanldggningar -53 209 -53 209
Avskrivning Maskiner och inventarier -21 760 -24 637
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 923 448 -1 804 295
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintékter frin bankkonton 16 957 31618
Ranteintiikter fran hyres/kundfordringar 570 191
Summa &vriga rénteintékter och liknande resultatposter 17 527 31809
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -503 175 -520 669
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -503 175 -520 669
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

"Vid arets bérjan
Byggnader
Mark
Tillkommande utgifter

Markanliggning

Arets anskaffningar
Byggnader

Tillkommande utgifter

Summa anskaffningsvéarde vid 4rets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Tillkommande utgifter
Markanldggningar

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning tillkommande utgifter

Arets avskrivning markinventarier

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Tillkommande utgifter
Markanldggningar

Taxeringsvirden

Bostdder
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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2020-12-31 2019-12-31
74 511 052 17310925
200912 200912

0 53 982 002

896 269 896 269

75 608 233 72 390 108
200 000 57 200 127

0 -53 982 002

200 000 3218125
75 808 233 75 608 233
-25 622319 -6 315 856
0 -17 880014

-246 228 -193 019
-26 168 547 -24 388 889
-1 848 479 -19 606 463
0 17 880 014

-53 209 -53 209

-1 901 688 -1 779 658
-28 070 235 =26 168 547
47 737 998 49 439 686
46 940 254 48 588 733
200912 200912

0 0

596 832 650 041

95 200 000 95 200 000
1524 000 1 524 000
96 724 000 96 724 000
70 044 000 70 044 000
26 680 000 26 680 000



Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

oL o 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 405 328 791 843
405 328 791 843
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 46 088 131 369
46 088 131 369
Utrangeringar
Inventarier och verktyg -517 884
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 -517 884
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 451 416 405 328
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 253 582 -746 829
253 582 -746 829
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 517 884
0 517 884
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -21760 -24 637
=21 760 -24 637
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -275 342 -253 582
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =275 342 -253 582
Restvirde enligt plan vid arets slut 176 074 161 746
Varav
Inventarier och verktyg 176 074 151 746
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifis- och hyresfordringar 720 14 150
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 720 14 150
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 0 59 385
Skattekonto 0 183 315
Summa ovriga fordringar 0 242 700
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 152 319 78 623
Férutbetald kabel-tv-avgift 79 348 79 025
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 170 594
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 100 000 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 331837 158 242
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 64 1637
Bankmedel 3457597 4932 934
Transaktionskonto 1279 682 737 585
Summa kassa och bank 4737 342 5672 155
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 41 955 000 43 245 000
Niista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1240 000 -1 240 000
Langfristig skuld vid arets slut 40 715 000 42 005 000
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,57% 2022-09-23 9 550 000,00 0,00 200 000,00 9350 000,00
SWEDBANK 1,08% 2023-02-24 8 625 000,00 0,00 375 000,00 8 250 000,00
SWEDBANK 0,92% 2025-05-23 10 260 000,00 0,00 405 000,00 9 855 000,00
SWEDBANK 0,92% 2025-05-23 14 500 000,00 0,00 0,00 14500 000,00
Summa 42 935 000,00 0,00 980 000,00 41 955 000,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 240 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem éren 4r ca 6 200 000 kr. Resterande lin beriknas forfalla efter

fem 4r.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 17 Leverantérsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 156 340 1 088 011
Summa leverantorsskulder 156 340 1088 011
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Not 18 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 30783 0
Summa skatteskulder 30783 0

Not 19 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Lan under betalning 0 401 131
Skuld sociala avgifter och skatter 63 834 52213
Avrikning hyror och avgifter -600 0
Summa 6vriga skulder 63 234 453 344

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 12 226 16178
Upplupna rintekostnader 29 968 110028
Upplupna driftskostnader 25 883 59403
Upplupna elkostnader 15 882 18 044
Upplupna virmekostnader 121 695 126 464
Upplupna kostnader for renhillning 18 834 16 326
Upplupna styrelsearvoden 38912 51491
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 595611 583 420
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 859 010 981 354
Not Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 48 516 000 48 516 000

Not Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Engelbrektsgirdarna
Org.nr. 785000-0410

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for Brf
Engelbrektsgirdarna fér r 2020.

Enligt vir uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden cittvisande
bild av foreaingens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat och kassafldde f6r dret enligt
drsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
4rsredovisningens dvrga delar.

Vi tillstyrker dicfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi bar utfért revisionen ealigt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avsnitten "Det registrerade
revisionsbolagets ansvar" samt "Den fértroendevalde revisorns
ansvar”. Vi ir obecoende i férhillande till f8reningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort
virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tillcickliga och
dndamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppritas
och att den ger en riittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styeelsen ansvarar dven fr den interna kontroll som den bedémer iic
nddvindig for att uppritta en irscedovisning som iate innchiller nigra
viscatliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémaingen av foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir s3 dr tillimpligt, om férhillanden som kan piverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphéra med vecksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Viira mil ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra viisentliga
felakdgheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig
stikerhet #r en hig grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utfdes enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentlighetec eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi dskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsirgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tllrickliga och
dndamilsenliga fOr att utgbra en grund fir vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljid av oegeatligheter ir
hogre iin f6r en viisentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnandean, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r vir revision fér att utforma
granskningsétgiirder som ir limpliga med hinsyn tll
omstindigheterna, men inte fr att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar vi kimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och dmligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikechetsfaktor som avser sddana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktomn eller, om
sidana upplysningar ir otillcickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fir revisionsberiittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller férhillanden gora att en firening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

* utviirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i rsredovisningen, didbland upplysningarna, och om
4rsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrktning samt tidpunkten fior den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla inkttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enlipt bostadsriittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mil éic att uppnd en rimlig grad av sikerhet
om huruvida drsredovisningen har uppriittats i enlighet med

irsredovisningslagen och om drstedovisningen ger en rittvisande bild M

férvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
av [Breningens resultat och stilllning, d{.

grund i drsredovisningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av Arsredovisningen har vi iiven utféct en revision
av styrelsens forvalming for Bef Engelbrektsgicdarna fir ir 2020 samt
av férslaget till dispositioner betriffande foreningens viast eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskdvs nirmare i avsnittet "Revisorms ansvar®, Vi ir
oberoende i fochillande dill féceningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vdgt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser art de revisionsbevis vi har inhémtat 4r dllrickliga och
indamilsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret £6r forslaget till dispasitioner
betriffande foceningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvadig med hiinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart,
omfattaing och risker stillec pé storleken av féceningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvacac for foceningens organisation och forvaltningen av
freningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad s att bokféringen,
medelsfScvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt koatrolleras pi ett betcyggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

+ féretagit nigon dtgiird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
somn kan féranleda ersitiningsskyldighet mot fSreningen, eller

* ph nigor annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, irsredovisningslagen eller
stadgama.

Virt mil betciffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dirmed virt uttalande om detea, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir fécenligt med
bostadsrittslagen.

Rirnlig sikerhet iic en hoog grad av sikerhet, men ingen garaati fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alldd kommer
att uppticka dtgirder eller fGrsummelser som kan franleda
ersittningsskyldighet mor féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av fireningens vinse eller forlust inte & firenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskaingen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig frimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommaade granskningsitgirder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémaing och 6vriga
valda revisorers bedomoing med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebvir att vi fokuserar granskningen p sidana Atgiirder,
omriden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild betydelse for

D iy
( -~ .
e e

2(2)

foreningeas situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna Atgiirder och andra férhillanden som ér
relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vast
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande
foceningens vinst eller forlust hac vi granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Giivle den 20 april 2021
Grant Thoraton Sweden AB

Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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