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Styrelsen for Rbf Trollskogen fir

F 6 rva I t n i n g S b = rétte I Se hrmed avge drsredovisning for

rdkenskapsdret

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Boras Stad.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsérets slut till O kr.

Arets resultat ir ligre #n foregiende ar pga kostnadsforingen utav underhall som skett i och med det stora
fasadprojektet som fardigstélldes under 2021.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 44% till 12%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 4 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har féréndrats under aret
fran 158% till 90%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 946 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -8 454 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheterna Guldskivlingen 1 och Ametistskivlingen 1 i Boras Stad. Pa fastigheterna finns 6
byggnader med 219 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1955 och 1957. Fastigheternas adress dr Lindormsgatan 23-27
och 35-39 i Boras.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsidkrade i Lénsforsakringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Légenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kokvré 6 Lokaler 3
1 rum och koék 39 Garage 51
2 rum och kok 129 P-platser med el 35
3 rum och kok 45 P-platser 43
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Bostidder bostadsriitt 12 365 m?

Total bostadsarea 12 365 m?
Lokaler hyresrétt 370 m?
Total lokalarea 370 m?
Totalt 12 735 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen
Arrendeavtal Boréas Stad
Kabel-tv Tele2
Hissar (besiktning) Inspecta
Hissar (service) Vinga Hiss
El Borés Elnit
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 814 och planerat underhall for 5 809 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for erséittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststidlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan:Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2022 och visar pa ett underhallsbehov

pa 59 221 tkr f6r de ndrmaste 30 aren. Da foreningen tillimpar K3 kommer delar av underhallet att aktiveras som en till
gang. Ingen avsittning sker for dessa delar. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 658 000 tkr enligt
underhallsplanen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1993-1994
Fonsterbyte 2002-2003
Fasader 2012-2014
Modernisering av hissar 2016-2019
Fasader 2019-2021

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Installationer 154 224
Malning fasad 242 865
Malning takfot 2004 016
Reparationer balkong 3407 798
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie ledaméter Uppdrag stimma
Per Oldberg Ordférande 2022
Axel Pettersson Ledamot 2022
Stellan Ostlingh Ledamot 2023
Nadja Garrote Ledamot 2023
Josefine Bjuvefors Ledamot 2023
Artin Shastavari Ledamot Riksbyggen 2099
Mandat t.o.m ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Christian Oscarsson Suppleant 2022
Christian Rusner Suppleant 2022
Daniel Karlsson Suppleant Riksbyggen 2022
Revisorer och 6vriga funktionérer
Mandat t.o.m ordinarie
Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
Arthur Kozak Extern revisor (BoRevision) 2022
Maria Dos Santos Baptista Fortroendevald revisor 2022

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maryam Shojaei 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ahmad Domani 2022
Kristian Lundgren 2022

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har fasadprojektet samt takmélningen férdigstéllts. Kostnaden for hela projeket uppgick till 45 245 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 253 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 43 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 34 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 262 personer.

Senaste hdjningen av arsavgifterna gjordes den 1 januari 2022 med 3%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4%.

Arsavgifterna 2022 uppgar i genomsnitt till 743 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 28 dverlételser av bostadsritter skett (féregéende ar 29 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Rorelsens intdkter 9 565 9221 14 318 8 855 8632
Resultat efter finansiella poster -10 400 -967 6251 819 62
Soliditet % 1 13 19 13 12
Likviditet % 12 44 205 229 206
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 743 721 700 683 677
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 407 373 438 428 434
Rinta, kr/m? 52 47 50 55 66
Léan, kr/m? 5403 5294 3734 2691 2 746

Nettoomsittning: intidkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 327 555 3536242 7988 422 -966 717
Disposition enl. arsstimmobeslut -966 717 966 717
Reservering underhallsfond 658 000 -658 000

lanspraktagande av underhallsfond -4 194 242 4194 242

Arets resultat -10 400 105
Vid arets slut 327 555 0 10 557 947 -10 400 105

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 7021 705
Arets resultat -10 400 105
Arets fondavsittning enligt stadgarna -658 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 4194 242
Summa 157 842

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny riikning i kr 157 842

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9423 597 9164 599
Ovriga rorelseintikter Not 3 141 458 55961
Summa rorelseintédkter 9 565 055 9 220 560
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 996 648 -6 112 773
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 012 737 -1 949 052
Personalkostnader Not 6 -81 323 -92 038
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 -1 946 493 -1218 603
Ovriga rérelsekostnader Not 8 -4 093 750 0
Summa rorelsekostnader -19 130 950 -9 372 466
Rorelseresultat -9 565 895 -151 906
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 9 31536 31536
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 10 496 297
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 -866 242 -846 644
Summa finansiella poster -834 210 -814 811
Resultat efter finansiella poster -10 400 105 -966 717
Arets resultat -10 400 105 -966 717
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 68 039 036 34 254 411
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 31420 39712 219
Summa materiella anléiggningstillgangar 68 070 456 73 966 630

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 329 000 329 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 329 000 329 000
Summa anléggningstillgangar 68 399 456 74 295 630

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 34 420 14 951
Ovriga fordringar Not 15 65 339 63 763
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 629 972 620313
Summa kortfristiga fordringar 729 731 699 027

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2218 530 7 102 355
Summa kassa och bank 2218530 7 102 355
Summa omsittningstillgangar 2 948 261 7 801 381
Summa tillgangar 71 347 717 82 097 012
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 327555 327555

Fond for yttre underhéll 0 3536242

Summa bundet eget kapital 327 555 3 863 797

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 557 947 7 988 422

Avrets resultat -10 400 105 -966 717

Summa fritt eget kapital 157 842 7 021 705

Summa eget kapital 485 397 10 885 502
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 46 297 500 53 576 050

Summa langfristiga skulder 46 297 500 53 576 050

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 22 505917 13 837 500
Leverantorsskulder 682 998 2 653233
Skatteskulder 33769 29 532
Ovriga skulder Not 19 116 003 -33 115
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1226 133 1148 310
Summa kortfristiga skulder 24 564 819 17 635 460
Summa eget kapital och skulder 71 347 717 82 097 012
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Noter

Not 1 Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Hiss Linjar 40
Nya p-platser Linjar 20
Fasader Linjér 40
Tak/fasader/stammar/badrum Linjar 46

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 9189 792 8921922
Hyror, bostéder 1128 1128
Hyror, lokaler 28 533 5812
Hyror, garage 164 663 165 775
Hyror, p-platser 81200 88 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -19 185 -266
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -17 734 -9920
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 800 -7 852
Summa nettoomsittning 9 423 597 9 164 599

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga ersittningar 67 565 46 217
Fakturerade kostnader 0 1 440
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -7 -3
Ovriga rorelseintikter 53 466 8307
Forsékringsersattningar 20434 0
Summa ovriga rorelseintikter 141 458 55 961
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Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -5 808 905 -1271 657
Reparationer -813 859 -713 053
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -339 181 -324 351
Arrendeavgifter -45 375 -44 685
Forsékringspremier -102 088 -99 677
Kabel- och digital-TV -324 200 -324 436
Aterbiring frén Riksbyggen 22 800 20 700
Systematiskt brandskyddsarbete -74 889 -22 776
Serviceavtal -54 824 -123 379
Obligatoriska besiktningar -153 444 -38 954
Bevakningskostnader -97 070 -49 117
Erséttningar till hyresgéster -8 000 0
Forbrukningsinventarier -30 398 -3 656
Vatten -522 515 =772 340
Fastighetsel -559 021 -373 483
Uppvérmning -1 624 022 -1 604 036
Sophantering och atervinning -454 758 -358 116
Forvaltningsarvode drift -6 900 -9 756
Summa driftskostnader -10 996 648 -6 112773

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 831 265 -1 815509
Lokalkostnader -1 500 0
Arvode, yrkesrevisorer -19 750 -23 000
Ovriga forvaltningskostnader -15 949 -35733
Kreditupplysningar -1 398 -3 028
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -65 034 -50 531
Telefon och porto -56 398 -1392
Medlems- och foreningsavgifter -13 140 -13 140
Bankkostnader -7 240 -6 719
Ovriga externa kostnader -1 063 0
Summa d6vriga externa kostnader -2012 737 -1 949 052

Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -24 150 -23 800
Sammantréddesarvoden -34 753 -29 654
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 390 -18 334
Sociala kostnader -18 030 -20 250
Summa personalkostnader -81 323 -92 038
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -1 905 405 -1 177 515
Avskrivning Markanléggningar -41 088 -41 088
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 946 493 -1 218 603
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Forlust vid avyttring av anldggningstillgdng -4 093 750 0
Summa dvriga rérelsekostnader -4 093 750 0
Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rénteintékter frén l&ngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 31536 31536
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 31536 31536
Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rénteintékter frén bankkonton 27 -14
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 469 311
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 496 297
Not 11 Riantekostnader och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -663 104 -584 845
Ovriga rintekostnader -445 -574
Ovriga finansiella kostnader -202 693 -261 225
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -866 242 -846 644
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 49 146 168 48 125 777
Mark 5659 650 5659 650
Markanléggning 821 765 821765
55 627 583 54 607 192
Arets anskaffningar
Byggnader 39 824 868 1020 391
39 824 868 1020 391
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader -8 666 278 0
Avyttringar och utrangeringar mark 0
-8 666 278 0
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 86 786 173 55 627 583
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 21 126 644 19949 129
Markanldggningar -246 528 -205 440
-21 373 172 -20 154 569
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 905 405 -1 177 515
Arets avskrivning markanléggningar -41 088 -41 088
-1 946 493 -1 218 603
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 319 665 -21 373 172
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Avyttringar/Utrangeringar 4572 528 0
4 572 528 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 68 039 036 34 254 411
Varav
Byggnader 61 845238 28 019 524
Mark 5659 650 5 659 650
Markanldggningar 534 148 575 237
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-06-30 2021-06-30
Pagaende ny- och ombyggnation 31420 39712219
Vid arets slut 31420 39712 219
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2022-06-30 2021-06-30
657 kapitalbevis i Intresseforeningen 329 000 329 000
Summa andra langfristiga fordringar 329 000 329 000
Not 15 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 65339 65339
Andra kortfristiga fordringar 0 -1 576
Summa dvriga fordringar 65 339 63763
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-06-30 2021-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 51562 50527
Forutbetalda driftkostnader 13474 12 416
Forutbetalt forvaltningsarvode 461 003 454 630
Forutbetald kabel-tv-avgift 80 931 80 367
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23 002 22 373
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 629 972 620 313
Not 17 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Bankmedel 2218530 7102 355
Summa kassa och bank 2218 530 7 102 355
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslén 68 803 417 67 413 550
Niésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder -21 305917 -12 700 000
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1200 000 -1 137 500
Langfristig skuld vid arets slut 46 297 500 53 576 050

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,99% 2023-01-18 5700 000,00 0,00 10 133,00 5689 867,00
SBAB 3,70% 2023-05-15 3 841 050,00 0,00 200 000,00 3641 050,00
STADSHYPOTEK 0,38% 2023-06-01 7 000 000,00 0,00 175 000,00 6 825 000,00
STADSHYPOTEK 0,49% 2023-12-01 6912 500,00 0,00 175 000,00 6 737 500,00
STADSHYPOTEK 0,75% 2024-03-01 6 781 250,00 0,00 175 000,00 6 606 250,00
STADSHYPOTEK 0,73% 2024-12-01 8062 700,00 0,00 100 000,00 7 962 700,00
SBAB 0,85% 2025-05-09 3 841 050,00 0,00 200 000,00 3641 050,00
STADSHYPOTEK 0,82% 2025-06-01 6 825 000,00 0,00 175 000,00 6 650 000,00
STADSHYPOTEK 0,74% 2026-03-30 7 000 000,00 0,00 175 000,00 6 825 000,00
SBAB 3,78% 2026-09-10 5250 000,00 0,00 100 000,00 5150 000,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2027-01-30 0,00 3000 000,00 25 000,00 2975 000,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2029-06-01 6200 000,00 0,00 100 000,00 6 100 000,00
Summa 67 413 550,00 3000 000,00 1610 133,00 68803 417,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 1 610 133 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulder forfaller 6 440 532 till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld 60 752 752 forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Ovriga skulder
2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 61 647 61 647
Skuld sociala avgifter och skatter 37012 36 083
Avrékning hyror och avgifter 17 344 -130 845
Summa ovriga skulder 116 003 -33 115
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna réntekostnader 48 175 531797
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 82 385 9238
Upplupna elkostnader 83939 60 473
Upplupna vattenavgifter 57 000 109919
Upplupna virmekostnader 79 995 72 800
Upplupna kostnader for renhallning 31 870 29 895
Upplupna kostnader for administration 0 4611
Upplupna revisionsarvoden 0 1750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 40 870 23280
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 801 899 782 547
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 1226 133 1148 310
Not 21 Stallda sakerheter 2022-06-30 2021-06-30
Foretagsinteckning 71203 700 68 384 700

Not 22 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Vidsentliga handelser efter raikenskapsarets utgang

Sedan riakenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Per Oldberg Nadja Garrote
Axel Pettersson Stellan Ostlingh
Artin Shastavari Josefine Bjuvefors

Var revisionsberittelse har lamnats 2022-10-24

Artur Kozak Maria Dos Santos Baptista
Extern revisor BoRevision Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Trollskogen, org.nr. 764500-3679

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Trollskogen for rakenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidounkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Trollskogen for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30 samt av forslaget il oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vitillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi géar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Boras

Digitalt signerad av

Arthur Kozak Maria Dos Santos Baptista
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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