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Fareningen

§1 Firma, dndamal och site
Foéreningens firma ar Bostadsrattsfireningen Majgard.

Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska infressen
genom att i féreningens hus, mot ersdttning, till féreningens medlemmar upplata
bostadslagenheter for permanent boende, och | forekommande fall lokaler, till
nytjande utan begransning i tiden.

Féreningens styrelse ska ha sitt séte i Boras kommun.

§2 Upplatelsens omfattning mm

Upplatelse och utdvande av bostadsratt sker pa de villkor som anges i
upplatelseavtalet, fireningens ekonomiska plan, dessa stadgar och

bostadsrattslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningans hus, om
marken ska anvandas som komplemocnl Gl nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsratt avses den rdtt i fareningen som en medlem har tillfalid av
upplatelsen.

Enldagenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal, Med bostadslagenhet
avses en l3genhet som helt eller inte till ovasentlig del &r avsedd all anvandas
som boslad, Med lokal avses annan lagenhet an bostadslagenhet. Till 13genhet
kan hora mark.

iedlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.
Medlemskap

g4 Foreningens medlemmar
Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsritt | freningen il
foljd av upplatelse fran foreningen eller som overtar bostadsratt i féreningens hus.

&5 Allminna bestimmelser om medlemskap

Fraga om atl anla medlem i fdreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av
bestdmmelserna i dessa stadgar och i bostadsrattsiagen.

Styrelsen ar skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad ran det att
skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till fireningen, avgdra frdgan om
medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pd grund av kin, kinsdverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillharighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionsnedsattning, sexuell laggning eller &lder,

Annan juridisk person an kommun eller landsting som férvarvat bostadsratt till bo-
stadslagenhet far vagras medlemskap,

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i fGreningen,
ultrader som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

&6 Ritt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsratt dvergatt far inte végras intréde | féreningen om de
villkor for medlemskap som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och fareningen
skaligen bir godta honom eller henne som hostadsréttshavare,

Vid forvéary av bostadslagenhet far medlemskap endast beviljas den som gdr
sannolikt att han eller hon permanent ska bosétta sig i lagenheten, Vid
andelsfarvary, dar bostadsratten efter forvarvet innehas av foralder/féraldrar och
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barn, Ager dock styrelsen ratt att bevilja undantag fran bosattningskravet och bevilja
medlemskap at férvarvare som inte avser att permanent bosétta sig i [agenheten
forutsatt att nagon av andels@garna avser att géira sa. Se dock filjande stycke
angaende styrelsens ratt att neka medlemskap vid andelsforvary.

Den som forvarvat andel | bostadsratt far vagras medlemskap, Om bostadsratten
efter férvarvet innehas av makar, eller om bostadsrétten avser en bostadslagenhet,
sadana sambor pad vilka sambolagen (2003:376) ar tildmplig, galler dock vad som
anges i 2 kap 3 och 5 §§ bostadsrattslagen.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken inte
vagras intrade | foreningen. Ej heller far medlemskap vagras nér bostadsratt till en
bostadslagenhet dvergalt till annan narstdende person som varaktigt
sammanboende med bostadsrattshavaren vid dvergangen.

Upplatelse och &vergang av bostadsratt

87 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsratt ska ske skriftligen. |
upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen
avsor samt de belopp som ska betalas i insats, arsavgift och i férekommande fall
upplatelseavgift.

§8 Farhandsavtal

Fareningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsréttslagen inga avtal
om att i framtiden upplata lagenhet med bosladsrall. B sAdant avial kallas
férhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverldtelse av en bostadsratt genom kop ska upprattas skriffligen och
skrivas under av sdljare och kipare. Kipehandlingen ska innehalia uppgilt om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande galler i tillarmpliga
delar vid byte eller gava.

En dveratelse som inte uppfyller ovan ar ogiltig. Vacks inte talan om
dverlatelsens ogiltighet inom tva ar fran den dag da dverfitelsen skedde, ar
ratten till sadan talan [Griorad.

Om s&ljaren och kparen vid sidan av kopehandlingen kommit dverens om ett
annal pris dn det som anges i kipehandlingen, ar den overenshommelsen ogiltig.
Mellan sdljarcn.och kiparen galler | stillet det pris som anges i kdpehandlingen.
Priset far dock jamkas, om det ar oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna
beddmning ska hansyn tas till képehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalels
tillkomst, senare intraffade forhallanden och omstandigheterna i dvrigt,

510 Ogiltighet vid vagrat medlemskap
En dverlatelse ar ogiltig om den som en bosladsrall dvergtt till vAgras medlemskap i
foreningen. Detta galler dock inte vid exekutiv férslining av bostadsritten eller vid
tvangsfarsaljning enliot 8 kap bostadsrattslagen. Om forvarvaren i sadant fall vagras
intrade | féreningen ska fareningen losa bostadsratten mot skélig ersatining, utom i fall
da en juridisk person enligh 11 § andra stycket f&r utéva bostadsratien utan att vara
rmedler.

En overlalelse som avses | 11 § femte stycket ar ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhalls.

&1 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Nar en bostadsratt dverlatits fran en bostadsrattshavaretill en ny innehavare, far denne
uttva bostadsratten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
bostadsrattsforeningen, savida inte annal anges nedan.

Enjuridisk person far utdva bostadsratten utan att vara medlem i fdreningen om den
juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsélining eller
tvangsfirsalining enligt 8 kap bostadsrattslagen och da hade pantratt i bostadsratten.
Tre (3) ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen atlinom sex

{(6) manader fran uppmaningen visa alt nagon som inte far vigras intrdde | foreningen har
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forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostads-
ratten tvangsforsaljas enl 8 kap bostadsratislagen fér den juridiska personens rékning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter didsfallet far féreningen upprana dddsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far
vagras infrade i fireningen, har férvarvat bostadsratten och sékt mediemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvdngsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
fir dodsboets rékning.

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarvy och farvrvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana
fGrvarvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, sominte far
vagras intrade i foreningen, har forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte fljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
for forvanvarens rakning,

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke genom
dverlatelse forvarva en bostadsrétt till en bostadslagenhet,

Samtycke behovs dock inte vid

1. fonvary vid exekutiv farsalining eller lvangsfiarsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen, om den juridiska personen hade panfratt i bosladsratten, eller

2. forvary som girs av en kommun eller aft landsting.

512 Befatiningsansvar efter vergang av bostadsritt
Den som forvarvar en bostadsratt svarar inte for de betalningsfirpliktelser som
den fran vilken bostadsratten har dvergatt hade mot bostadsrittsféreningen.

N&ren bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamenle, bolagsskilte
eller liknande farvary, svarar dock forvarvaren tillsammans med den fran
vilken bostadsratten overgatt for de forpliktelser som denne haft som
innehavare av bostadsratien.

£13 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrattshavaren ansvarar fir tgarder | i3genheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsratten.

14 Avsigelse av bostadsritt
En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva {2) ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.

Avsagelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre (3) manader fran avsagelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts | denna. Bostadsratten Gvergar till foreningen utan
ersattning till bostadsratishavaren,

5§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan lagenheten far tilltrédas och sker inte heller rattelse inomen{1)
manad fran anmaning, far féreningen hava upplatelseavtalet. Detta galler inte om
lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet havs, har foreningen
ratt till ersattning for skada,

Avgifter till féreningen

516 Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsratt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse,

Foreningen far | vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska
vidta med anledning av bostadsratislagen eller annan forfattning.
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Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift, upplatelseavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid
beslutas av foreningsstamma.

Beslut om andrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréattshavarna,

Lagenheten far inte tilltrddas forsta gadngen forran faststalld insats och | forekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§ 17 Arsavgift

Faststéllande av arsavgiften

Styrelsen ska faststélla arsavgiften. Arsavgiften ska faststéllas sa att féreningens ekonomi
ér langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsrétter i firhallande till lagenhetemas
insatser. Vidare, om en kostnad som hanfor sig till uppvarmning eller nedkylining av en
ldgenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan piforas
bostadsrattshavaren efter individuell matning, ska berdkningen av arsavgifien, till den del
avgiften avser ersaftning fir sadan kostnad, ta sin utgangspunkt | den uppmitta
férbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sarskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom mitning eller pd annat satt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga eller
vissa lagenheter, har styrelsen ratt atf fordela berdrda koslnader genom sarskild debitering.

Om det fir nagon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n insatser bér
fillampas har styrelsen ratt att beslula om sadan fordelningsgrund.

Belalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bosladsrittshavarna betala arsavgifii férskoft
[Grdelat pad manad far bostad och kvartal fr lokal, Belalning ska erléggas senast sista
vardagen [Gre varje kalendermanads respektive kalendarkvartals baran,

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgill pd post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit féreningen tilhanda omedelbart vid betainingen. Lédmnar bostadsratshavaren et
betalningsuppdrag pd avgiften tilf bank-, post- eller girokonto eller via intemet, anses
beloppet ha kommit féreningen tillhanda ndr betalningsuppdragel togs emot av det
farmedlande kontoret.

518 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplitelse i
andra hand
Om inte styrelsen beslutat annal dger fdreningen ratt att vid dvergang av bostadsratita ut
en dverlatelseavgift som ska betalas av den forvarvande bostadsréttshavaren,
Overlatelseavgiften uppgéar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av
gallande prisbasbelopp vid tidpunkten fér &veratalsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ratt att vid pantsatining av bo-
stadsratt ta ut en pantsatiningsavaift som ska betalas av bostadsréttshavaren
(pantsattaren). Pantsattningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent av
gallande prisbasbelopp vid tidpunkten nar féreningen underrattas om pantsattningen.

Om inle styrelsen beslutat annat dger féreningen rall atl vid upplatelse av bostadsratten
| andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrétishavaren. Avgiften per ar far
hdgst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av gallande prisbasbelopp for
aretlagenheten ar upplaten i andra hand. Om lagenheten upplats under del av &r
beraknas den higsta tillalna avgiften efter det antal kalendermanadersom lagenheten
ar upplaten.

§19 Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavagifien eller annan avagift till féreningen betalas i ratt tid ulgér
driijsmalsrinta enligl rantelagen (1975:635) pa den chetalda avgiften frin
farfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid firsenad betalning av avgift eller annan farplikielse mot foreningen ska
bostadsrattshavaren dven belala paminnelseavgift samt i forekommande fall

inkassoavgift enligt fag (1981:739) om ersattning fér inkassokostnader m m.
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§ 20 Ovriga avgifter

Fdar tillkemmande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar s&rskild ersatining
som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstifining.

g2 Féreningens legala pantratt

Foreningen har pantratt | bostadsratten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift., pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jamstélls sadan pantrétt med
handpantratt och den har féretrade framfor en pantratt som har upplatits av en
innehavare av bostadsratten om inte annat féljer av 7 kap 31 § bostadsrétislagen,

Anvandning av lagenheten

§ 22 Avsett andamal

Bostadsrattshavaren far inte anvanda l3genheten for nigot annat Andamal &n det
avsedda. Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse
fér foreningen eller ndgon annan medlem i fireningen.

Dot avsedda andamalet med en bostadslagenhet i fdreningen ar permanentbostad for
bostadsrattshavaren savida inte annat sarskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadslagenhet =om innehas med bostadsratt av en juridisk person far cndast
anvandas [6r att i sin helhet upplitas | andra hand som permanentbosiad, om
inte ndgot annat har avialats.

Om bostadsrattshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvander IAgenhaten

for annat an avsett andamal svarar bostadsrattshavaren [Or nedan angivna Kostnader

savida inte annat avialats;

*  kostnader for lagenhetens iordningstallande forannal &n avscll andamil,

+  kostnader fdr Andringar i lAgenheten som pafordras av berarda myndigheter,

= Okade kostnader for foreningen som foljer av den 8ndrade anvindningen av
lagenheten, samt

= kostnader fir l3genhetens aterstallande i ursprungligt skick.

523 Sundhet, ordning och skick

Mar bostadsratishavaren anvander lagenheten ska han eller hon se lll atl de som
bor i omgivningen inte utsatts for stomingar som | sadan grad kan vara skadliga for
halzan eller annars forsamra deras bostadsmilic att de inte skaligen bor talas.
Bostadsratishavaren ska aven i dvrigt vid sin anvandning av I8genheten iaktta allt som
fordras fior att bevara sundhet, ordning och gett skick inom eller utanfdr huset. Om
fireningen antagit ordningsregler &r bostadsrattshavaren skyldig att ratta sig efter

dessa.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att avan angivna dligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligl bostadsraltslagen.

Om det forekommer stdmingar | boendet ska foreningen

1. ge bostadsratlshavaren lillsagelse allt se till alt stamingarna omedelbart
upphor, och

2. omdet &rfraga om en bostadsldgenhet, underritta socialnadmnden i den
kommun dar lagenheten ar beldgen om stormingarna,

Vid stdrningar som ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras arl eller omfattning har
foreningen ratl alt sdga upp bostadsratishavaren utan tillsagelse.

Ombostadsritishavaren vel eller har anledning att misstanka att ett foremal &r
behaftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§ 24 Uppléatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet | andra hand Lill annan 6r sjlvstandigl

brukande endast om styrelsen ger sitt sambycke,

Styrelsens sambycke kravs dock inte
1. omen bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forslining eller tvangsférsdining
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enligt 8 kap bostadsratislagen av en juridisk person som hade pantréatt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. oml&genheten &r avsedd fir permanentboende och bostadsratten till
ldgenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock
genast underrattas om upplatelsen.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppléatelse far
bostadsratishavaren anda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsrattshavaren har skal
fir upplatelsen och fireningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.
Tillstandet ska bagransas till viss tid.

| friga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for
tillstand endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.
Tillstandet kan begrénsas till viss tid.

Etttilistand till andrahandsupplalelse kan férenas med villkor.

5§25 Inneboende
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan
medfdlja men for foreningen eller nagon annan medlem i fdreningen.

Underhall av ldgenheten

& 26 Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med Lillhériga
utrymmen i gott skick, Mead ansvaret filjer sdval underhalls- som
reparationsshkyldighet.

Bostadsrattshavarcn ar skyldig att félja de anvisningar som fareningen ldmnar
betraffande installationer avseende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i 1Egenheten samt att tillse att dessa instaliationer utfors
fackmannamassigt. Bostadsrattshavarens ansvar avser Aven mark, om sadan ingéari
upplatelsen. Han eller hon ar skyldig atl f6lja de anvisningar som maoddalats rérande
skétseln av marken. Féreningen svarar i vrigt for att fastigheten ar val
underhallen och halls 1 gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for ldgenheten omfattar bl a:

+ inredning och utrustning 1 kok, badrum ach dvriga utrymmen tillhdirande
lagenheten,

« yiskikten samt underliggande skikt som krévws [or all anbringa
ytbeliggningen pa ett fackmannamassigt satt pa rummens vaggar, golv och
tak samt undertalk,

= ledningar for aviopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationsdverfiring som endast tjanar bostadsrattshavarens lagenhet,
till de delar dessa &r synliga i lagenheten

- sdkringsskap, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar fir
informationsoverfiring som endast tjanar bostadsrattshavarens lagenheat,
Lill de: delar dessa ar synliga 1 lagenheten

« elburen golvwarme, elburen handdukstork samt elradiatorer (belré&ffande
vattenfyllda radiatorer svarar bostadsratishavaren endast for malning)

«  varmvattenberedare (fGrutsatt att den inte ar integrerad med anordning
som foreningen svarar for enligt § 29)

«  brandvarnare

- eldstader

» lagenhetens innerdérrar med tillhdrande karmar och sékerhetsgrindar

« lister, foder, socklar och stuckaturer

« glasifonster, dorrar och inglasningspartier

- till dérrar, fonster och inglasningspartier hirande beslag, handtag,
lasanordningar, ringklocka, vadringsfilter och tatningslister.

Bostadsratishavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong-
och altandérrar, fonsterbagar, dérr- och fonsterkarmar samt
inglasningspartier.

Bostadsratishavaren svarar dartill for all egendom som bostadsratlshavaren
eller tidigare bostadsrattshavare tillfort 1agenheten.
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§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsratishavaren for renhalining och snéskottning. Vidare svarar
bostadsrattshavaren for golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samf
tak. Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren dven se
till att avrinning for dagvatten inte hindras.

528 Vatutrymmen och kdk

Betrdffande vatutrymmen och kok galler utdver vad som ovan sagts att

bostadsratishavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

- yiskikt samt underliggande t&tskikt {fuktisolerande skikt) pa golv och vaggar
samt klamring runt golvbrunn

« inredning och belysningsarmaturer

« elektrisk handukstork

«  vitvaror och sanitetsporslin

« rensning av golvbrunn, sil och vattenlds

- tvatt och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar
pa vattenledningen

- kranarinklusive kranbrost, blandare och avstangningsventiler

- vitvaror

= koksflakt och ventilationsdon {om flakten ingér i husets venlilationssyslem svarar
bostadsratishavaren [Gr armaturer och strémbrytare samt fér rengdring av dessa
och byte av filter).

g 29 Fareningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar fiir underhll och reparationer av nedan inredning och

installationer firutsatt att fireningen firsett lagounheten med dessa:

= ledningar for aviopp, gas, elektricitet, vatten och informationstverfdring samt
ventilationskanaler vilka fj&nar mer &n en ldgenhct

= ledningar fér avlopp, gas, elektricitel, vatten och informationsdverlining samt
ventilationskanaler som inte dr synliga i [3genheten

«  varmepannalvarmepump

+  vattenfyllda radiatorer och varmeladningar (bostadsréttshavaren svarar dock for
malning}

« golvbrunn

= yitre- balkong och altandarrar med tillhérande karmar

- fonsterbagar och fénsterkarmar
= mélning av utsidan av ytter- balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dére- och
fonsterkarmar samt inglasningsparier

«  rokkanaler
« fastighetsboxar, brevidor, brevinkast
- staket,

530 Reparationer p g a brand eller vattenledningsskada

Far reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genam
1. egenvardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a} nagon som hir till hushallet eller som besdker detsamma som gast,
by}  ndgon annan som ar inrymd | Igenheten, eller
c} nagon som utftr arbete ilagenheten for bostadsratishavarens rikning.

For reparation p& grund av brandskada som uppkommit genom vardslishet eller
forsummelse av nagon annan an bostadsratishavaren sjalv ar dock
bosladsratishavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn,

§3 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan drdjsmal till foreningen anmaéla fel och brister
i sadan ldgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.
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§32 Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utfora underhallsatgérd som bostadsrittshavaren

ansvarar for enligt ovan. Beslut harem ska fattas pa féreningsstamma och bér

endast avse atgarder som fdretas i samband med omfattande underhall eller

ombyggnad av féreningens hus som beror bostadsrattshavarens lagenhet,

533 Erséattning for intraffad skada

Om freningen vid intraffad skada blir ersaltningsskyldig gentemot bostadsratishavare
for lagenhetsutrustning eller personligt [&s6re ska ersatiningen berdknas med hansyn
till den skadade egendomens varde omedelbart fére skadetilifallet. Sarskilda regler
galler dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar féir lAgenhetens skick enligt§§ 26—
28 i sadan ulstrackning att annans sakerhet &venlyras eller det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom och inte efler uppmaning avhjalper
bristen i ldgenhetens skick s snart som majligt, far foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bokostnad.

§ 35 Foreningens ratt till tillirdde till ligenhet

Farotradare for fGreningan har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behivs
for tillsyn eller for atll ulfdra arbole som [Groningen svarar 1or eller har ratt att
utfora enligt § 34. Nar bostadsrallshavaren har avsagl sig bostadsratten eller nar
bostadsratten ska tvangsforséljas ar bostadsrattshavaren skyldig alt 1ata
lagenheten visas pa 18mplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stirre aldgenhet &n nidvandigt,

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nytjandoratten
som foranleds av nddvandiga atgarder fir att utrota ohyra i huset eller p& marken,
aven om hans lagenhel inle bosvaras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte [Amnar fillirade till lAgenheten ndr féreningen har ratt
till det far Kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

§ 36 Andring av ligenhet

Bostadsrattshavaren farinte utan styrelsens tillstand ildgenheten utféra atgard
som innclatlar

ingrepp i en barande konstruktion,
andring eller installation av befintliga ledningar [or avliopp, varme, gas eller vatten,
andring eller installation av anardning fiir ventilation,

andring eller installation av ekdstad, eller rikkanal aller annan pdverkan pd brandskyddet, eller
annan vasentlig fdrandring av l3genhsaten.

ol S

Styrelsen far bara vagra att ge lillstand till en &lgard som avses | forsta stycket
o algarden ar till pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen. Fir&ndringar i
lagenheten ska alltid utfdras fackmannamassigl.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppratta och arligen filja upp underhallsplan for
genomforande av underhallet av féreningens fastighetier med tillhdrande
byggnader.

§ 38 Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond fér det planerade underhallet av fareningens
fastighet/er med tilhérande byggnader. Darutdver kan bildas bostadsraltshavarnas
individuella fonder for underhall av lagenheterna.

Fond fér planerat underhall
Awvsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta
aret anges i ekonomisk plan och darefter | underhallsplan enligt § 37 ovan.
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Fond for bostadsrattshavarnas undearhall

Bostadsrétishavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga
avsattningar fran bostadsréattshavarna. Beslut om avskaffande, inrittande av och
arliga avsattningar till bostadsrattshavarnas individuella underhalisfonder fattas av
styrelsen.

Forverkande av nyttjanderitten till ldgenheten

§ 39 Farverkandegrunder

MNyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tiltrétts &r, med de
begrénsningar som filjer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och féreningen har ratt att
sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drijjer med att betala insals eller upplatelseavgit utiver tvd
veckor fran det att fareningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att
fullafira sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren drijer med att batala arsavgift eller avgift fér
andrahandsupplatelse, nar det galler en bostadsligenhet mer &n en vecka ofler
fifallodagen ach nér det galler en lokal mer an tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bosladsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller fillstnd upplalor Bgenheten |
andra hand,

3. Annat Andamal eller inneboende till men far fareningen eller madlem
om lagenheten anvants istrid med avsett 3ndamdl eller om bostadseitishavanen har
inneboende till men f&r fdreningen eller annan medicm,

4, Dhyra

om bostadsritishavaren ellor den som lgenheten upplatits 8§ andra hand, genom
vardsldshet rvallande fill att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
rattshavaren genom att inte utan oskaligt driijsmd] undoritla styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i husct,

5. Vanvard, slormingar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

omlagenheten pa annat sadit vanvardas eller om hostadsritlshavaren dsidosatter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvAndning av lagenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvandning av denna Asidosatter de skyldighetor som en
bostadsrattshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tillirade
om bostadsratishavaren inte lamnar tilltréde till lagenheten enligt 35 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursakt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bosladsratishavaren inte fullgr en skyldighet som gér uttver det han eller hon ska
gdra enligh bostadsratislagen, och det maste anses vara av synnerig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgdrs, samt

8. Brottsligt férfarande mm

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for néringaverksamhet eller dédrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brotisligt
forfarande, eller for tillfElliga sexuella forbindelser mot erséitning.

&40 Hinder fér forverkande

Myttjanderatten ar inte firverkad, om det som ligger bostadsraltshavaren till last ar
av ringa betydelse. Inte heller &r nyttjanderatten till en bostadslagenhet férverkad
pé grund av att en skyldighet som avses i 39 §, punkl 7 ovan inte fullgbrs, om
bostadsraltshavaren ar en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgtras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet fr bostadsratishavaren
att inneha anstallining i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte

heller ldggas till grund far farverkande.
12 {200



§ 41 Majlighet att vidta rattelse mm
Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far
ske endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan
drdjsmal.

| fraga om bostadsldgenhet far uppsagning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsratishavaren efter tilsagelse
utan drijsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och Ffar ansdkan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse maste foreningen séga till bostadsrattshavaren att
vidta rattelse inom tva (2) manader fran den dag féreningen fick reda pa den
olovliga andrahandsupplatelsen for att bostadsrattshavaren ska fa skiljas fran
lagenheten pa den grunden.

Uppsagning av bostadsldgenhet pa grund av stérningar | boendest enligt 39 8 punkt
5 far inte ske forrdn socialndmnden har underrattats.

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler 39 § punkt 5 dven om nagon
tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid sadana st@rningar fir uppsagning som
géller en bostadslagenhet ske utan féregdende underrattalse till socialndmnden.
En kopia av uppsagningen ska dock skickas till socialn&dmnden.
Rattelseanmaning och underrattalse till socialndmnden krivs dock om
starningarna intraffat under tid da l3genheten varit upplaten | andra hand pé satt
s0mMmM anges | § 24

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 39 § punkterna
1-3 eller 5-T ovan men sker rattelse innan fireningen har sagt upp
bostadsratishavaren till avflytining, far han eller hon inte darefler skiljas fran
lagenheten pa den grunden,

Detta g8ller dock inte om nyttjanderdllen ar forverkad pa grund av saddana
sarskilt allvarliga stérmingar | boendet som avses i § 23 fidrde stycket.

Bosladsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenhsten om féreningen inte har
sagh upp bostadsratishavaren till avilyttning inom tre {3) ménader frén den dag
di fireningen fick reda pa férhallande som avses 1 39 § punkl 4 eller 7.

En bostadsrallshavare kan skiljas fran 13genheten pd grund av forhdllanden som
avses i 39 § punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom tvd {2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet,
Om den brottsliga verksamheten har angetts till &tal ¢ller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess
att tva (2} manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller del rattsliga forfarandet har avslutats pd ndgol annal saft,

§ 42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderétten enligl 39 § 1 a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning

av arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, och har foreningsn med

anledning av defta sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning, far han eller hon p&

grund av drojsméalet inte skiljas fran ldgenheten

l. om avgiften - nar det ar friga om en bostadsldgenhet- betalas inom tre (3)
veckor fran det
1) att bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsriltslagen har delgetts underréttelse om méjligheten alt 4
tillbaka lagenheten genom att belala avgiften inom denna tid, ach
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dar lagenheten ar belagen, eller
2. om avgiften - nar del &r fraga om en lokal - betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrattslagen har delgelts underrétlelse om mdajligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit farhindrad att betala avgiften inom den tid som
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anges | forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstandighet
och avgiften har betalats s& snart det var majligt, dock senast nar tvisten om
avhysning avgors i farsta instans.

Firsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften inom den tid som anges | 39 § punkt 1 a, har asidosalt sina
forplikielser i sa hog grad att han eller hon skaligen inte bér fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efler utgingen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2,

§43 Skyldighet att avflytta
Sags bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i 32 § punkt
1, 4-6 eller 8, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsratishavaren upp av ndgon orsak som anges | 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter ire manader
frén uppsagningen, om inte ritten alagger honom eller henne att flylta tidigare.
Detsamma galler om uppsagningen sker av orsak som anges | 39 § punkt 1 aoch
bestdmmelserna i 42 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 38 § punkt 1 a tillampas dvriga
bestammelser 42 §.

§ a4 Ratt till ersattning for skada vid uppsdgning
Om freningen s&ger upp bostadsrattshavaren il avilytining, har foreningen ratt il
ersattning for skada.

545 Forfarandet vid uppsigning
En uppsagning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsagning.

g 46 Tvangsférsiljning

Har bostadsraltshavaren blivil skild fran lgenheten till foljd av uppsagning i f&ll som
avses i 39 § ovan, ska bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
sa snart som mdjligt, om inte féreningen, bostadsrallshavarcn och de kénda
bargendrer vars raft berdrs av [Grsdljiningen kommer dverens om nagot annat.
Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsritishavaren svarar fir
blivit AtgArdade.

Twvangsfirsalning genomfées av Kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostads-
raltsforeningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmant

Foreningens angeligenheter ska handhas av en slyrolse vars uppgilt 8r at foretrada
foreningen och ansvara for att foreningens organisation ekonomi och andra
angelaganheter skits pa ett tillfredsstéllande s&tt,

§ 48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamoter och suppleanter valjs for en period av hogst tva (2) ar,
Styrelseledamot och suppleant kan omvaljas. Om en helt ny styrelse viljs pa férenings-
stamma ska mandattiden f&r halften, eller vid udda tal nérmast hogre antal, vara ett &r,

Suppleanter intrader | den ordning de ar valda savida inte stamman har vali personlioa
suppleantear.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamdter eller suppleanter under
mandatperioden ska dessa ersétias senast vid nérmast darpa féljande ordinarie
foreningsstamma. Vid val efter vakanser galler att ny ledamot eller suppleant utses av den
som utsag den ledamot eller suppleant som ska ersattas.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende darav
Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledamdter och 1-7 styrelsesuppleantervilka utses av
foreningsstamman,

Styrelseledaméterna och suppleanterna som valjs av stamman ska vara medlemmar i
féreningen eller vara bosatta i féreningens hus och tillhtra bostadsrattshavares
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familjshushall,

Den som ar underarig eller i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7 §
foréldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordforande, sekreterare m fl.

Styrelsen ska inom sig utse ordférande vid det styrelsesammantride som halls i
anslutning till den ordinarie foreningsstamman eller i anslutning till extra foreningsstamma
i den man styrelseval har forekommit pa sadan stamma. Vid samma
styrelsesammantrdde ska dven vice ordfdrande samt sekreterare ulses.

§ 50 Sammantriaden
Ordidranden ska se till att sammantrade halls nar s4 hehivs,

Styrelseledamot har ratt att begara att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstéllas skrifligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden &r om sadan framstallan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfor om mer an halften av antalet ledamidter ar narvarande vid
sammaniridet. Som styrelsens beslut géller den mening for vitken mer &n halten av de
narvarando roslal, oller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordfdranden. [ detfall
styrelsen inte ar fulltalig nar olt beslut ska fattas galler for beslutsforheten att meran 1/3
av hela antalet ledamdter har rdstat for beslutet.

Styrelsen eller en stillfdrelradare far inte folja sadana foreskrifter av fareningsstamman
som star i strid med bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa
stadgar.

§ 52 Protokoll
Vid styrelsens sammantraden ska protokall féras. Profokollol ska undertecknas eller
justeras av ordfdrandon och en ytterligare ledamot som styrelsen ulser.

Tid for sammantridet, vilka som ndrvarat samt vilka beslut som fattats skaanges i
protokollet. Styrelseledamitaerna har ratt att fa avwikande mening antecknad i protokollet,
Protokollen ska foras | nummerfolid och firvaras pd betrvggande st

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning mm

Slyrclsen eller av styrelsen befulimékiigad foretradare fir féreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i [Greningens fasta egendom eller tomiratt,

Beslut om bostadsratistillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretrddare fér fireningen f4r besluta all
teckna forsékring som omfatlat: bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstilléigg.

Beslut om avytiring av foreningens fastighet/tomtratt mm
Styrelsen eller annan stéllforetradare for foreningen far inte utan foreningsstammans
bemyndigande avhénda fdreningen dess fasta egendom eller tomtratt,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vasentliga farandringar eller till-
ochfeller ombyggnad av fdreningens egendom utan foreningsstammans godkénnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV mm

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad fdretradare for foreningen far inte ulan
féreningsstdmmans bemyndigande trafia avtal om att ansluta l3genheterna il bredband,
telefoni, TV-betalkanaler eller liknande firmedlade tjanster,

§54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens

ledamdter tva i forening.

§55 Besiktningar
Styrelsen ska fortlépande fdreta erforderliga besiktningar av foreningens
egendom som fareningen harunderhallsansvaret fisr och | arsredovisningens

15 {20)



farvaltningsberattelse avge redogtrelse for kommande underhallisbehov och
under aret vidtagna underhallsatgarder av storre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stallfdretradare fir foreningen far inte fareta en handling
eller annan atgard som &r 4gnad att bereda en ofillbdrlig fordel 4t en medlem
eller nagon annan till nackdel for fireningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstamma (arsstdmma) utses arligen en till tva (1-2) ledam&ter
till valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nésta ordinarie
stamma (arsstdmma) hallits,

Valberedningens uppgift ar att foresla valbara och lampliga kandidater till
fartroendeposter som féreningsstamman ska vélja.

Foreningsstamma

5 58 Mé&r stamma ska hallas

Ordinarie fireningsstimma (arsstdmma) ska hallas inom sex {6} manader efter
utgangen av varje rdkenskapsdr, dock tidigas! lro (3) veckor efter det alt
revisorerna dverlamnat sin berattelse.

Extra stamma ska hallas om styrelsen finner skl att halla fireningsstimma fore
nasta ordinarie stdmma. Sdan stamma ska aven hallas nar del far uppgivet
andamal skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
ristberdttigade medlemmar. Kallelse ska utfardas inom Wvd (2) veckor frdn den dag
da saddan begaran kom in till féreningen.

5 59 Dagordning
Vid ordinarie stAmma (arsstimma) ska fdrekomma:

a) Stammans appnando

b} Fasisldllande av rostlangd

c}  Val av stammoardfarande

d}  Anmalan av stammoordfdrandens val av prolokollforare

e} Valav en person som jamte stAmmoordforanden ska justera protokollet

f)  Val av rostraknare i

g) Fraga om stAmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h} Framlaggande av styrelsens arsredovisning

iy Framlaggande avrevisorernas berdtielse

i) Beslut om faststiallande av resultat- och balansrikning

k} Beslut om resultatdisposition

1y Fraga om ansvarsfrihet fir styrelseledamdterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamiter och suppleanter

n) Fraga om arvaden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

o) Val av styrelseledamdler och suppleanter

p) Val av revisorer och revisorssuppleanter

q) Val av valberedning

r)  Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda arenden (motioner) som angetts i
kallelsen

s) Stdmmans avslutande

Vid extra foreningsstdmma ska férutom arenden enligt a g samt s ovan
forekomma endast de arenden for vilka stamman utlysts och vilka angivits i
kallelsen.

Foreningsstamman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne,
annan person som styrelsen dartill utser,

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)
Kallelse till ordinarie fireningsstamma ska tidigast sex (6) veckor och senast lva

i(2) veckor fore stamman anslas pa val synlig plats inom foreningens fastighet
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eller Idmnas genom skriftligt meddelande | medlemmamas
brevinkastbrevlador/fastighetsboxar eller via epost. Darvid ska genom
hanvisning till § 58 i stadgarna eller pa annat sétt anges vilka arenden som ska
forekomma till behandling vid stdmman. Om férslag till &ndring av stadgarna ska
behandlas, ska det huvudsakliga innehallet av dndringen anges | kallelsen,

Om det kravs for att foreningsstdmmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tvd
stammor far kallelse till den senare stdmman inte utfardas innan den forsta
stdmman har héllits. | en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta
stamman har fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstdmma ska pa motsvarande satt ske tidigast sex (B)
veckor och senast tva (2) veckor fére stdmman, varvid det eller de drenden far
vilka stdmman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller &venom
foreningsstamman ska behandla

1. enfraga om andring av stadgarna

2. enfraga om likvidation, eller

3. enfraga om att féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

581 Motioner

Medlom som onskar fa visst arende behandlat vid ordinarie fdreningsstimma
ska skriftligen anmala arendol bl styrelsen senast en (1) manad efter
rakenskapsarets utgang. Arendet ska las med i kallelsen till stimman.

562 Rostritt, ombud och bitride

P& fireningsstdmma har varje mediom cn rést. Innehar flera medlemmar
bostadsrall gemensamt har de dock endast en rist tillsammans. Innehar en
medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har medlemmoen en rHst,

Rastratt pé loreningsstamman har endast den medlem som fullgjort sina firpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ratt vid foreningsstamma utévas av mediemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallforetradare enligt lag elier genom ombud med
skrifllig daglecknad fullmakt. Fullmakten galler higst ett {1} &r fran vifardandet.
Ingen fir som ombud foretrada mer an en medlam.

Ombud far endast vara:

+ annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt far endast
en av dem foretrdda annan medlem som ombud)

+  medlemmens make/registrerad partner

*«  sambo

+  faraldrar
= syskon

+  barn

En medlem far vid foreningsstamma medféra hogst ett bitrade,

Bitrade far endast vara:
+ annan medlem
«  medlemmens makefregistrerad pariner

*  samho

«  foraldrar

+  syskon

= bam

5 63 Beslut och omrastning

Fareningsstammans mening ar den som har fatt mer an halften av de avgivna
rasterna, eller vid lika rdstetal den mening som stammoordféranden hitrdder,
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Vid val anses den vald som har fatt de flesta rGsterna. Vid lika rostetal avgérs
valet genom lottning,

Farsta stycket géller inte for sadana beslut som for sin giltighet kraver sarskild
majoritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid féreningsstdmma sker dppet, om inte ndrvarande
rostberattigad medlem vid personval begér sluten omrdstning.

564 Sérskilda villkor far vissa beslut

Far att ett beslut i frAga som anges | denna paragraf ska vara giltigt krévs att det
har fattats pa en fareningsstdmma och att foljande bestammelser har
iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbfirdes firhallanden

Om beslutet innebdr andring av nagon insats och medfér rubbning av det
inbordes férhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som
berdrs av andringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir
beslutet Anda giltigt om minst tva tredjedelar av de berdrda
bostadsrattshavama har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresnamnden,

1 a. Okning av samlliga insalser utan rubbning av inbdrdes férhallanden

Om beslutot innobér en Okning av samtliga insatser utan aft fdrhallandet mellan de
inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutcl
Om enighet inte uppnas, blir beslutet &nda giltigt om minst v tredjedelar av de
ristande har gatt med pd beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresnamnden. Hyresnamnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som
otillborligt mot ndogon bostadsrallshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsratislagenhet

Om beslutet innebar att en lAgenhat som upplatits med bostadsrétt kommer att
firdndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av [dreningen med anledning
av an om- cller lillbyggnad, ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet.
Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, klir beslutet dnds
giltigt om minst tva tredjedelar av do réstande har gatl med pa beslutet och det
dessutom har godkants av hyresnamnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet

Om beslutet innebar utvidgning av fdreningens verksamhet, ska minst fva
tredjedelar av de ristande ha gatt med pé beslutet,

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebar dverlatelse av ett hus som tillhdr féreningen, i vilket det finns
en eller flera lagenheter som ar upplatna med bostadsratt, ska beslutet ha fattats
pa det satt som galler fir beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen {(1987:667)
om ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det
hus som ska dverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underratta den som har pant i bostadsratien och som ar
kand far fdreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

& 65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om &ndring av foreningens stadgar ar giltigt om samtliga
rostberattigade &r ense om det. Beslutet &r dven giltigl, om det fatlas av tva pa
varandra foljande foreningsstammor och minst 2/3, eller det hogre antal som
anges nedan, av de rostande pa den senare stamman gatt med pa beslutel.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beréknas
fordras att minst 3/4 av de ristande pa den senare stdmman gatl med pa
beslutet.
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Om beslutet innebar att en medlems ratt till foreningens behallna tillgangar vid
dess uppldsning inskrénks, fordras alt samtliga réstande p4 den senare
stdmman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebar att en medlems ratt att dverlata sin bostadsratt inskranks
ar giltigt endast om samtliga bostadsrattshavare vars ratt bertrs av andringen
gattmed pa beslutet.

Ett beslut om éndring av stadgama ska genast anmalas {or registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstéllas forran registreringen har skeit,

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar
Fareningens rakenskapsar omfattar tiden fran och med 1 januari till och
med 31 december.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av éverskott/underskott
Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan drsstamman till foreningens
revisorer dverldmna en arsredovisning innehdéllando forvaltningsberattelse,
resultat- och balansrakning,

Eventusllt dverskoll | fdreningens verksamhet ska avséttas till fond fir
planarat underhdll, dispositionsfond oller balanseras i ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebdr en fdrlust ska bostadsréttsfireningen ocksa
I3mna en upplysning om vad farlusten innebiér for bostadsrattsféreningens
majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

§ 68 Revisorer

Far granskning av slyrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses
arligen vid ordinarie foreningsstAmma for tiden fram {ilf dess nésta ordinaria
stimma hallits en till tvd (1-2) revisarer och en Bl lva {1-2) revisorssuppleanter av
vilka cn revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller godkénd revisar,

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses Tor
den revisormn,

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den, omfattning som filjer av god revisionssed granska
foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning.
Revisorerna ska félja de sarskilda foreskrifter som beslutats p4 forenings-
stdmman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Fevisorerna ska for varje rakenskapséar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberattelse lill fdreningsstamman.

Revision ska vara verkstalld och berttelse dardver inldmnad till styrelsen inom fyra
{4) veckor efter det styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorema.

Far del fall revisorerna i sin revisionsberattelse har gjort anmarkningar mot
styrelsens forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stamman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt i forekommande fall
styrelsens yitrande dver revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga fir
medlemmarna senast tva (2) veckor fore arsstamman.

Ovrigt

g7 Meddelanden till medlemmarna
Ominte annat anges | dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna
ske genom anslag pa val synlig plats inom fareningens fastighet eller genom
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utdelning i medlemmarnas brevinkast'brevlador/fastighetsboxar eller via epost.

§72 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses
Uppldses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommit
overskott tillfalla bostadsratishavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§73 Annan lagstiftning

| allt som rér fireningens verksamhet galler utbver dessa stadgar, bostadsrétislagen,
lagen om ekonomiska fdreningar, liksom annan lag som berdr fireningens
verksamhet. Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstiftning géller lagens bestdmmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid
foreningsstamma
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