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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Rabyterrasen, org.nr. 769640-0048.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter till nyttiande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far d&ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement till bostadsréattsldgenhet.

Foéreningen avser att forvdrva samtliga aktier i Villakoncept i Stockholm 2 AB (under bildande) som vid
tidpunkten for Overlatelsen kommer aga fastigheten Fyrby 3:23 och som har fastigheten som sin enda
tillgdng. Foreningen forvarvar déarefter fastigheterna av bolaget, och bolaget avvecklas dérefter. Féreningen
kommer genom férvarvet dverta en framtida skattskyldighet som vid eventuell forséljning av fastigheterna,
berdknas p& mellanskillnaden av fastigheternas forvarvspris och framtida férséljningspris.

For att kunna inga forhandsavtal har styrelsen i féreningen uppréttat denna kostnadskalkyl, i enlighet med 5
kap § 3 Bostadsrattslag (1991:614). Uppgifterna i kalkylen grundar sig pa képeskillingen, forvarvskostnader
samt féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader, baserat pa de uppgifter som uppskattningar
som styrelsen goér denna dag. Driftskostnaderna bygger p& uppskattningar av vad som anses vara
marknadsmassigt. Idag finns ingen bebyggelse pa fastigheten. Styrelsen har offerter pa fastpris (utan index)
att genomféra foreningens byggnation. Upplatelse och inflytt berédknas ske i september 2022.

Husen ligger i saddant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.
Bostadsrattsforeningen bestdr av 6 st huskroppar om 1 st parhus per huskropp, totalt 12st
bostadsrattslagenheter.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN M.M.

2.1 Detaljer avseende fastigheten i nuvarande form

Fastighetsbeteckning: Fyrby 3:23.

Detaljplan: For del av fyrby 3:10 i Raby, Nyképings kommun.
Upplatelseform: Aganderattsform.

Adress: Fyrbyvagen 611 94 Nykdping

Tomtens areal: 7143 kvm.

Byggnader m.m: Idag finns inga byggnader uppférda pa fastigheten.
Brandférsékring: Fastigheten skall vara fullt férsakrad.

Nuvarande taxeringsvérde: 463.000 kr.
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2.2 Detaljer avseende fastigheten i fardigstalld form

Byggnaden pad fastigheten kommer utvédndigt vara bekladd med vitmalad trépanel, tegelfargade
betongpannor samt 3-glasfonster. Invandigt kommer byggnadens véggar vara tapetserade i vit kulér och
samtliga innertak méalade i vitt. Det kommer vara genomgéende trégolv i hela byggnaden och kakel/klinker i
byggnadens badrum. Foérrddsutrymmet ar isolerat men ej inrett, 5kvm forradsutrymme till varje
bostadsrattsparhus. Koksluckor kommer ga i modern vit design med vitvaror (kyl, frys, ugn, diskmaskin och
mikovagsugn). Varje radhus kommer vara utrustat med bade tvattmaskin och torktumlare . Uppvarmning
sker med Nibe franluftsvarmepump och fastigheten har radiatorer p& bada planen. Fastigheten kommer ha
en grusad uppfart och uppstéllningsplats, prickmarkerad mark kommer fortsatta vara naturmark och all
Ovrig yta kommer besta av grasyta.

2.3 Ovrigt gillande kostnadskalkylen

Varje bostadsrattshavare svarar enskild fér avgifter och kostnader fér vatten, uppvarmning, hemférsékring,
hushallsel, TV och Internet. Kostnaden férdelas med individuell méatning. Minst en uppstéllningsplats for
fordon planeras for respektive lagenhet.

Kostnader for el och uppvarmning (vid aret runt bruk) uppskattas till 15.000 kWh/ar, till en kostnad om ca:
16.000kr/ar (uppskattat enligt berékning fran elskling.se). VA forbrukning uppskattas till 250 kubikmeter per
ar, till en kostnad om ca 5.800kr/ar (enligt pris ifrAn kommunens prislista).

Féreningens medlemmar avser sjélva ombesoérja fastighetsskétsel inklusive snéréjning och gréasklippning.
Pantbrev i fastigheten kommer utgéra séakerhet fér de I1&n som féreningen upptar.

Foreningen ska enligt lag gora bokféringsméssiga avskrivningar p& byggnaden. Avskrivningar paverkar
féreningens bokféringsmassiga resultat, men inte dess likviditet. Féreningens kostnader fér avskrivningar

tacks inte av arsavgiftsuttaget.

Fullvérdesfoérsakringen innefattar styrelseansvarsférsakring.

3. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGS FASTIGHETSFORVARV

Kostnadsslag Kronor
Kopeskilling (fastighet, aktier, entreprenad, utrustning och projektomkostnader) 35 040 000 kr
Totalt 35 040 000 kr

Fastigheten kommer vara férsakrad till fullt vdrde och &r under entreprenadtiden férsdkrad genom
entreprenadférsakring.

Taxeringsvardet for fastigheterna efter fardigstéllande av entreprenaden har inte faststéllts, men bedéms bli
20 000 000Kkr.
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4. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering Kronor
Lan 13 500 000 kr
Insatser 21 540 000 kr
Summa 35 040 000 kr
Lan Kronor Bindingstid Ranta R&nta ar1 Amortering 8r1 (kr) Summa ar 1 (kr)
1 6750000 kr 2 ar 2% 135 000 kr 67 500 kr 202 500 kr
2 6750 000 kr 2 &r 2% 135 000 kr 67 500 kr 202 500 kr
Summa 13 500 000 kr 270 000 kr 135 000 kr 405 000 kr

Dock ar rantorna angivna hari hégre an de offererade réntorna for att 1amna en buffert for rantedkningar
under tidsperioden fér offerten till tilltrdde harunder (och darmed faststéllande av rantorna). Denna
kostnadskalkyl raknar med ett rantemedel pa 2,00%. Amortering sker om 1% per &r.

5. BERAKNADE UTBETALNINGAR OCH INTAKTER

5.1 Kapitalkostnader och driftkostnader

Kapitalkostnader Kronor Kronor/Kvadratmeter
Réntor 270 000 kr 199 kr
Driftskostnader

Fastighetsforsakring 27 000 kr 20 kr
El 8 100 kr 6 kr
Avfallshantering 22 950 kr 17 kr
Administrativ férvaltning 35 000 kr 26 kr
Ovrigt/reserv 55 000 kr 41 kr
Totalt 148 050 kr 110 kr

Varje bostadsréattshavare svarar enskilt for avgifter och kostnader for vatten, uppvarmning, hemférsékring,
hushallsel, telefon, TV och Internet.

5.2 Fastighetsskatt

For nyproducerade bostader géller avgiftsfrihet de forsta 15 aren. Féreningen vantas betala fastighetsskatt
fran och med ar 16.
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5.3 Avskrivningar

Avskrivningar Kronor
Byggnadsvérde 24 990 000 kr
Avskrivningstakt 1%
Avskrivning ar 1 249 900 kr

Foreningen ska enligt lag gora bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar pa byggnad
paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat men inte likviditet. Féreningen avser redovisa enligt K2
regelverket.

5.4 Amorteringar
Amortering pa lan Kronor
Amortering ar 1 135 000 kr

Amortering sker med 1% per ar (féreningens lan betalas av med rak amortering p& 100 ar).

5.5 Fondavsattning

Fondavsattning Kronor
Fondavséttning kr/kvm 53 kr
Fondavséttning ar 1 60 000 kr

Inom féreningen ska det bildas en fond for yttre underhall. Avsattningen till fonden ska arligen ske enligt
antagen underhallsplan. Skalig avséttning ar enligt foreningens preliminédra underhallsplan (berdknad som
ca: 36% av avskrivningskostnaden).

5.6. SAMMANSTALLNING

Sammanstilining Kronor
Kostnader 418 050 kr
Amortering 135 000 kr
Fondavséttning 60 000 kr
Totalt 613 050 kr
Arsavgifter 613 050 kr
Totalt 613 050 kr
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Nyckeltal Kronor
BRF anskaffningskostnad per kvm 25 956 kr
BRF belaning per kvm &r 1 10 000 kr
Insats per kvm 15 956 kr
Driftskostnader per kvm ar 1 110 kr
Genomshnittlig arsavgift / kvm / &r 1 454 kr
Belaningsgrad 39 %
Arsavgiften ar férdelad i forhallande till andelstal.
7. LAGENHETSREDOVISNING

Lgh BOA Andelstal Insats Insats/kvm Arsavgift Manadsavgift Arsavgift/

nr Yta kvm

1 96 7,11 % 1695 000 kr 17 656 kr 43 595 kr 3 633 kr 454 kr

2 129 9,56 % 1995000 kr 15 465 kr 58 580 kr 4 882 kr 454 kr

3 96 7,11 % 1595000 kr 16 615 kr 43 595 kr 3 633 kr 454 kr

4 129 9,56 % 1895000 kr 14 690 kr 58 580 kr 4 882 kr 454 kr

5 96 7,11 % 1595000 kr 16 615 kr 43 595 kr 3 633 kr 454 kr

6 129 9,56 % 1895000 kr 14 690 kr 58 580 kr 4 882 kr 454 kr

7 96 7,11 % 1595000 kr 16 615 kr 43 595 kr 3 633 kr 454 kr

8 129 9,56 % 1895000 kr 14 690 kr 58 580 kr 4 882 kr 454 kr

9 96 7,11 % 1695 000 kr 17 656 kr 43 595 kr 3 633 kr 454 kr

10 129 9,56 % 1995000 kr 15 465 kr 58 580 kr 4 882 kr 454 kr

11 96 7,11 % 1695000 kr 17 656 kr 43 595 kr 3 633 kr 454 kr

12 129 9,56 % 1995000 kr 15 465 kr 58 580 kr 4 882 kr 454 kr

1350 100,00 % 21 540 000 kr 15956 kr 613 050 kr 51 088 kr 454 kr
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Férutséttningar
Antal lagenheter 12
Area BOA 1350
Uppskattat taxeringsvérde 20 000 000 kr
Lan 13 500 000 kr
Lanerantor 270 000 kr
Amortering ar 1 135 000 kr
Medelranta ar 1 2,00%
Arsavgift per ménad 51 088 kr
Arsavgift 613 050 kr
Driftkostnad bostader 148 050 kr
Avséttningar 60 000 kr
Inflation 2,00%
Arsavgiftsutveckling 2,00%
Okning taxeringsvarde 1,00%
Intaktsranta 1,00%
Uppskattat taxeringsvarde 20000000 20200000 20402000 20606020 20812080 21020201 23219379

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar 16
Resultatrékning
Arsavgifter 613 050 kr 625 311 kr 637 817 kr 650 574 kr 663 585 kr 676 857 kr 825 085 kr
Lanerantor -270 000 kr -279 830 kr -289 406 kr -298 730 kr -307 800 kr -316 617 kr -390 867 kr
Intaktsrantor 0 kr 800 kr 1403 kr 2011 kr 2628 kr 3260 kr 11421 kr
Amortering -135 000 kr -135 000 kr -135 000 kr -135 000 kr -135 000 kr -135 000 kr -135 000 kr
Driftskostnader -148 050 kr -151 011 kr -154 031 kr -157 112 kr -160 254 kr -163 459 kr -199 256 kr
Fastighetsavgift 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr -94 092 kr
Pengar i kassa ackumulerat 80 000 kr 140 270 kr 201 053 kr 262 795 kr 325 954 kr 390 994 kr 1159 349 kr
Arets tillskott i kassa 30 000 kr 60 270 kr 60 782 kr 61743 kr 63 159 kr 65 040 kr 17 290 kr
Avsattning per ar till rep.fond -60 000 kr -60 600 kr -61 206 kr -61 818 kr -62 436 kr -63 061 kr -69 658 kr
Ackumulerad avsattning 60 000 kr 120 600 kr 181 806 kr 243 624 kr 306 060 kr 369 121 kr 1035472 kr
Avskrivning -249 900 kr -249 900 kr -249 900 kr -249 900 kr -249 900 kr -249 900 kr -249 900 kr
Amortering 135 000 kr 135 000 kr 135 000 kr 135 000 kr 135 000 kr 135 000 kr 135 000 kr
Arets resultat -54 900 kr -54 630 kr -54 118 kr -53 157 kr -51 741 kr -49 860 kr -97 610 kr
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Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar
1 2 3 4 5 6 16

Erf. Arsavgift om: (kr/m2)
Dagens inflationsniva och
1 Dagens ranteniva 454 kr 463 kr 472 kr 482 kr 492 kr 501 kr 611 kr
2 Dagens ranteniva +1% 554 kr 567 kr 580 kr 593 kr 606 kr 619 kr 756 kr
3 Dagens ranteniva + 2% 654 kr 670 kr 687 kr 703 kr 720 kr 736 kr 901 kr
4 Dagens ranteniva -1% 354 kr 360 kr 365 kr 371 kr 378 kr 384 kr 466 kr
5 Dagens ranteniva -2% 254 kr 256 kr 258 kr 261 kr 264 kr 267 kr 322 kr
Dagens rénteniva och
6 Dagens inflation + 1% 454 kr 464 kr 474 kr 483 kr 493 kr 503 kr 613 kr
7 Dagens inflation + 2% 454 kr 465 kr 475 kr 484 kr 494 kr 504 kr 614 kr
8 Dagens inflation -1% 454 kr 462 kr 471 kr 481 kr 490 kr 500 kr 610 kr
9 Dagens inflation -2% 454 kr 461 kr 468 kr 475 kr 483 kr 490 kr 573 kr

Analysens berakningar vad avser rantenivaer, utgar fran kanda foérhallanden vid tidpunkten for nar planen upprattats och att antagna
forandringar har intraffat nar lanen slutgiltigt placeras.

Andringar av lanerantor som intraffar under kalkylperioden visas saledes inte i kénslighetsanalysen.

Analysens berakningar vad avser inflationsnivaer utgar fran att summan av féreningens driftkostnader
och taxeringsvarde férandras med angiven inflationsprocent som ar konstant under kalkylperioden.
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN
Medlem som innehar bostadsratt ska erlagga arsavgift med belopp som anges i bilagd andelstabell eller
som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, pantséttnings- och O6verlatelseavgift kan uttagas efter

beslut av styrelsen. Andring av insats ska beslutas av féreningsstamma.

Det aligger styrelsen att bevaka férandringar i kostnadslaget som bor krdva hojningar av arsavgifter for att
féreningens ekonomi inte ska dventyras.

Varje bostadsrattshavare svarar enskilt fér avgifter och kostnader for vatten, uppvarmning, hemférsakring,
hushallsel, telefon, TV och internet. Fiberanslutning planeras till varje enskild lagenhet.

Respektive bostadsrattsinnehavare ska ha eget abonnemang for hushéllsel, telefon och internet. Respektive
bostadsrattsinnehavare ska teckna hemférsakring inklusive bostadsrattstillagg.

Medlemmar i bostadsrattsféreningen skall vidmakthalla féreningens bestand.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgér vad som géller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

De i denna kostnadskalkyl lamnade uppgifter angdende beréknade kostnader och intakter m.m. hanfér sig
vid tidpunkten for planens upprattande k&nda eller bedémda férutséttningar.

Nykdping den

Jesper Karlsmyr Jeanette Alimgren

Gustaf Karlsmyr
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