BOSTADSRATTSFORENINGEN Bilhandlaren

Org.nr 769642-3438

Kostnadskalkyl

Enligt bostadsrattslagen (SF1991:614).
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Kostnadskalkylen innehaller féljande:

A. Allmanna forutsattningar, fastighetsforvarv och upplatande av bostadsratt
B. Beskrivning av fastigheten

C. Kostnader och finansiering for fastighetens forvarv

D. Berakning av féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader och driftkostnader

E. Berakning av féreningens arliga intakter
Tabell: redovisning av lagenheter, andelstal, insatser och arsavgifter

F. Prognos och kanslighetsanalys
G. Underhallsplan
H. Kassaflodesanalys

Sarskilda forhallanden

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg
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A. Allmanna forutsattningar
Bostadsrattsforeningen Bilhandlaren 769642-3438, som har sitt sate i Umea kommun
och registrerats hos Bolagsverket 2024-03-26.

Bostadsrattsforeningen avser att forvarva och bygga 78 bostadslagenheter i flerbostadshus
samt gemensamhetsanlaggningar avseende garage, lokaler respektive gronytor och
parkeringsplatser pa fastigheten Bilhandlaren 1 i Umea. Féreningen kommer att forvarva
Norrguldet 415 AB 559503-3829 (u n a till Bilhandlaren nr 1 AB) av Fastighetsbolaget
Bilhandlaren AB 559104-7211 som innehaller forsta delen av fastigheten som angransar
Obbolavagen. Bygglov har erhallits 240620 Forening kommer att bli en akta
bostadsrattsforening. Fastigheten kommer att delas i 3 bostadsdelar samt ett gemensamt
underjordiskt garage, lokal i gatuplan inrymmande gym och gardshus med samlingslokal.

Foreningens firma ar bostadsrattsféreningen Bilhandlaren Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Byggnadsprojektet avses genomforas som totalentreprenad av Naiden Bygg AB. Naiden Bygg
AB &ags av Naiden AB som enligt avtal kommer &ta sig att forvarva eventuellt ej upplatna eller
avsagda lagenheter.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat foljande kostnadskalkyl for projektet.

Som sakerhet for aterbetalning av forskott enligt 5 kap. 5§ bostadsrattslagen (1991:614)
kommer forskottsgaranti att tecknas via Nordic Guarantee som sakerhet.

Berakningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader, grundar sig pa vid tiden for
kalkylens upprattande kanda forhallanden.

Forvarv och upplatelse med bostadsratt berdknas ske 2027-12-01. Tilltrade och inflyttning
beraknas ske 2027-12-01.

Pantbrev kommer att tas ut pa 47 343 550 kr till den kommande belaningen pa 47 343 550 kr.

| andamal enligt stadgar i 5 kap 3 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat

foljande Kostnadskalkyl for foreningens verksamhet. Uppgifterna i kostnadskalkylen grundar sig
i fraga om kostnaderna for fastighetsforvarv pa avtalad kpeskilling och dvriga kostnader enligt
redovisning i avsnitt C i denna plan.

| avgifterna for lagenheterna ingar varme, kallvatten. Varmvatten ingar med en schablon om
25kr/kvm ar. Individuell matare finns for varmvatten i varje lagenhet och kan debiteras utover
schablonen. Bredband och kabel-tv blir kollektivt upphandlad och tillkommer pa avgiften.

Berakningar av foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i nov 2024.
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Brf Bilhandlaren kommer att gora avskrivning enligt K3 metoden av byggnadernas
anskaffningsvarde i enlighet med god redovisningssed.

Avsattning gors for yttre underhall och de boende svarar for inre underhallet

Avskrivning ar en bokféringsmassig kostnad som paverkar det redovisade resultatet men inte
likviditeten eller féreningens betalningsférmaga.

Foéreningens styrelse faststaller avskrivning tiden i samrad med sin revisor. Det ar den sittande
styrelsens generella beddmning att en avskrivningstid om 63 ar ar férenlig med god
redovisningssed. Avskrivning pa byggnaden sker med 3 666 500 kr arligen.

Antaganden
Taxeringsvardena har antagits att bli 108 623 187 25 kr, varav 80 311 151 kr for byggnaden och
28 312 036 kr for mark for del av Umea Bilhandlaren

Prognosen bygger pa de forhallanden som rader for Kostnadskalkylens upprattande.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten

Umea Bilhandlaren 1 i Umea kommun, Vasterbottens lan. Fastigheten kommer att innehas med
aganderatt av Brf Bilhandlaren

769642-3438.

Lage och adress
Obbolavagen 28 och Yrkesvagen 1 904 20 Umea

Bostadsarea
5319,5 kvm denna forening (totalt 13 481 kvm)

Markareal
7009 kvm (Delas med 2 st andra bostadsrattsforeningar)

P-platser
Totalt 140 parkeringar i delat parkeringsgarage finns till fastigheten.

Byggnadernas form
Enligt beskrivning nedan

Lagenheter
Totalt 78 lagenheter

Varme- och varmvattenférsorjning
Fjarrvarme med vattenradiatorer.

Tvattstuga
Alla lagenheter kommer att ha tvattmaskin och torktumlare alternativt en kombimaskin.

Lagenhetsforrad och gemensamma utrymmen
| huset och/eller i narliggande byggnad finns lagenhetsférrad for samtliga lagenheter .

Sophantering

For hushallssopor finns gemensam sophantering pa garden. Inom féreningen kommer det inte
att finnas nagon hantering av grovsopor.

Bostadsrattsinnehavarna hanvisas till kommunens miljéstationer och atervinningscentraler.

Elférsorjning

Elmatare finns for varje lagenhet. Foreningen kan komma att upphandla el till samtliga
lagenheter. Elférbrukningen kommer i sadant fall att debiteras efter férbrukningen som en
separat del av arsavgiften till féreningen. Innan sadant avtal tecknas aligger det varje
bostadsrattshavare att teckna abonnemang for elektrisk strom.

Informationsoverforing

Fastigheten kommer att anslutas till bredband och telefoni obligatorisk for alla lagenheter for att
halla lagsta mojliga manadskostnad. Installationen bekostas av byggaren.
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Underhallsbehov
Huset ar nyproducerade stenhus. Inga stérre underhallsatgarder kommer darfor att kravas

under den narmaste 10-arsperioden.

Genom en overfinansiering av forvarvet forsakras foreningen om en inledande
likviditetsreserv pa 300000 kr. ytterligare reserveringar for framtida underhall sakerstallas
genom att féreningen avsatter en med aren 6kande summa for reparation och underhall.

Foéreningen amorterar och avskriver enligt K3 langtidsprognosen i avsnitt F i denna plan dar det
framgar att de samlade avskrivningarna ar 20 kommer att uppga till 73 330 000 kr. Detta
kommer val att tdcka underhallsbehoven i den underhallsplan féreningen kommer att uppratta.
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Byggnadsbeskrivning

Kortfattad Teknisk beskrivning

Grundlaggning Palad platta pa mark/underjordiskt garage och forrad

Dranering & Markdranering samt markisolering
Isolering

Yttervaggar: Betong, tegel, puts samt vissa trainslag.
Mellanbjalklag: Betong.

Barande samt
Lagenhetsskiljandevaggar: Betong.

Ovriga mellanvaggar: Av varierande konstruktioner.

Yttertak: Tratakstolar, raspont. Papp och plat.

Fonster: Aluminium/trafonster glasade med 3-glas. Oppningsbara eller fasta. Oppningsbara &r
horisontellt
hangda och vandbara. Fénsterddrrar lika fonster.

Balkong: Lagenheterna har balkong, | férekommande fall ansvarar bostadsrattsinnehavare for
underhall av inglasningen av balkongen.

Varme: Fjarrvarme med radiatorer
Ventilation: Mekanisk franluft och tilluft.
El install: En komplett elanlaggning enligt gallande normer.

Jordfelsbrytare.
Utv. armaturer .

Utemiljo: Kérvagar och parkeringar asfalteras, gangar och entréer
Plattlaggs enligt ritningar. Grasmattor och 6vrigt fardigstalls enligt
Ritningar.

Entréer: G Klinkers

V Tapet
T Vitmalas
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Vardagsrum: G Parkettgolv/tragolv
V Tapet
T Vitmalas

Sovrum: G Parkettgolv/tragolv
V Tapet
T Vitmalas

Kok: G Parkettgolv/tragolv
V Tapet
T Vitmalas

O Spis med varmluftsugn och keramikhall

Bad och dusch

Tvattavdelning: G Klinkers
V Kakel
T Vitmalas
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C. Kostnader for fastighetens forvarv och fardigstallande

Inkdp del av Fastigheten Bilhandlaren 1 i Umea kommun 308254501 . Kronor
Lagfartskostnad och nya pantbrev47 343 550 kr 1658099 . Kronor
Brf, bildning, Intygsgiving mm 375000 . Kronor
Likviditetsreserv 300000 . Kronor
Totala forvarvskostnader 310587600 . Kronor
Finansiering

Lan via kreditinstitut 47343550 . Kronor
Insatser fran medlemmar 263244050 . Kronor
Summa finansering 310587600 . Kronor

Preliminar Finansiering
Bindningstid Belopp Sakerhet Ranta Ranta
Lan1 3ar 47 343 550. kr Pantbrev 3,6% 1704368 . Kronor
* | samband med Overtagande av fastigheten kommer styrelsen att bestamma
fleraloptiderpatotal lanebild

Summalan 47 343 550. kr 1704368 . Kronor

Lan och rantekostnader

Rantan erlaggs arligen med en start om 1704368 . Kronor
Amortering sker arligen enligt 100 arig rak amortering 473436 . Kronor
Forsakringar

Styrelseansvarsforsakring kommer att tecknas.

Bostadsrattsforeningen avser att teckna en fastighetsférsakring med fullvarde for fastigheten.
Det aligger bostadsrattshavarna att sjalva teckna forsakring med bostadsrattstillagg.
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D. Berdknade |6pande kostnader ar 1

Ar1 2026
Kapitalkostnader

Rantor 1704368 . Kronor
Amortering 473436 . Kronor
Summa kapitalkostnader 2177803 . Kronor

Administration, Ekonomisk och

teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel och trappstadning 398963 . Kronor
Vatten och avlopp 186183 . Kronor
Varmvatten fjarrvarme 132988 . Kronor
Uppvarmning fjarrvarme 351087 . Kronor
Elforbrukning gemensamma ytor 122349 . Kronor
Sotning OVK 15959 Kronor
Renhéllning Ovik avfall 74473 . Kronor
Renhallning Kallsortering 31917 . Kronor
Snoéréjning och sandning 148946 Kronor
Forsakringar 85112 . Kronor
Ovrigt ospecificerat 180863 . Kronor
Summa driftkostnader exkl. Internet och Tv 1728838 Kronor
Tv, Internet avgift grundutbud 3588 . Kr/lghar
Summa driftkostnader 2008702 Kronor
Driftkostnad/kvm Boa exkl. Tv och Internet 325 kr/kvm
Driftkostnad Tv, Internet/kvm Boa, ar 53 . kr/kvm
Fondavsattning/ar/kvm 50 . kr/kvm
Fondavsattning/ar 265975 . kr/kvm
Bostadsarea 5319,5 . Kvm

1) Tv och Internet debiteras med en avgift pa 3588 kr/lgh och ar 279864 . Kronor

Ovriga Kostnader

Fastighetskatt/fastighetsavgift beraknas ej utga de 15 forsta aren efter fardigstallande ar
Hemforsakring 200-700 kr/manad beroende pa lagenhetsstorlek mm

Foljande kostnader tillkommer som bostadsrattshavaren sjalv far bekosta.

Kostnad fér hushallsel

Kostnad fér varmvattenforbrukning ingar med en schablon i avgiften med 25 kr/kvm,
overstigande kostnad kan komma att debiteras

Kabel-TV och Internet utéver grundutbudet
Invandigt lagenhetsunderhall

Kostnader ar 1

Kapitalkostnader enligt ovan 2177803 . Kronor
Driftkostnader inkl trippel-play 2008702 . Kronor
Fondavsattningar 265975 . Kronor
Summa Kostnader ar 1 4452480 . Kronor
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E. Intakter &r 1

Arsavgifter 3503016 . Kronor

Arsavgifter Tv,Internet 3588 kr/lgh ar 279864 . Kronor
Uthyrningsgrad

Bilplats intakt forening 0,9 669600 . Kronor

Summaintakter ar 1 4452480 . Kronor

Nyckeltal(sek)

Area(BOA) 5319,5 . kvm

Anskaffningskostnad per kvm 310587600 58387 . kr/kvm
Belaning per kvm ar 1 47343550 8900 . kr/kvm
Insats per kvm 263244050 49487 . kr/kvm
Arsavgif‘t BOA 3503016 659 . kr/kvm
Arsavgift BOAinkl Internet 3782880 711 . kr/kvm
Arsavgift BOA exkl Internet 3503016 659 . kr/kvm
Avskrivning Ar1 3666500 689 . kr/kvm
Driftkostnader/kvm Boa 1728838 325 .  kr/kvm
Fondavsattning/ar/kvm 265975 50 . kr/kvm
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Lagenhet Vaning |M2 Insats Andelstal Manadsavgift |Arsavgift [Beraknad Hushallsel |Internet|Total manadsavgift
1A-1001: 5RoK-113,1 m? Plan10| 113,1 49674901 0,02126140 6207 74479 400 299 6906
1A-1002: 4 RoK-103,2 m? Plan10| 103,2 4643280( 0,01940032 5663| 67960 400 299 6362
1A-1101: 2 RoK-55,0 m? Plan 11 55 2809500/ 0,01033932 3018| 36219 250 299 3567
1A-1102: 2 RoK-34,9 m? Plan11 34,9 2046710] 0,00656077 1915 22982 250 299 2464
1A-1103: 5RoK-116,4 m? Plan11| 116,4 5225560| 0,02188176 6388| 76652 250 299 6937
1A-1201: 2 RoK -55,0 m? Plan 12 55 2834500] 0,01033932 3018 36219 400 299 3717
1A-1202: 2 RoK -34,9 m? Plan 12 34,9 2071710| 0,00656077 1915 22982 250 299 2464
1A-1203: 5RoK-116,4 m? Plan12 | 116,4 5275560| 0,02188176 6388| 76652 250 299 6937
1A-1301: 2 RoK-55,0 m? Plan 13 55 2859500] 0,01033932 3018 36219 400 299 3717
1A-1302: 2 RoK -34,9 m? Plan 13 34,9 2096710/ 0,00656077 1915 22982 250 299 2464
1A-1303: 5RoK-116,4 m? Plan13 | 116,4 5325560| 0,02188176 6388| 76652 250 299 6937
1A-1401: 1 RoK-35,0 m? Plan 14 35 2126500| 0,00657957 1921 23048 400 299 2620
1A-1402: 3 RoK-71,5m? Plan 14 71,5 3524850 0,01344111 3924| 47084 250 299 4473
1B-1001: 1 RoK-35,0 m? Plan 10 35 2026500| 0,00657957 1921 23048 250 299 2470
1B-1002: 1 RoK-31,4 m? Plan 10 31,4 1854060( 0,00590281 1723 20678 400 299 2422
1B-1003: 4 RoK-90,9 m? Plan 10 90,9 4054110( 0,01708807 4988| 59860 250 299 5537
1B-1101: 1 RoK-31,4 m? Plan11 31,4 1879060( 0,00590281 1723 20678 250 299 2272
1B-1102: 4 RoK-90,9 m? Plan 11 90,9 4154110(0,01708807 4988| 59860 250 299 5537
1B-1103: 2 RoK -46,6 m? Plan11 46,6 2407140] 0,00876022 2557 30687 250 299 3106
1B-1104: 2 RoK-65,1 m? Plan 11 65,1 2893290/ 0,01223799 3572| 42870 250 299 4121
1B-1201: 1 RoK-31,4 m? Plan 12 31,4 1904060( 0,00590281 1723 20678 250 299 2272
1B-1202: 4 RoK-100,4 m? Plan12 | 100,4 4659160( 0,01887395 5510| 66116 250 299 6059
1B-1203: 2 RoK-56,4 m? Plan 12 56,4 28515601 0,01060250 3095 37141 250 299 3644
1B-1204: 2 RoK-65,1 m? Plan 12 65,1 2918290|0,01223799 3572| 42870 250 299 4121
1B-1301: 1 RoK-31,4 m? Plan 13 31,4 1929060( 0,00590281 1723 20678 250 299 2272
1B-1302: 4 RoK-100,4 m? Plan13 | 100,4 4709160( 0,01887395 5510| 66116 250 299 6059
1B-1303: 2 RoK-56,4 m? Plan 13 56,4 28765601 0,01060250 3095 37141 250 299 3644
1B-1304: 2 RoK-65,1 m? Plan 13 65,1 2943290|0,01223799 3572| 42870 250 299 4121
1B-1401: 4 RoK-116,0 m? Plan 14 116 5506400] 0,02180656 6366 76389 250 299 6915
1B-1402: 2 RoK-44,3 m? Plan 14 44,3 2371970| 0,00832785 2431| 29173 250 299 2980
2A-1001: 4 RoK - 88,6 m? Plan 10 88,6 39439401 0,01665570 4862 58345 250 299 5411
2A-1101: 1 RoK-25,8 m? Plan 11 25,8 1610820( 0,00485008 1416 16990 250 299 1965
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2A-1102: 1 RoK-29,9 m? Plan 11 29,9 1765210( 0,00562083 1641| 19690 250 299 2190
2A-1103: 5RoK-115,2 m? Plan11 | 115,2 5168080] 0,02165617 6322| 75862 250 299 6871
2A-1104: 1 RoK-32,0 m? Plan 11 32 1947800( 0,00601560 1756| 21073 250 299 2305
2A-1105: 4 RoK-92,0 m? Plan 11 92 4206800(0,01729486 5049| 60584 250 299 5598
2A-1201: 1 RoK-25,8 m? Plan 12 25,8 1635820 0,00485008 1416| 16990 250 299 1965
2A-1202: 1 RoK-29,9 m? Plan 12 29,9 1790210( 0,00562083 1641 19690 250 299 2190
2A-1203: 5RoK-126,9 m? Plan12 | 126,9 57785101 0,02385563 6964 83567 250 299 7513
2A-1204: 1 RoK-32,0 m? Plan 12 32 1972800( 0,00601560 1756 21073 250 299 2305
2A-1205: 4 RoK-92,0 m? Plan 12 92 4256800( 0,01729486 5049 60584 250 299 5598
2A-1301: 1 RoK-25,8 m? Plan 13 25,8 1660820( 0,00485008 1416 16990 250 299 1965
2A-1302: 1 RoK-29,9 m? Plan 13 29,9 1815210( 0,00562083 1641| 19690 250 299 2190
2A-1303: 5RoK-126,9 m? Plan13 | 126,9 5828510] 0,02385563 6964| 83567 250 299 7513
2A-1304: 1 RoK-32,0 m? Plan 13 32 1997800( 0,00601560 1756| 21073 250 299 2305
2A-1305: 4 RoK-92,0 m? Plan 13 92 4306800(0,01729486 5049| 60584 250 299 5598
2A-1401: 1 RoK-25,8 m? Plan 14 25,8 1685820 0,00485008 1416| 16990 250 299 1965
2A-1402: 1 RoK-29,9 m? Plan 14 29,9 1840210( 0,00562083 1641 19690 250 299 2190
2A-1403: 5RoK-126,9 m? Plan14 | 126,9 5878510]0,02385563 6964 83567 250 299 7513
2A-1404: 1 RoK-32,0 m? Plan 14 32 2022800] 0,00601560 1756 21073 250 299 2305
2A-1405: 4 RoK-92,0 m? Plan 14 92 4356800( 0,01729486 5049 60584 250 299 5598
2A-1501: 1 RoK-25,8 m? Plan 15 25,8 1710820( 0,00485008 1416 16990 250 299 1965
2A-1502: 1 RoK-29,9 m? Plan 15 29,9 1865210( 0,00562083 1641| 19690 250 299 2190
2A-1503: 5RoK-126,9 m? Plan15| 126,9 5928510] 0,02385563 6964| 83567 250 299 7513
2A-1504: 1 RoK-32,0 m? Plan 15 32 2047800] 0,00601560 1756| 21073 250 299 2305
2A-1505: 4 RoK-92,0 m? Plan 15 92 4406800(0,01729486 5049| 60584 250 299 5598
2A-1601: 5RoK-131,6 m? Plan16 | 131,6 6203640]0,02473917 7222| 86662 250 299 7771
2A-1602: 3RoK-67,9 m? Plan 16 67,9 3452410]0,01276436 3726 44714 250 299 4275
2B-1001: 1 RoK-27,0 m? Plan 10 27 1643300( 0,00507567 1482 17780 250 299 2031
2B-1002: 3 RoK-78,4 m? Plan 10 78,4 3605360] 0,01473823 4302| 51628 250 299 4851
2B-1003: 3RoK-77,4 m? Plan 10 77,4 3557460] 0,01455024 4247 50970 250 299 4796
2B-1101: 3RoK-82,2 m? Plan 11 82,2 3887380]0,01545258 4511 54131 250 299 5060
2B-1102: 2 RoK-51,9 m? Plan 11 51,9 2661010| 0,00975656 2848 34177 250 299 3397
2B-1103: 3RoK-81,8 m? Plan 11 81,8 3868220]0,01537739 4489 53867 250 299 5038
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2B-1201: 3 RoK-94,4 m? Plan 12 94,4 4521760] 0,01774603 5180 62165 250 299 5729
2B-1202: 2 RoK-51,9 m? Plan 12 51,9 2686010] 0,00975656 2848 34177 250 299 3397
2B-1203: 3RoK-93,8 m? Plan 12 93,8 4493020 0,01763324 5147 61770 250 299 5696
2B-1301: 3RoK-94,4 m? Plan 13 94,4 4571760]0,01774603 5180| 62165 250 299 5729
2B-1302: 2 RoK-51,9 m? Plan 13 51,9 2711010] 0,00975656 2848 34177 250 299 3397
2B-1303: 3RoK-93,8 m? Plan 13 93,8 4543020 0,01763324 5147 61770 250 299 5696
2B-1401: 3 RoK-94,4 m? Plan 14 94,4 4621760| 0,01774603 5180 62165 250 299 5729
2B-1402: 2 RoK-51,9 m? Plan 14 51,9 2736010] 0,00975656 2848 34177 250 299 3397
2B-1403: 3RoK-93,8 m? Plan 14 93,8 4593020 0,01763324 5147 61770 250 299 5696
2B-1501: 3 RoK-94,4 m? Plan 15 94,4 4671760]0,01774603 5180| 62165 250 299 5729
2B-1502: 2 RoK-51,9 m? Plan 15 51,9 2761010] 0,00975656 2848 34177 250 299 3397
2B-1503: 3 RoK-93,8 m? Plan 15 93,8 4643020 0,01763324 5147 61770 250 299 5696
2B-1601: 3 RoK-75,9 m? Plan 16 75,9 3835610]0,01426826 4165| 49982 250 299 4714
2B-1602: 3 RoK-75,2 m? Plan 16 75,2 3802080]0,01413667 4127 49521 250 299 4676

5320 263244050 291918 20400 335640

1 3503016| 744395 23322
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F. Prognos, alla belopp i tkr ddr inte annat anges

Ar 1
Kostnader

Ranta 3,6 % 1704
Amortering 473
Summa 2178
Drift * 2009
Reparation/underhall 266
Fast avgift bost 0
Kostnader totalt 4452
Intakter (Arsavgifter och hyror)
Erfoderliga 4452
Antaganden

Ack amortering 473
Rantesats 3,6
Inflation 0,02
Fastighetsavg/Igh *** 0,00
Taxvarde bost ** 108623

* Kostnadsutvecklingen for * markerad post forutsatts folja inflationsantagandet

2

1687
473
2161

2049
271

4481

4481

947

3,6
0,02
0,00
110796

** Taxeringsvardet forutsetts félja inflationen
***Lastighetsavgift 1630 kr/Igh 2024, avgiften antas 6ka med 2% arligen

Avskrivningar
Ack. Avskrivningar

Resultat efter avskrivning

3666
3666

-3193

3666
7333

-3193

F Kénslighetsanalys, alla belopp i kr/ar

1670
473
2144

2090

277

4510

4510

1420
3,6
0,02
0,00
113012

3666
10999

-3193

1653
473
2127

2132

282

4541

4541

1894
3,6
0,02
0,00
115272

3666
14666

-3193

1636
473
2110

2174

288

4572

4572

2367
3,6
0,02
0,00
117577

3666
18332

-3193

Kanslighetsanalys vid olika antagande betraffande dndrade rantekostnader

Ranta + 1%
Ranta + 2%

1704368 2156025 2134247 2112469 2090691
1704368 2624726 2598214 2571702 2545189

1619
473
2093

2218

294

4604

4604

2841
3,6
0,02
0,00
119929

3666
21999

-3193

2068913
2518677

10

1551
473
2024

2401

318

4743

4743

4734
3,6
0,02
0,00
129815

3666
36665

-3193

1981801
2412627

Kanslighetsanalys vid olika antagande betraffande inflation for driftskostnader och underhallsfond

inflation + 1%
inflation + 2%

2274677 2297423 2320397 2343601 2367037 2390708 2487780
2274677 2320170 2366573 2413905 2462183 2511427 2718449

Kanslighetsanalys vid olika antagande betraffande inflation/ranta forandring av totala arsavgifter

inflation/Ranta + 1%
inflation/Ranta + 2%

Foreningen beraknas amortera 473 436 kr/ar och avskriva 3 666 500 kr/ar

« Signerat 2024-11-29 13:50:48 UTC

3503016 3977420 3978616 3980042 3981700 3983592 3993553
3503016 4446121 4442583 4439275 4436198 4433356 4424379

Oneflow ID 9281317
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1381
473
1854

2926
387
185

5353

5353

9469
3,6
0,02
185
158243

3666
73330

3193

1764021
2147503

2748057
3313774

4036049
4419532
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G. Underhallsplan
Underhallsplanen ar tankt att ge riktlinjer for kommande utgifter och anpassad till foreningens avskrivning.

Allia belopp ar uttrycktaitkr om inte annat anges

Artal 2030|2035 2040|2045 2050 2055]|2060| 2065|2070| 2075
Stomme, grund, fasad

Varme, el 36742
Fonster 13778
Tak 13778

Ventilation 4593 4593
Hiss, styr- och 6vervakningssystem 2296 2296
Inre ytskikt 2296 2296 2296
Restpost/6vrigt var 5 ar 3215|3215 3215|3215 3215|3215]3215| 3215|3215| 3215
Summa 3215|3215(5511|3215]|10104|5511]3215|16993|5511| 60624
Forklaring

Stomme, grund, fasad berdknas ha en livslangd pa 100 ar

Varme, el, livslangd 50 ar till uppdatering

Fonster livslangd 50 ar till byte

Takets livslangd 40 ar till byte

Ventilation 25 ar till uppdaterng

Hiss, styr-och overvakningssystem 25 ar till uppdatering

Inre ytskikt beraknas halla 15 ar till byte och malning mm

Restpost/6vrigt for stérre underhall som ej behandlas ovan eller i dagligt underhall gérsvar 5 ar
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H. Kassaflodesanalys

Resultatprognos Belopp i krono|Nyckeltal Notering
Arsavgifter 3503016 kr 659 kr [Per kvm BOA
Hyresintakter/Bostad
Hyresintakter/Lokal - kr
Ovrigaintékter 949 464 kr 178 kr |Per kvm BOA
Summaintdkter 4452 480 kr 837 kr |Per kvm BOA
Driftskostnader 1728 838 kr - kr [Per kvm BOA
Reparation och underhall 265975 kr 50 kr |Per kvm BOA
Ovriga externa kostnader 279 864 kr 3588 kr[Arsavg/igh nternet, TV
Avskrivningar 3666500 kr 1,6%
Rantekostnad 1704368 kr
Amortering 473 436 kr 1% | Av féreningslan
Summa Kostnader 8118980 kr
Arets resultat -3666 500 kr
Avsattning underhallsfond 265975 kr 50 kr [Per kvm BOA
Kassaflédesprognos
Summa intakter 4452 480 kr
Summa kostnader 3713069 kr
Amorteringar 473 436 kr 1%|Av foreningslan
Investeringar/underhall 265975 kr 50 kr [Per kvm BOA
Summa kassaflode 739411 kr

Area
Bostadsarea 5319,5
Lokalarea 0
Totalarea 5319,5

« Signerat 2024-11-29 13:50:48 UTC
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|. Sarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda
beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet
med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
Tillhérande utrymmen i gott skick.

Bostadsrattsinnehavaren som i sin lagenhet har utrustning for gemensam férsoérjning
gallande varme, vatten, el och informationsdverforing ar skyldig att bereda
foreningen tilltrade till dessa utrustningar for service och underhall.

Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt
Foreningens stadgar foreskriver.

Bostadsrattsforeningen Bilhandlaren
Styrelsen

Thomas Wiklund Urban Brannlund

Michael Gronberg
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Intyg enligt 5 kap 6 § Bostadsrittslagen

Undertecknade har for det indamal som avses i 5 kap 6 § bostadsrittslagen granskat
forestaende kostnadskalkyl for Brf Bilhandlaren, org.nr. 769642-3438, och far hirmed
avge foljande intyg.

De faktiska uppgifter som ldmnats i kostnadskalkylen stimmer 6verens med innehallet i till-
gingliga handlingar, se bilaga till detta intyg, och i 6vrigt med forhallanden som &r kinda for
oss. Gjorda berikningar baserade pa savil kdnda som preliminédra uppgifter dr vederhéftiga
varfor var bedomning ar att kostnadskalkylen framstar som hallbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att om det sedan kostnadskalkylen upprittats intréffar
nagot som dr av visentlig betydelse for bedomning av foreningens verksamhet far foreningen
inte teckna forhandsavtal med bostadsritt forrdn en ny kostnadskalkyl har upprittats av

styrelsen.

Med anledning av att kontrollinstanser i samband med bygglovsansokan/slutbesked etc fran
kommunen existerar har nagot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt.

Vi bedomer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omdome uttala att kostnads-

kalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2024, den dag som framgar av var digitala signatur.

Anders Berg Anders Gullbrandsson
Fastighetsjurist Civilekonom

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
kostnadskalkyler och ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Bilaga till intyg avseende kostnadskalkyl for Brf Bilhandlaren, org. nr. 769642-3438.

Registreringsbevis Brf Bilhandlaren 2024-03-26,
registreringsbevis Fastighetsbolaget Bilhandlaren AB 2023-10-06,
registreringsbevis NorrGuldet 415 AB 2024-11-04,

stadgar registrerade 2024-03-26,

fastighetsdatautdrag 2024-10-30,

berdkning av taxeringsvirde,

beslut Boverket 2024-10-14,

beridkning avskrivning,

affarsforslag slutfinansiering Nordea 2024-10-04,
bygglovshandlingar 2023-08-14 och 2023-11-07,

oversiktsplan etappindelning 2023-11-07,

bygglov beslut Umea kommun 2024-06-20,

offert forskottsgaranti Nordic Guarantee via SAKRA 2024-11-11,
garanti for entreprenadens genomférande och ekonomi samt att kbpa ev. osalda lagenheter,
Naiden AB 2024-11-27.
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Deltagare

URBAN BRANNLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: URBAN BRANNLUND
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196409128557

Urban Brannlund
urban@sautveckling.se
19640912-8557

MICHAEL GRONBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Rickard Michael Grénberg
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197206238557

Michael Gronberg
michael@platslagarna.nu
19720623-8557

THOMAS WIKLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: THOMAS VIKLUND
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198401198950

Thomas Wiklund
thomas.wiklund@naidenbygg.se

ANDERS GULLBRANDSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anders Gullbrandsson
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196806161631

Anders Gullbrandsson
anders@gullbrandsson.se
196806161631

« Signerat 2024-11-29 13:50:48 UTC

2024-11-28 16:42:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 80.217.17.16

2024-11-28 16:44:35 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 125.27.60.154

2024-11-29 13:19:09 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 194.237.229.100

2024-11-29 13:20:52 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 151.177.9.196
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ANDERS BERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-11-29 13:50:48 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Lars Anders Berg Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196008061035

Anders Berg
anders@bergfastighetsjuridik.se
196008061035

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.211.140.126
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-11-2816:31:16
                    Borättsbildarna skickade dokumentet.


                

                
                
                    Urban Brännlund fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-11-2816:42:36
                    Urban Brännlund öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-11-2816:42:54
                    Urban Brännlund signerade.


                

                
                
                    Michael Grönberg fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-11-2816:44:08
                    Michael Grönberg öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-11-2816:44:35
                    Michael Grönberg signerade.


                

                
                
                    Thomas Wiklund fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-11-2913:18:31
                    Thomas Wiklund öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-11-2913:19:09
                    Thomas Wiklund signerade.


                

                
                
                    Anders Gullbrandsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-11-2913:19:42
                    Thomas Wiklund laddade ner dokumentet som PDF.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-11-2913:20:17
                    Anders Gullbrandsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-11-2913:20:52
                    Anders Gullbrandsson signerade.


                

                
                
                    Anders Berg fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-11-2913:49:50
                    Anders Berg öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-11-2913:50:48
                    Anders Berg signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-11-2913:50:48
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Urban Brännlund (22005034):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'b50d8be8-bebd-4e88-b901-b0179342c1e6', 'completionData': {'user': {'name': 'URBAN BRÄNNLUND', 'surname': 'BRÄNNLUND', 'givenName': 'URBAN', 'personalNumber': '196409128557'}, 'device': {'uhi': 'acb51SzbmSRJIG5fgLh6WkBbHZM=', 'ipAddress': '80.217.17.16'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-03-21Z'}}



SDO for Michael Grönberg (22005051):
{'status': 'complete', 'orderRef': '783ef119-0432-47cf-9e69-da5be6ebec66', 'completionData': {'user': {'name': 'Rickard Michael Grönberg', 'surname': 'Grönberg', 'givenName': 'Rickard Michael', 'personalNumber': '197206238557'}, 'device': {'uhi': 'I57jrrYvXnih7bdiJE4koP4+2No=', 'ipAddress': '125.27.60.154'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-11-23Z'}}



SDO for Thomas Wiklund (22005083):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'c3bb0ddd-04bb-4598-bd04-8206e128af59', 'completionData': {'user': {'name': 'THOMAS VIKLUND', 'surname': 'VIKLUND', 'givenName': 'THOMAS GUSTAV', 'personalNumber': '198401198950'}, 'device': {'uhi': 'rq+wimuAlKUSn1Rzg6pi5xWsR38=', 'ipAddress': '194.237.229.100'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-10-19Z'}}



SDO for Anders Gullbrandsson (22005114):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ce2d1ce5-18bb-41f1-8ca1-0ec20ae78df9', 'completionData': {'user': {'name': 'Anders Gullbrandsson', 'surname': 'Gullbrandsson', 'givenName': 'Anders', 'personalNumber': '196806161631'}, 'device': {'uhi': 'gulGKitFcC5scP3h3YDN317q54W4', 'ipAddress': '151.177.9.196'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-08-22Z'}}



SDO for Anders Berg (22005120):
{'status': 'complete', 'orderRef': '19fdc6c5-8448-4931-9610-c6e775e146a3', 'completionData': {'user': {'name': 'Lars Anders Berg', 'surname': 'Berg', 'givenName': 'Lars Anders', 'personalNumber': '196008061035'}, 'device': {'uhi': 'Rvi4oUfUIOPm3H/tIrHbXDLBU7o=', 'ipAddress': '94.234.108.31'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-12-28Z'}}
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