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Styrelsens ord

Var férening har under 2019 blivit medlemmar i Riksbyggens intresseférening och har
sedan november en styrelsemedlem fran Riksbyggen narvarande pa vara styrelsemoten.
De rutiner som uppréattades under 2018 har gjort det mojligt fér styrelsen att glesa ut
sammankomster och de fragor styrelsen arbetar med ar nu mer avgransade. Vi har god
hjalp av byggrupp och trivselgrupp fér aterkommande aktiviteter. Alla uppdrag och roller i
var lilla férening ar viktiga och uppskattade. Manga medlemmar &r engagerade och hér av
sig med fragor, information och forslag. De slutgiltiga atgarderna efter ombesiktning av
fastigheten &r en langkorare som annu inte ar avslutad och som vi vet skapar frustration
for oss alla. Vi jobbar pa med detta. Vi i styrelsen tackar fér fortroendet nar vi lagger 2019
till handlingarna och gar in i ett nytt decennium.

Med vanlig halsning Sofia Westman, ordférande

BRF Fiskaren i Umea Org.nr: 7696294144
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Styrelsen for BRF Fiskaren i Umed far

Forvaltningsberattelse o

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-01-19. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-01-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-10-08.

Foreningen har sitt site i Umeé kommun.

Arets resultat &r hogre 4n foregdende ar frimst tack vare légre driftkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jaimfort med foregéende ar, vilket framst beror pé ligre kostnader for
sndrojning samt att underhallsplan upprattades under 2018.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ger full kostnadstickning.

I resultatet ingar avskrivningar med 263 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 328 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Irrblosset 1 i Umed Kommun. P4 fastigheten finns 12 sméhus med 12
ligenheter. Byggnaderna ér uppforda 2015. Fastighetens adress dr Lyktvigen 31-41 (udda nummer) i Umea.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i IF. I forsdkringen ingdr styrelseforsikring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
5 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 12
Total bostadsarea 1536 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. \y
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Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 3 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhéallsplan: Foreningens underhalisplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardférbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhdllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga
kostnaden, dels som ett specifikt ars eller &rsintervalls beriaknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett
specifikt belopp eller som ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra
bostadsrittsféreningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhdllskostnad pa 234 tkr per r, som motsvarar en
kostnad p& 152 kr/m?. For de nérmaste 10 dren uppgér underhéllskostnaden totalt till 882 tkr. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 88 tkr (57 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 88 tkr (57 kr/m?). Den arliga

reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga p4 ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sofia Westman Ordforande 2020
Jonas Stefanutti Sekreterare 2020
Mikael Lundstrém Vice ordfdrande 2020
Josefin Hogberg Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Andrea Blomer Suppleant 2020
Linda Stefanutti Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Urban Karlsson Godkind Revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Amanda Lundgren 2020
Simon Rénnberg 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.
visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intrffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 24 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 3 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér

till 23 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 518 kr/m?/ér.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 1 st.)

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016
*Nettoomsitining 830 796 845 141
Resultat efter finansiella poster 65 55 122 -246
Soliditet % 61 61 61 60
Lan, kr/m? 10 745 10 849 10 890 10972

*¥2019 ingdr debiterade vattenavgifter i nyckeltalet och dérfor dr det inte Jjédmforbart med tidigare dr.

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhélisfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid drets borjan 26 000 000 255240 -333 509 54974
Disposition enl. drsstaimmobeslut 54974 54974
Reservering underhéllsfond 88 000 _88 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat 65 246
Vid rets slut 26 000 000 343 240 -366 535 65 246
Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -278 535
Avrets resultat 65 246
Arets fondavsittning enligt stadgarna -88 000
Summa -301 289
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 301289

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilthérande bokslutskommentarer. , ,
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 830 374 796 032
Ovriga rorelseintékter Not 3 51 005 55324
Summa rorelseintikter 881 379 851 356
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -230 207 -261 767
Ovriga externa kostnader Not 5 -81 426 -74 219
Personalkostnader Not 6 -31 445 8999
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -263 200 -263 200
Summa rorelsekostnader -606 277 -590 186
Rorelseresultat 275 102 261 169
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -209 856 -206 195
Summa finansiella poster -209 856 -206 195
Resultat efter finansiella poster 65 246 54 974
Arets resultat 65 246 54974 |,
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 41917 200 42 180 400
Summa materiella anliggningstillgangar 41917 200 42 180 400
Summa anliggningstillgangar 41 917 200 42 180 400
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 -443
Ovriga fordringar Not 10 953 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 15 598 15279
Summa kortfristiga fordringar 16 551 14 836
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 737 395 547 828
Summa kassa och bank 737 395 547 828
Summa omsittningstillgingar 753 946 562 664
Summa tillgdngar 42 671 146 42 743 064 o
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 000 000 26 000 000

Fond for yttre underhéll 343 240 255 240

Summa bundet eget kapital 26 343 240 26 255 240

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -366 535 -333 509

Arets resultat 65 246 54 974

Summa fritt eget kapital -301 289 -278 535

Summa eget kapital 26 041 951 25 976 705
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 16 300 218 16 524 400

Summa lingfristiga skulder 16 300 218 16 524 400

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 203 588 139 200

Leverantorsskulder 6 009 9 009

Ovriga skulder Not 14 443 6 356

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 118 937 87 394

Summa Kortfristiga skulder 328 977 241 959

Summa eget kapital och skulder 42 671 146 42 743 064 i
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas

som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pd ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark ér inte foremal for avskrivningar. ,
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostdder 796 032 796 032
*Vattenavgifter 34 342 0
Summa nettoomsittning 830 374 796 032

* g har debiterade vattenavgifter och vattenkostnader sirredovisats. Tidigare Gr nettoredovisades allt som kostnad i
noten Driftkostnader. Diirfor dr inte siffrorna mellan dren Jjamforbara.

Not 3 Ovriga rorelseintéakter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Kabel-tv-avgifter 48 096 48 096
Ovriga ersittningar 2791 1365
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 1
Ovriga rorelseintékter 120 5862
Summa évriga rorelseintéakter 51 005 55 324

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Reparationer -3353 -1124
Forsdkringspremier -27 348 -24 206
Kabel- och digital-TV -63 900 -68 067
Sné- och halkbekdmpning -38 503 -51434
Forbrukningsinventarier -983 -5 458
*Vatten -58 800 -34 344
Fastighetsel -6 296 -6 600
Sophantering och atervinning -31 024 -35534
Forvaltningsarvode drift 0 -35 000
Summa driftkostnader -230 207 -261 767

] Gr har debiterade vattenavgifter och vattenkostnader sdrredovisats.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Férvaltmingsarvode administration -50 930 -50 000
Lokalkostnader 0 -414
Arvode, yrkesrevisorer -15 000 -15219
Ovriga forvaltningskostnader -3 225 -1 481
Pantfdrskrivnings- och Sverlatelseavgifter -2 791 -1 365
Representation -625 0
Bankkostnader -5 655 -3 840
Ovriga externa kostnader -3 200 -1 900
Summa 6vriga externa kostnader -81 426 -74 219
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -12 000 14 450
Sammantriddesarvoden -12 000 -5 700
Ovriga personalkostnader 0 -2 500
Sociala kostnader -7 445 2 749
Summa personalkostnader -31 445 8 999
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -263 200 -263 200
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -263 200 -263 200
anlaggningstillgangar
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -208 764 -206 015
Réntekostnader till kreditinstitut -1 092 -180
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -209 856 «206 195
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 31 584 000 31 584 000
Mark 11 386 000 11 386 000
42 970 000 42 970 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 42 970 000 42 970 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -789 600 -526 400
-789 600 -526 400
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -263 200 -263 200
-263 200 -263 200
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 052 800 -789 600
Restvirde enligt plan vid arets slut 41 917 200 42 180 400
Varav
Byggnader 30531200 30 794 400
Mark 11 386 000 11 386 000
Not 10 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 953 0
Summa ovriga fordringar 953 0
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 2286 2200
Forutbetalt férvaltningsarvode 12733 12 500
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 579 579
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 598 158279 o

12 I ARSREDOVISNING BRF Fiskaren i Ume4 Org.nr: 760620-4144




Not 12 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto 737 395 547 828
Summa kassa och bank 737 395 547 828
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 16 503 806 16 663 600
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -203 588 -139 200
Langfristig skuld vid arets slut 16 300 218 16 524 400
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,50% Lost 5551 000,00 -5 539 400,00 11 600,00 0,00
SWEDBANK 0,80% 2020-04-28 5 562 600,00 0,00 46 400,00 5516 200,00
SWEDBANK 1,50% 2021-04-23 5550 000,00 0,00 46 400,00 5 503 600,00
STADSHYPOTEK 1,13% 2024-04-30 0,00 5539 400,00 55 394,00 5 484 006,00
Summa 16 663 600,00 0,00 159 794,00 16 503 806,00

*Senast kiénda riintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 203 588 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortftistig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 814 352 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 15 485 866 kr forfaller till betalning senare n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under 2020. Styrelsen beddmer att lanen &r av langsiktig karaktdr och
redovisas dirfor som langfristiga per 2019-12-31, forutom den del som planeras att amorteras under 2020. s,
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Not 14 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skuld till boende 443 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 6 356
Summa ovriga skulder 443 6 356
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 251751 23 426
Upplupna driftskostnader 11 565 10 423
Upplupna elkostnader 730 787
Upplupna kostnader for renhéllning 4 481 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4746 0
Férutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 71 664 52 758
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 118 937 87 394
Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 000 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat. ¢y
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BDO

ATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Fiskaren i Umea

Org.nr. 769629-4144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Fiskaren i Ume3 for &r 2019.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfGrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

¢ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens fSrmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Fiskaren i Umead for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgirder,
omréaden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som 4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrattslagen.

Umea den 7 maj 2020.

Udhon forsson_

Urban Karlsson

Godkaénd revisor

2(2)



Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erléggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tiligéngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillg&ngar, dvs att verksambheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna l&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansriakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

| BREFiskareniUmea Org.nr: 7696294144




med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 10pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens &rsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning p& grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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BRF Fiskaren i Umea /o s sk tnedisanasete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 & lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Run for hela Livet
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