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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Bovieran Norrtélje

Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning fér rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iéisning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna riékenskapséret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var fdreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden p& en géng, utan férdelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsé inte ndgot utfldde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid radkenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ér alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga génger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrédkningen. Har kan man utlédsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt

till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebér. Fér att du som l&ser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver ldnen, hur stora de ér, vilken rénta

de har och nér det dr dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter med nyttjanderatt utan tidsbegrdansning.

Foéreningen har sitt sate i Norrtdalje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-05-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-12-13 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta
bostadsrdttsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdarv - Kommun
Osthamra 1:54, 1:55 samt del av 1:45 2012 Norrtalje kommun

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten dr férsakrad hos IF Skadeférsdkring AB.

| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrdattstillidgg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2014 och bestdr av 3 flerbostadshus samt en inbyggd tradgard.
Véardedret ar 2014

Féreningen har 48 bostadsrétter om totalt 3 836 kvm samt uppvdrmd tradgdard om totalt 1600kvm.
Byggnadernas totalyta ar 5436 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Greger Carl Gustav Ekholm Ordférande
Lars Ragnar Uno Elvermark Styrelseledamot
Birgitta Hedvig Sofia Norelius  Styrelseledamot
Ulla Christina Andersson Styrelseledamot
Suppleant

Bengt Goran Jonsson
Styrelseledamot del av tid

Thomas Jdderborg
Suppleant del av tid

Rainer Eketorp
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Valberedning

Marie Hesselgren

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Karin Elisabeth Hammarberg  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-06-07.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status
Féreningen féljer en underhéllsplan som upprdttades 2017 och strécker sig fram till 2027. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhdll
2023 e Underhadll av hiss. Flaktar

Avtal med leverantdrer

Bredband, TV Telia

Ekonomisk férvaltning SBC

Entrémattor Bergslagens Mattservice
El Jamtkraft och Norrtélje energi
Fastighets och skadeservicejourF Relita

Banktjanster Handelsbanken
Banktjanster, lan SBAB

Hisservice RS hisservice
Kdallsortering Suez

Mdataravldsning Infometic
Fastighetsforsakring If forsakring

Vatten och avlopp Norrtdlje energi
Snérdjning Janse entrepenad
Stddning Mr Clean
Tradgdrdskonsult Vedevags tradgard
Védrmepump & service Enstar AB

Ovrig verksamhetsinformation

Kostnader och nyckeltal ar 2023

Fastigheten har 48 lagenheter samt uthyrnings lagenhet och samlingslokal fér 50 personer.
Dessa ytor vdarms upp till ca +22 Co och fuktas till min 35% rf. Tilluft till Ldgenheter kyls.
Ldagenhetsyta 3 836 m2

Utover Ldagenheter finns en uppvdrmd vintertradgdrd som vdrms till temperatur som styrs mot +20 Co . Undre

vintertid sdnks temperaturen stegvis mot +12 Co
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Luftfuktigheten styrs konstant min 70% rf. Tradgdrdens yta &r 1600 m2
Fastigheten har berg vérmepumpar for Varme, Ventilation, Varmvatten samt kyla till
Iadgenheter.

Fastighetens energibehov tdcks av képt el samt gratisel fran berg och solelpaneler.
Kostnader ar 2023

Lan bostadsrattsyta (65% av total) 8 606 kr/m2

Energi vdrme, ventilation varmvatten bostadsrdtter 71 805 kWh

Kostnad vdarme, vent, varmvatten bostadsratter 127 813 kr

Energi vdrme - bostadsrattsyta 19 kWh/m2

Kostnad vdrme - bostadsrattsyta 33,8 kr/m2

Kostnad kyla - bostadsrdttsyta O kr/m2

Kostnad befuktning - bostadsré&ttsyta 6 kr/m2

Lan/m2 vintertrédgdrdsyta (35% av total) 1866 kr/m2

Energi kWh vintertrédgard 72 805 kWh

Energi kWh/m2 vintertradgdrdsyta 46 kWh/m?2

Kostnad vérme, ventilation vintertradgérdsyta 129 593 kr

Kostnad El belysning inne o utegdrd motorvdrmare,

hiss mm. 92 830 kWh 165 237 kr

Kostnad vatten till ldagenheter 201305 kr

Kostnad vatten till ute och inne tradgard (egen brunn) O kr
Vésentliga héindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Avgiftshéjningar har skett tva ganger under aret.

Arsredovisning 2023

Avgifterna hdjdes den 1 maj med 15% och den 1 september med 10%. Ett Idn pd 556 0244:- har betalats av i sin

helhet och 4 1&n har bundits.

Férandringar i avtal

Avtalet for vard av tradgdrden har sagts upp under vinter 2023. Vi anvander nu en konsult firma Vedevdgs

tradgdrd som &r oss behjdlplig att sjdlva skéta tradgarden.

Ovriga uppgifter

Frivilliga krafter har sedan sommaren arbetat hdrt fér att rensa i trddgarden och trycka tillbaka skadedjur
som invaderat var vaxtlighet. Arbetet fortsdtter men vi vill framfor vart tack till alla dem som gjort stora
anstrdngningar i trédgérden. Skdtsel av ute trddgdrd skots av frivilliga férenings medlemmar.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bérjan och slut var 77 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 2. Det har under aret skett 1 dverlatelse.

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 4 674 943 3584 447 3306336 3200 834
Resultat efter fin. poster -489 715 -471 694 -413 636 -315187
Soliditet (%) 57 56 56 56
Yttre fond 739 671 605 671 -662 218 -560 752
Taxeringsvdrde 87 200 000 87 200 000 71600 000 71600 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt,

kr 1146 - - -
Arsavgifternas andel av totala 91,0 } _ _
rorelseintdkter (%)

i::ﬁ;‘lﬁ:}cﬂ:ifer loven upplisten 13 594 13822 13999 4171
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13 594 13 822 -13 999 -14.171
Sparande per kvm totalyta, kr 203 183 249 230
Elkostnad per kvm totalyta, kr 138 157 127 90
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 75 67 59 65
Energikostnad per kvm totalyta, kr 213 224 185 156
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,08 - - -
Rantekdnslighet (%) 11,86 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedoma

mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 231296 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och

ingdr ddrmed i berdkningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret.

Rdntekénslighet (%) - réntebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur médnga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

;\rsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsrdtt och som

definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Foéreningen har last réanteutgifterna s& att de genomférda avgiftshdjningarna técker det negativa resultatet.

Fordndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 60 326 400 - - 60 326 400
Upplatelseavgifter 14 399 600 - - 14 399 600
Fond, yttre
. 605 671 - 134 000 739 671
underhall
Balanserat resultat -5 448173 -471 694 -134 000 -6 053 866
Arets resultat -471 694 471694 -489 715 -489 715
Eget kapital 69 411 805 (o) -489 715 68 922 090
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -5 919 865
Arets resultat -489 715
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -134 000
Totalt -6 543 580
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 88 507
-6 455 074

Balanseras i ny rékning

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrékning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 4 674 943 3584 447
Ovriga rérelseintakter 155 243 12 829
Summa rérelseintdkter 4 830186 3597 276
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1723 732 -1928 455
Ovriga externa kostnader 9 -171 618 -142 005
Personalkostnader 10 -109 357 -99 186
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1179 204 -1173 857
Summa rérelsekostnader -3183 912 -3343503
RORELSERESULTAT 1646 275 253773
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 17 480 3706
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 153 469 =729 172
Summa finansiella poster -2135 989 -725 466
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -489 715 -471 694
ARETS RESULTAT -489 715 -471 694
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Arsredovisning 2023

Balansrédkning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 120 749 523 121928 727
Maskiner och inventarier 13 0 0
Summa materiella anléggningstillgdngar 120 749 523 121928 727
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 120 749 523 121928 727
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1598 30 418
Ovriga fordringar 14 420 275 701399
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 22 648 0
Summa kortfristiga fordringar 444 521 731817
Kassa och bank

Kassa och bank 786 501 524 865
Summa kassa och bank 786 501 524 865
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1231022 1256 682
SUMMA TILLGANGAR 121980 544 123185 409
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Arsredovisning 2023

Balansrédkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74726 000 74726 000
Fond fér yttre underhall 739 671 605 671
Summa bundet eget kapital 75 465 671 75 331671
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 053 866 -5 448173
Arets resultat -489 715 -471 694
Summa fritt eget kapital -6 543 581 -5 919 866
SUMMA EGET KAPITAL 68 922 090 69 411805
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 51794 052 0
Summa langfristiga skulder 51794 052 (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 354 112 53 019 447
Leverantdrsskulder 216 988 233750
Ovriga kortfristiga skulder 70179 31273
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 623123 489 134
Summa kortfristiga skulder 1264 402 53773 604
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121980 544 123 185 409
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1646 275 253773

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 1179 204 1173 857
2 825 479 1427 630

Erhdllen rénta 17 480 3706

Erlagd ranta -2 085 223 -643 253

Kassuflod? fran I6pande verksamheten fore férandringar av 757735 788 083

rorelsekapital

Fordndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3119 -26 120

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 87 887 -77 078

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 848 742 684 885

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 549 516 0

Amortering av lan -1420 799 -680 539

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -871283 -680 539

ARETS KASSAFLODE -22 541 4 346

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1202 096 1197 750

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1179 555 1202 096

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bovieran Norrtdlje har upprdttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allméanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars &rsredovisningar.

Foérenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vérderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| @rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,82-10%

Markvdrdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll fér arets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgar fran fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 4164 912 3201404
Hyresintdkter p-plats 251 690 169 230
Elint&kter avrakning, moms 3314 0
El, moms 253 624 208 443
Dréjsmalsrdanta 90 0
Pantsdttningsavgift 0 5313
Overlatelseavgift 1313 0
Ores- och kronutjémning 0 56
Summa 4 674 943 3584 447
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 136 023 0
Ovriga intdkter 19 220 12 829
Summa 155 243 12 829
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 12 601 0
Fastighetsskotsel gard enl avtal 65283 189 461
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 1108 0
Stddning enligt avtal 151 212 126 010
Hissbesiktning 6150 6353
Myndighetstillsyn 0] 1000
Gardkostnader 29 969 27 093
Gemensamma utrymmen 10 257 21
Snéréjning/sandning 75106 70 021
Serviceavtal 144 958 147 800
Mattvatt/Hyrmattor 5084 7 224
Fordon 378 552
Forbrukningsmaterial 17 250 20 855
Summa 519 355 598 479
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbdattringar 0 19 868
Dorrar och las/porttele 0 4950
VVS 14 321 63 871
Vdrmeanldggning/undercentral ¢} 23237
Ventilation -2 842 3713
Elinstallationer -3908 11155
Hissar 33 049 81360
Fonster 2347 0]
Garage/parkering 0 634
Summa 42 967 208 788
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 80 977 o
Elinstallationer 7 530 0
Summa 88 507 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 528 075 601730
Vatten 288 288 258 649
Sophdmtning/renhéllning 28 760 45 629
Summa 845123 906 008
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 53325 54168
Bredband 174 455 161012
Summa 227780 215180
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 1250
Tele- och datakommunikation 4 481 17 924
Inkassokostnader 1963 0
Revisionsarvoden extern revisor 15 000 12 375
Fritids och trivselkostnader 0 816
Foreningskostnader 12 563 799
Foérvaltningsarvode enl avtal 71147 71069
Overlatelsekostnad 1838 0
Korttidsinventarier 2 499 0
Administration 9 814 11803
Konsultkostnader 45706 20 019
Bostadsratterna Sverige 5950 5950
Summa 171618 142 005
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 101100 90 000
Arbetsgivaravgifter 8 257 9186
Summa 109 357 99186
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 2146 582 729148
Dréjsmalsranta 626 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 6 261 (0]
Ovriga rdntekostnader 0 24
Summa 2153 469 729172
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsviérde

Ingdende 130 951 625 130 951625
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 130 951625 130 951625
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -9 022 898 -7 849 041
Arets avskrivning -1179 204 -1173 857
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 202 102 -9 022 898
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 120 749 523 121928 727
| utgéende restvdrde ingér mark med 8132 325 81732 325
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 71000 000 71000 000
Taxeringsvdrde mark 16 200 000 16 200 000
Summa 87 200 000 87 200 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 31250 31250
Utgdende anskaffningsvirde 31250 31250
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -31250 -31250
Utgdende avskrivning -31250 -31250
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 5042 1989
Momsavrdkning 22179 22179
Klientmedel 0 652 579
Transaktionskonto 387 447 0
Borgo rantekonto 5607 24 653
Summa 420 275 701399
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UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovr forutb kostn uppl int 22 648 (0]
Summa 22 648 0
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2028-09-15 410 % 15 535 731 15 592 000
SBAB 2027-09-15 416 % 16 397 482 16 484 435
SBAB 2033-09-15 419 % 16 084 741 16 143 000
SBAB 2028-09-15 410 % 4 041682 4250 012
SBAB 2088-12-31 195 % 549 022 550 000
Summa 52 608 658 53 019 447

354 112 53 019 447

Varav kortfristig del

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 50 838 098 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad Extern revisor 15 000 0
Uppl kostn rdntor 180 200 111 954
Forutbet hyror/avgifter 427 923 377180
Summa 623123 489 134
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31

55 678 000 55 678 000

Fastighetsinteckning

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Bovieran Norrtilje
Org.nr 769623-4314

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bovieran Norrtilje for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvindig for att
uppriétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. :

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en h6g grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fidsta uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pi ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bovieran Norrtilje for riakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad si att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ir vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje 2024~ 653/

Vol

Karin Hammarberg \l
Auktoriserad revisor
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