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Inneliggande ekonomiska plan har upprittats med f6ljande
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B. Kortfattad beskrivning av fastigheten sid. 3-5
C. Beriknade kostnader for féreningens fastighet sid. 6
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samt nyckeltal.
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Till ekonomisk plan bifogas enligt bostadsrittslagen féreskrivet intyg.

Sida 1

Transaktion 09222115557476009332 Signerat CJ, PW, CR



Brf Lojtnanten 1914, Bords Kommun

A. Allminna férutsittningar

Bostadsrittsféreningen Lojtnanten 1914, Boras kommun, org. nr. 769639-1452, registrerades
hos Bolagsverket 2020-10-19. Féreningen har till indamil att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter till nyttjande
och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet.

Bostadsrittsforeningen uppfor 1 hus med 33 ligenheter inom fastigheten Trossen 1, Boris
kommun. Foreningen innefattar totalt 33 ligenheter, pa 1,5 till 4 rum och kék, med en
sammanlagd BOA om 2731 m?2.

Bostadsrittsféreningen har i botten- och killarplan ett samfillt parkeringsgarage som
bostadsrittsforeningen dr medlem i och dir féreningens medlemmar kommer att ha tillging
till 25 parkeringsplatser av totalt 50.

Foreningen paborjade byggnadsarbetena april 2021. Foreningen beriknar att teckna
upplatelseavtal i oktober, 2022 infér den planerade inflyttningen i februari 2023.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadstittslagen har styrelsen upprittat foljande
ckonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om
kostnaderna for fastighetsforvirv pi erlagd kopeskilling och pd nedan redovisad
upphandling.

Sikerheter for insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrittslagen limnas av Gar-Bo Forsikring AB.
Fastigheten avses fullvirdesforsikras.

Peab Bostad AB har i avtal gentemot foreningen utlovat att svara for kostnaderna f6r de

bostadsligenheter som inte upplatits med bostadsritt i samband med slutbesiktningen, samt
att forvirva eventuellt osalda ligenheter senast 6 manader efter avrikningsdagen.
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Brf Lojtnanten 1914, Bords Kommun

B. Kortfattad beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Trossen 1

Adress Mannerfelts vig 5 och 7

Tomtarea 1769m?

Bostadsarea i bostadsritterna, BOA ca 2731 m?

Antal parkeringsplatser Foreningens medlemmar kommer ha tillgang
till 25 st parkeringsplatser i gemensamt
parkeringsgarage.

Byggnadens utformning
Projektet avser nybyggnad av 33 ligenheter i ett flerbostadshus om sex vaningar samt
loftvining och undetliggande garage.

Bostadshuset grundliggs med platta pa mark. Killare i markplan under hus med férrad mot
gata. Parkeringsgarage innanfor forraden ligger i samfillighet vilken knyts ihop med kallaren
till intilliggande bostadshus. Stommen ir uppbyggd av betong med pelare av stal.
Ytterviggarna isoleras med mineralull, vindskydd utgérs av oorganiskt skivmaterial samt
tegel. Fasaden pa loftplan 16 och 17 isoleras med mineralull, vindskydd av oorganiskt
skivmatetial samt ventilerad fasad av aquapanel och puts. Taken dr belagda med bandtickt

plit.

Uppvirmning sker med fjarrvirme. Den vattenburna virmen distribueras genom radiatorer.
Ventilation med FTX- system.

Kostnaden for hushallsel samt vatten och uppvirmning av tappvarmvatten ingir ¢j i
redovisad minadsavgift, utan undermits och kommer att debiteras av bostadsrittsféreningen
for respektive ligenhet utefter verklig férbrukning.

Bygglov beviljat 2020-05-29.
Fastigheten innehas med dganderitt.

Gemensamma utrymmen
Miljérum f6r sophantering placeras i huskroppen.

Cykelforrid samt barnvagnsrum i garageplan. I garageplan finns 4dven en cykelverkstad som
delas med grannféreningen.
Varje ligenhet forfogar 6ver 1st forrad placerat i killare alternativt vind.

Gemensamhetsanliggningar och servitut
Fastigheten ingdr i gemensamhetsanlidggningar avseende parkeringsgarage och innergérd.

Gemensamhetsanliggningarna férvaltas av en samfillighetsférening. Medlemmarna i
samfillighetsfétreningen ir bostadsrittsforeningar inom del av planomradet.

Medlemmarna i Brf Lojtnanten1914 kommer att erbjudas méjlighet att hyra parkeringsplats i
samfillighetsféreningens garage i killare.

Fastigheten kommer eventuellt att belastas av rittighetsupplatelser for, utrymningsvig,

ledningar et.c. Ytterligare rittigheter kan komma att behova tillskapas for att uppna en
indamalsenlig samverkan mellan fastigheterna i kvarteret.
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Byggnadsbeskrivning

Antal viningar:

Grundliggning:

Stomme:

Ligenhetsskiljande viggar:

Brf Lojtnanten 1914, Bords Kommun

Killare i markplan, 5 viningar i normalplan samt vindsvining
i etage.

Platta pa mark.

Betong med pelare av stil. Hisschakt och trapphus utfors i
betong

Betong

Innerviggar: Innerviggar av gips med stilregel.

Ytterviggar: Utfackningsviggar av betong inkl stilregel. Tegelfasad pa
killare samt normalplanen, de 6vre planen ventilerad
putsfasad.

Yttertak: Bandtackt plat

Balkong: Betongplatta, aluminiumricke

Fonster: Fénster och fonsterddrrar av aluminiumbeklidd utsida.
Oppningsbara sidohingda fonster utférs med indtgiende
Oppning samt vridfunktion for vadringslige.

TV /telefon/bredband: Foreningen har tecknat avtal med Telia om Triple Play, vilket
innebir att det i manadsavgiften ingir abonnemang for digital-
TV, bredbandstelefoni och bredband via fiber.

Uppvirmningssystem: Uppvirmning sker via fjarrvirme. Vattenburna vigghingda
radiatorer samt golvstiende konvektorer framfér glaspartier i
ligenheterna. Fjarrvirmecentral placeras i undercentral i
respektive hus.

Ventilation: FTX (fran-och tilluftsventilation med atervinning)
Franluftsdon placeras i klidkammare, kék och wc/dusch.
Tilluftsdon placeras i sovrum och vardagsrum
Kok superkolflakt

Rumsbeskrivning

Hall: Golv: Ekparkett. Klinker enligt ritning.

Sockel: Vit

Vigg: Milad i ljusgra kulor. Forstirke vige for kapphylla (inredning
ingar ej) placering enl. ritning.
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Kok

Badrum och wc

Vardagsrum:

Sovrum:

Klidkammare:

Tak:

Balkong:

Brf Lojtnanten 1914, Bords Kommun

Golv: Ekparkett.

Sockel: Vit.

Vigg: Milad i ljusgra kulér, kakel ovan diskbink.

C")vr.igt: Skapsinredning och utrustning enligt ritning.

Hill, inbyggnadsugn, mikrovigsugn, kyl och frys alt. Kyl/frys,
diskmaskin och spisképa.

Fonsterbank av natursten.

Golv: Klinker

Viigg: Kakel

Ovrigt: Inredning och utrustning enligt ritning.

Golvstiende we-stol, tvittstill med blandate, kommodskap 60,
spegelskip ovan kommod. Duschhérna med aluminiumprofiler,
vikbara glasviggar. Tvittmaskin (TM) och torktumlare (TT) eller
kombimaskin (KM). Laminatbinkskiva ovan TM, TT och KM.
Forberett for handdukstork.

WC utan dusch:

Golv: Klinker

Vigg: Malad i ljusgra kuldr, kaklat frimirke bakom handfat.
Ovrigt: Inredning och utrustning enligt ritning. Twvittstill med
blandare kakel blank vit 200x400mm, ljusgra fog bakom handfat.
Golvstiaende we-stol, tvittstill med kommodskap 40.

Golv: Ekparkett.

Sockel: Vit

Vigg: Malad i ljusgra kulor.
Opvrigt: Fonsterbink i natursten.

Golv: Ekparkett.

Sockel: Vit

Vigg: Malad i ljusgra kulor.

Ovrigt: Fonsterbink i natursten. Garderober enligt ritning h&jd
2250mm.

Golv: Ekparkett.

Sockel: Vit

Vigg: Milad i ljusgra kul6r spacklas ej.

Ovrigt: Hylla med klidsting, omfattning enligt ritning,
Belysningsarmatur i tak.

Vitmalad betong

Golv av betong, ricken aluminium, inglasning erbjuds som tillval
enligt ritning. Belysning och eluttag.

Ovanstdende avser grundstandard. Tillval férekommer.
En omgang ritningar finns tillganglig hos féreningens styrelse.
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Brf Lojtnanten 1914
Boris kommun

C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighet

Beriknade kostnader for féreningens fastighet grundad pa tecknade képe- och totalentreprenadkontrakt

(inkl. mervirdesskatt, lagfartskostnader samt kostnad fér féreningsbildande, sikerheter, ekonomisk plan etc. ) 122 810 000
Startkassa 100 000
Summa kronor 122 910 000
Taxeringsvirdet har dnnu ¢j faststillts men beriknas slatligt till 73 200 000 :- for bostadsdelen.
Taxeringsvirdet har iinnu ¢j faststillts men beriknas slutligt till 2493000 :- fér garagedelen

D. Finansieringsplan

Nedan presenteras en specifikation éver lin som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering, samt berikning av irliga kapitalkostnader.
Annan férdelning, virde och bindningstid kan bli aktuell vid linens slutplacering,

Sikerhet f6r lan dr pantbrev i fastigheten.

Féreningen kommer i redovisningen att gira avskrivningar pi bokfort byggnadsvirde frin firdigstillande enligt en linjir/rak avskrivningsplan pa 120
ar. Avskrivning gors dven pd foreningens andel av det samfillda garaget. Beriknade drsavgifter beriknas ticka foreningens l6pande utbetalningar f6r
drift, rintor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen kommer att redovisa ett irligt bokféringsmissigt underskott som inte piverkar
likviditeten (kassafléde).

Bindningstid for linet 4r 3 man - 2 dr. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell vid linenes slutplacering,
Uppdaterad offert erhillen frin SEB Bank 2022-08-09

Finansieringsplan

Lin Belopp Sikerhet Offererad rinta Rinta** Rinta, ir 1 Amortering, 4r 1*
tkr % tkr thr

Lin1 12 755 Pantbrev 2,32% (3 man) 2,92 372 64

Lan2 12 755 Pantbrev 3,24% (1 ar) 3,69 471 64

Lin 3 12 755 Pantbrev 3,54% (2 ar) 3,84 490 64

Summa lin 38 265 1333 192

Insatser 78 045

Upplatelseavgifter 6 600

Summa finansiering 122 910

Insatsernas och upplitelseavgifternas fordelning mellan bostadsritterna framgar av avsnitt F i denna kalkyl.

Amortering beriknas ske enligt serieplan 50 4r. Med en bedémd amorteting om 0.5% 4r 1.

i Prel har snittrintan beriknats till 3.48 % 4r 1-5. Rintan har i prognosen beriknat att hoias med 0.5% ar 6-10, samt 0,5% 4r 11-16
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Brf Léjtnanten 1914
Boras kommun
E. Berikning av féreningens l6pande kostnader och intikter, ar 1
Samtliga kostnader och intikter avser kronor om inte annat anges.

Kapitalkostnad och avskrivning

Rintekostnader 1333 000
Avskrivningar** 836 000
Avskrivning andel i garage*** 52 000 2221 000
Fireningens lipande kostnader
Fastighetsskotsel, stidning, jour mm, 80 000
Driftskostnad hissar 20 000
Uppvirmning av byggnader 110 000
Vattenférbrukning (debiteras separat och ingdr ¢j i arsavgift)® 190 000
Vatten Brf 15 000
Uppvirmning av tappvarmvatten (debiteras separat och ingar j i drsavgiften) 100 000
Fastighetsel (exkl. hushdllsel)* 115 000
Hushdllsel (debiteras separat och ingér ¢j i drsavgift)* 300 000
Sophantering 100 000
Avgift for digital-‘ TV, bredband och bredbandstelefoni (grundutbud enligt fastighetsavtal)* 70 000
Mittjanst 9 000
Lopande underhall 10 000
Féreningen (arvode till styrelse och revisorer samt 6vriga foreningskostnader) 60 000
Ekonomisk férvaltning mm 60 000
Férsikringar 26 000
Gemensamhetsanliggning (Innergard mm) 70 000
1335 000

Ovriga kostnader, Beriiknad inkomsiskatt
Fastighetsskatt garage**** 25 000
Kommunal fastighetsavgift, Bostider **#* 0 25000
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER Resultat exkl. avsittning och amortering Kronor 3 581 000
Minimikravet pa avsittning till underhillsfond 4r enligt féreningens stadgar 30 kr/m? BOA

35 kr/m? BOA fér avsittning till underhall 96 000 96 000

SUMMA BERAKNADE KOSTNADER OCH AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND*

Vald drsavgift ger utrymme som kan anvindas for amortering/avsittning/rinta

Kronot 3 677 000

0

Utbver ovan nimnda kostnader erligger varje bostadsrittshavare, direkt dll leverant6r avgifter for TV, bredband och telefoni utéver

fastighetsavtal samt eventuell rorlig avgift for telefoni. Kostnaden for hushillsel samt kall- och varmvatten ingir ej i minadsavgiften och kommer

debiteras av bostadsrittsféreningen for respektive ligenhet efter uppmitt férbrukning,

Till manadsavgiften tillkommer eventuell hyra av parkeringsplats av samfalligheten. Om férhyrning av parkeringsplats sket med motorvirmare

sitts undermitare och samfillighetsféreningen debiterar el efter uppmiitt férbrukning.

Bostadsrittshavaren ombesdrjer och bekostar dven inre underhill av ligenhet samt skétsel av egen balkong och uteplats.

* Avskrivningarna féljer bokféringsnimndens beslut om linjér avskrivning. Avskrivningstiden dr beriknad pa 120 dr, och underlaget #r lika med
entreprenadsumman om 122 810 000 kr reducerat med fastighetens berdknade kostnad pa 22 520 000 kr. Foreningen avser f6lja
redovisningsreglerna enligt K2.

ki Avskrivning av féreningens andel av garaget i kommande samfillighetsforening. Avskrivnigstiden 4r beridknad pa 120 4r och underlaget ir lika
med bostadsrittsféreningens andel om 50% av anbudssumman 12 500 000 kr.

sdefoiok

2037.
Entreprendren svarar for kostnader for fastighetsskatt till och med fardigstillandeiret.
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Brf Lojtnanten 1914
Boris kommun

Arsangifier * 2 371 000
I enlighet med vad som f6reskrives i foreningens stadgar skall féreningens 4rliga l6pande utbetalningar tickas av

arsavgifter som fordelas efter faststillda andelstal.

Ovriga intakter

Debitering av vattenfoérbrukning samt uppvarmning av tappvarmvatten 290 000
Debitering hushallsel ** 300 000
Bedomt Gverskott frin samfillighet for garage, avrundat

(intikt frin 25 st garageplatser reducerat med driftskostnaden) 20 000
Intiktsrintor, netto 0
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER Kronor 2 981 000
BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT *** Kronor -696 000
KASSAFLODE ##¢x Kronor 96 000

Med irlig lopande utbetalning avser i denna kostnadskalkyl drift- och kapitalkostnad men inte avskrivning

** I den redovisade kostnaden for hushallsel ingar inte elférbrukningen foér anvindande av motorvirmare respektive
laddningsplats for elbil

**  Foreningen kommer under ctt antal 4r att redovisa ett negativt bokféringsmissigt resultat. Trots detta bedéms féreningens

ckonomi betryggande.

whek - Kassaflodet har bestimts med utgingspunkt av att ge utrymme for avsitting till fastighetens underhill om 96 000 kr
Nyckeltal

Anskaffningskostnad inkl. kassa 45 005 kr per m? BOA
Insats och upplatelseavgift 30 994 kr per m* BOA
Totalt 1an 14 011 kr per m? BOA
Beliningsgrad 31% per m® BOA
Arsavgift bostider 868 kr per m* BOA
Driftskostnad exkl. tappvatten och hushallsel. 282 kr per m* BOA
Driftskostnader som debiteras separat efter egen f6érbrukning sisom hushillsel och 216 kr per m* BOA
Kassaflode 35 kr per m® BOA
Amortering samt avsittning underhall 105 kr per m* BOA
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Brf Lojtnanten 1914
Boris kommun

Berikning av féreningens arliga kostnader och intikter

Kostnader och kassafléde, andelstal 1 Bokf6ringsmissigt resultat | Arsavgift

Kapitalkosinad och avskrivning

Rintekostnader for lin 1333 000 1333 000

Amortering av lin 192 000

Avskrivning 888 000 2221000 1525 000
Ovriga lipande kostnader

Driftkostnad (inkl. beriknad forbrukning av kall- och varmvatten) 1179 000 1179 000

Lépande underhill 10 000 10 000

Avsittningar till fastighetens underhall 96 000 96 000
Administration 146 000 146 000
Fastighetskatt och kommunal fastighetsavgift 25000 1456 000 25 000 1 456 000
Summa beriknade kostnader inkl avsittning underhallsfond respektive utbetalningar 3 677 000 2 981 000
Intikter respektive inbetalningar

Arsavgifter 2371 000 2371 000
Oﬂﬂga intikter p-platser m.m.

Vattenforbrukning samt uppvirmning av tappvarmvatten 290 000 290 000

Debitering hushallsel 300 000 300 000

Overskott garage 20 000 20 000

Intaktsrantor, netto 0 610 000 0 610 000
Summa intikter respektive inbetalningar 2 981 000 2 981 000
Bokforingsmissigt resultat -696 000

Kassaflode inkl. avsittning till underhall 96 000
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Brf Léjmanten 1914
Boris kommun
F. Redovisning av ligenheter upplitna med bostadsritt
Hus Gatunr Ligenhets- Antal Vinings-  Area Férrad Lagenhets- Andelstal * Insats Upplatelse- Totalt pris Total Arsavgift Total minadsavgift  Prelimindr avgift — Preliminir avgift Total belaning
nummer plan  m?BOA beskrivning avgift exkl. vatten och el exkl. vatten ach el for vatten™  for hushillsel** Per ligenher=*
St nr TR a 153 153 53 Ki/ar K/ min Kr/man K/ man 53
E 5 5-1101 1 2 111 Finns 4 RKBU 3,7858 2995 000 200 000 3195 000 89761 7 480 920 950 1 448 636
E 5 5-1102 1 2 39 Finns 1,5 RKU 1,8603 850 000 200 000 1 050 000 44108 3676 450 470 711 844
E 5 5-1103 1 2 99 Finns 4 RKUF 34849 2 650 000 200 000 2 850 000 82 627 6 886 850 880 1333497
E 5 5-1201 1 3 111 Finns 4 RK2B 3,7858 3095 000 200 000 3 295 000 89761 7 480 920 950 1 448 636
E 5 5-1202 1 3 62 Finns 2 RKB 24771 1 695 000 200 000 1895 000 58732 4894 600 620 947 862
B 5 5-1203 1 3 86 Finns 3 RK2B 3,1189 2 495 000 200 000 2 695 000 73949 6162 760 780 1193447
E 5 5-1301 1 4 111 Finns 4 RKZB 3,7858 3195 000 200 000 3 395 000 89761 7 480 920 950 1 448 636
B 5 5-1302 1 1 62 Finns 2 RKB 24771 1750 000 200 000 1950 000 58732 4894 600 620 947 862
B 5 5-1303 1 4 86 Finns 3 RK2B 3,1189 2 550 000 200 000 2 750 D00 73 949 6162 760 780 1193 447
E 5 5-1401 1 5 71 Finns 2 RKB 2,7027 2110 000 200 000 2 310 000 64 081 5340 (1] 680 1034188
E 5 5-1402 1 5 96 Finns 4 RKB 3,4097 2750 000 200 000 2 950 000 80 844 6737 830 860 1304722
E 5 5-1403 1 5 86 Finns 3 RK2B 3,1189 2 650 000 200 000 2 850 000 73949 6162 760 780 1193 447
E 5 5-1501 1 6 71 Finns 2 RKB 2,7027 2150 000 200 000 2350 000 64 081 5340 660 680 1034188
E 5 5-1502 1 6 96 Finns 4 RKB 3,4097 2750 000 200 000 2 950 000 80 844 6737 830 860 1304722 m
E 5 5-1503 1 6 86 Finng 3 RK2B 3,1189 2 650 000 200 000 2 850 000 73 949 6162 760 780 1193447 =
E 5 5-1601 1 78 108 Finns 3 RKT + loft 3,6705 3150 000 200 000 3350 000 87028 7252 890 920 1404517 m
E 5 5-1602 1 7-8 119 Finns 3 RK2T  +loft 3,9462 3 400 000 200 000 3 600 000 93 564 7797 960 990 1510013 i
E 7 7-1101 1 2 99 Finns 4 RKUF 3,4849 2 650 000 200 000 2 850 000 82627 6 886 850 880 1333497 £
E 7 7-1102 1 2 51 Finns 2 RKU 2,2013 1345 000 200 000 1 545 000 52193 4349 540 560 842 327 =
E 7 7-1103 1 2 70 Finns 2 RKB 2,6776 1 895 000 200 000 2 095 000 63 486 5291 650 670 1024 584 o
E 7 7-1201 1 3 86 Finns 3 RK2B 3,1189 2 495 000 200 000 2 695 000 73 949 6162 760 780 1193 447 =
E 7 7-1202 1 3 74 Finns 3 RKB 2,8180 1 950 000 200 000 2150 000 66 815 5568 690 710 1078 308 ﬁ,\.oh.
E 7 7-1203 1 3 70 Finns 2 RKB 2,6776 1945 000 200 000 2 145 000 63 486 5291 650 670 1024 584
E 7 7-1301 1 4 86 Finns 3 RK2B 3,1189 2 550 000 200 000 2750 000 73949 6162 760 780 1193447
E 7 7-1302 1 4 74 Finns 3 RKB 28180 2 000 000 200 000 2 200 000 66 815 5568 690 7o 1078 308
E 7 7-1303 1 4 70 Finns 2 RKB 2,6776 1 995 000 200 000 2 195 000 63 486 5291 650 670 1024 584
E 7 7-1401 1 5 86 Finns 3 RK2B 3,1189 2 650 000 200 000 2 850 000 73949 6162 760 780 1193 447
E 7 7-1402 1 5 74 Finns 3 RKB 2,8180 2 050 000 200 000 2 250 000 66 815 5 568 690 70 1078 308 o
E 7 7-1403 1 5 70 Finns 2 RKB 2,6776 2 045 000 200 000 2245 000 63 486 529 650 670 1024584 1]
E 7 7-1501 1 6 86 Finns 3 RK2B 3,1189 2 650 000 200 000 2 850 000 73949 6162 760 780 1193 447 w
E 7 7-1502 1 6 74 Finns 3 RKB 2,8180 2050 000 200 000 2250 00C 66 815 5568 690 710 1078 308 3
E 7 7-1503 1 6 70 Finns 2 RKB 2,6776 2 095 000 200 000 2295 000 63 486 5291 650 670 1024584 b
E T, 7-1601 1 7-8 91 Finns 2 RK2T  + loft 3,2041 2795 000 200 000 2 995 000 75 969 6 331 780 810 1226 049 hﬂw
0,0002 5 1 -183 -110 76 [Ts)
33 Igh 2731 m? 100,000 78 045 000 ke 6 600 000 ke 84 645 000 kr 2371 000 ke 197 583 ke 24167 ke 25000 ke 38 265 000 ke m
Ligenhetsbesktiviing: K = rum, K = kik, B = balkong, 2B = 2 balkonger, I = transk balkong, T = terrass, 2T = 2 terrasser, U = uteplats. Med rum tiknas dven avskiljbar del av vardagsrum ete. Uteplats ull ligenheter 1 matkplan upplits Mﬁh
med nyttjanderitt. %
* Utgingspunkten for styrelsens berikning av andelstalet ér en bedémning av hur stor del av drsavgiften som respektive ligenhet bor belastas med. Arsavgifter beror dirmed av bide ligenheternas storlek och antal rum. «N
> Kostnad foér hushillsel, n_mvmvawan.w av n=u uttag, samt kall- och varmvatten ingdr ¢f i ménadsavgiften. I kalkylen ir kostnaderna antagna utifrin antagande om taxa och férbrukning. .w
Verklig kostnad debi avh \gen utifrin uppmitr forbrukning for respektive ligenhet. Kostnad fér cl-forbrukning vid motorvirmare respekrive laddningsplats for elbil ingdr ¢j i redovisad kostnad. WL
b Beldning per ligenhet utgérs av ligenhetens andel av de totala linen. =

o

s
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Btf Lojtnanten 1914
Boras kommun

G. Ekonomisk prognos

Lépande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Kostnader respektive utbetalningar
Samtliga kostnader avser kkr. om inte annat anges
Kapitalkeostnader och amortering
Rintor kkr. 1333 1326 1320 1312 1304 1482 1609 1531
Amortering kkr. 192 201 210 222 231 243 309 393
Avskrivning kkr. 888 888 888 888 888 888 888 888
Drifiskostnader® kkr, 1179 1203 1227 1251 1276 1302 1437 1587
Ovriga kostnader
Avsittning for underhall* kkr, 96 98 100 102 104 106 117 129
Lopande underhall* k. 10 10 10 1 1 11 12 13
Kommunal fastighetsavgift & fastighetsskatt** kkr. 25 25 26 26 27 28 30 101
Ovrigt, administration och férsikring* kkr. 146 149 152 155 158 161 178 196
Summa utbetalningar och avsittning kkr. 2981 3012 3045 3079 3111 3333 3692 3951
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER kkr, 3677 3698 3723 3744 3768 3978 4271 4446
Intikter
Ber. drsavgifter enligt avsnite E otk Ieker. 2371 2418 2467 2516 2566 2661 2950 3257
Ber. drsavgifter i kr per m? enl. avsnitt E kr/m?, ar 868 886 903 921 940 975 1080 1193
Ovriga intikter®
Debitering vatten kkr. 290 296 302 308 314 320 354 390
Debitering huhallsel Ik, 300 306 312 318 325 331 366 404
SUMMA BERAKNADE INTAKTER kkr. 2981 3041 3101 3163 3227 3335 3694 4078
Bokforingsmissigt resultat kkr. -696  -658  -621  -581 541  -643  -578  -368
Kassafléde inkl. avsittning till fastighetsunderhall kkr, 96 127 156 187 220 108 118 256
Ackumulerat kassaflode inkl. startkassa kkr. 196 323 479 666 886 994 1895 3027
Varav avsittning fastighetsunderhall kkr. 96 194 294 396 500 606 1168 1789
Ackumulerad amortering av fastighetslin kkr. 192 393 603 825 1056 1299 2706 4494
Rinteantagande 3,48% 3,48% 349% 3,48% 348% 398% 4,49% 4,48%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Kostnader, avsittningar och intikter for poster markerade med * forutsitts folja inflationen. At 6 riknas avgifterna upp med ytterligare 1,7%

¥ pé grund av hogre budgeterade rinte- och amorteringskostnader och 4r 11 med ytterligare 0,4%.

**  Kommunal fastighetsavgift etliggs ej f6r bostiderna under de férsta femton kalenderiren efter firdigstillandet, vilket bedéms
motsvara ar 2023 - 2037.
Taxeringsvirdet forutsitts folja infladonen genom kommande fastighetstaxeringar.

#% Aygiftsnivin for kommande dr bor 6ka med inflationen. Arsavgifterna redovisas hir som genomsnitt per m? ligenhetsarea.
Arsavgifternas fordelning mellan bostadsritterna bestims av andelstalen som redovisas under rubrik F.
Prognosen har beriknats for kommande dr 6kat med en inflationstakt om 2% samt med en rinteSkning ar 6 samt en

Skning 4r 11 med 0,5%. Annat virde kan bli aktuellt utifran kommande marknadsutveckling samt féreningens amorteringstakt.
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Btf Lojtnanten 1914
Boras kommun

H. Kinslighetsanalys

Lopande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

(Genomsnittsbelopp i kr/m? lgh)

Antagen inflationsniva och

1. Antagen rintenivi kr/m?® 868 886 903 921 940 975 1080 1193

2. Antagen rintenivd +1 % kr/m? 1008 1028 1049 1070 1091 1113 1229 1357

3. Antagen rinteniva + 2% kr/m? 1148 1171 1195 1219 1243 1268 1400 1546

4. Antagen rintenivi - 1% kr/m? 728 743 757 773 788 804 887 980

Antagen rintenivi och

5. Antagen inflationsniva +1% kr/m2 868 894 921 949 977 1006 1167 1353

6. Antagen inflationsniva + 2% kr/m? 868 903 939 977 1016 1056 1285 1564

7. Antagen inflationsniva - 1% ke/m? 868 877 886 894 903 912 959 1008

Ovanstiende belopp avser ke/m? Igh i genomsnitt.

Rinte- och inflationsantagande

Antagen rintenivi 3,48% 3,48% 3,49% 3,48% 3,48% 3,98% 4,49% 4,48%

Antagen inflationsniva 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som f6r dndamal som avses i 3:c kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ckonomisk
plan fér bostadsrittsforeningen Léjtnanten 1914, med org.nr 769639-1452, fir hirmed avge
foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehillet i tillgingliga handlingar
och i 6vrigt med forhillanden som ér kinda f6r oss.

1 planen gjorda berikningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga driftkostnader. Eventuell férindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av linen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstir
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte fGreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhill, de boende svarar for inre underhallet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som héllbar.

Ligenheterna dr placerade si att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna fOr registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det r&r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nigot platsbes6k av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nigot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad {6r féreningens fastighetsférvirv har angivits i den
ckonomiska planen.

Vi bedomer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

De underlag som legat till grund f6r granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Maximilian Stea
Civileanom Jur kand

Gar-Bo Besikitning AB Gar-Bo Besikining AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:
Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar f6r Foreningen dat. 2020-10-19

Registreringsbevis for Foreningen

Bygglov dat. 2020-05-29

Totalentreprenadkontrakt, dat. 2021-03-28

Kopekontrakt dat. 2021-04-01

Offert avseende finansieringen av Foreningen dat. 2020-11-09
Uppdaterade rintor dat. 2022-08-09

Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret
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