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TILL SALU

IGHETEN RAGUNDA VASTEREDE 3:48 MED AD
=SMOARNA 142, 844 92 HAMMARSTRAND

Ansvarig maklare
Sam Westergard

Fastighetsméklare
Mobil: 0708-848889

info@westergarden.se
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Objektsbeskrivning
Hammarstrand - Edesmoarna 142

Trevlig villa med lantligt Idge pa lummig trédgéardstomt. Beldgen sydvést om Déda Fallet ca 13 km fran
Hammarstrand. Villan byggd 1953 i 1% plan med kéllare. Om- och tillbyggd under senare &r. 4 rok Boa ca 92 kvm,
Bia ca 52 kvm. Normal god standard. Uppvédrmning med vedpanna - acc-tank och elpatron. Géststuga om ca 20 kvm
byggd i grovtimmer. Carport fér 2 bilar. Uthus om ca 70 kvm, helgjuten platta - garage - férrad - snickarbod.

Pris 460 000 kr eller hogstbjudande

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 4

Boarea 92 m?

Tomtarea 2554 m?

SW02186 Sida1avb
Westergarden Maklare AB Fax: 08-371837

Box 29 www.westergarden.se

835 23 Follinge BesoOksadress: Box 29

Tel: 0645-565000
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Antal rum
Boarea
Areakalla

Allman beskrivning av
interioren

HALL

KOK

VARDAGSRUM
MATSAL
BADRUM
SOVRUM 1
SOVRUM 2

KALLARE

4 varav 2 sovrum

92 m? + biarea 52 m?

saljarens information

Bostadshuset haller normal, god standard.

Laminatgolv, tapet pa vaggarna, hatthylla. Trapphus med furutrappa, véagg
tapet/brostpanel. Golvvarme.

Elspis med hall, flakt, diskmaskin. Kyl/frys. Kakel over diskbanken. Koksluckor typ
profillucka laminat med dekorlist. Plastmatta och tapetserade vaggar. Golvvarme.

Laminatgolv och tapetserade vaggar. Malade takskivor. 2 fonster.
Laminatgolv, tapet/bréstpanel och malade takskivor. Golvvarme.
Kakel pa vaggarna och golvklinkers. Wc, handfat, badkar.Golvvarme.
Plastmatta, tapetserade vaggar, malat tak.

Plastmatta, tapetserade vaggar, malat tak. Utgang till balkong.

Innehaller: pannrum med vedpanna som tar 80 cm langa vedklabbar. Acc-tank med
elpatron. Tvéttstuga med tvattmaskin, torktumlare och dusch. Svale och flera forrad.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & avlopp

Edesmoarna 142, 84492 Hammarstrand
Ragunda Vasterede 3:48

2 554 m?, frikopt. Typ: Tradgardstomt

Enskilt vatten aret om. Kallkalla. Ny vattenpump och expansionskarl. Enskilt avlopp till

3-kammarbrunn.

Servitut, samfallighet, GA Andel i samfallighet/GA: Naset GA:2

m.m.

Last, Ledningsratt: Starkstrom, 2305-93/77
Inskrivning, Nyttjanderatt skogsavverkning, 06/8893

TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

SW02186

220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

2021

Totalt 137 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 107 000 kr, smahusmark 30 000 kr

Sida2av 5

Westergarden Maklare AB
Box 29

835 23 Follinge

Tel: 0645-565000

Fax: 08-371837
www.westergarden.se
Besoksadress: Box 29
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BYGGNAD

Byggnadstyp 1%-plansvilla med kallare
Byggar 1953

Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning Utbredd sula i betong
Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Fonster 2-glas

Tak Plat

Utvandigt platarbete Lackerad plat

Uppvarmning Vedpanna + elpatron, acc-tank
Ventilation Sjalvdrag

Renoveringar Om- och tillbyggt under senare ar

OVRIGA BYGGNADER

GASTSTUGA
i grovtimmer, ca 20 m?, byggd pa 80-talet. Tragolv, trapanel pa vaggar och i tak.

UTHUS ca 7x10 m.
Trastomme pa hel betongplatta. Tak plat.
Innehaller garage, forrad och snickarbod.

CARPORT for tva bilar.

ENERGIDEKLARATION

Status Ej utford

SW02186 Sida3av5b
Westergarden Maklare AB Fax: 08-371837

Box 29 www.westergarden.se

835 23 Follinge Besoksadress: Box 29

Tel: 0645-565000
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushéllet:

Uppvarmning 10 000 El 15000 Vatten/avlopp 1400
Renhéllning 831 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning 1200 Forsakring 5000 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 33431

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 1 028 kr.

Kommentar Kostnader delvis uppskattade. Kalkylen baserad pa uppvarmning med kopt ved. For
renhallning tillkommer kr 88 per tomning. Driftskostnader kan variera vasentligt beroende
pa antalet personer som bor i huset, el-priser, vaderférhallanden mm.

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

NUVARANDE AGARE

Nils Rudolf Vestman

OMGIVNING

Allmént om omradet Edesmoarna ligger soder om det valkanda "Doda fallet" en f d fors i Jamtland, en idag
torrlagd alvfara i den tidigare strackningen av Indalsalven ca 10 km sydost om
Hammarstrand.

Kommunikation Regelbunden busstrafik mot Ostersund alternativt Sundsvall fran Hammarstrand. Aven

bussar till Solleftead och Ornskdldsvik.

Narservice Ca 13 km till Hammarstrand med nodvandig samhallsservice. Har finns bl a tva
livsmedelsbutiker, systembolag, vardcentral, pizzeria, byggvarubutik och flera
smabutiker.

Ovrigt Kullstabacken i utkanten av Hammarstrand erbjuder varierande nedfarter for hela
familjen, saval for de mer krdvande som for ndjesakare. Det finns flera nedfarter, ankarlift
och barnlift. Har finns Sveriges enda konstbana for banrodel, bob och skeleton.

SW02186 Sida4 av 5
Westergarden Maklare AB Fax: 08-371837

Box 29 www.westergarden.se

835 23 Follinge Besoksadress: Box 29

Tel: 0645-565000
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KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Sam Westergard
Fastighetsméklare
0708-848889

info@westergarden.se

SW02186 Sida5av5
Westergarden Maklare AB Fax: 08-371837

Box 29 www.westergarden.se

835 23 Follinge Besoksadress: Box 29

Tel: 0645-565000
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Planskiss bv MAKLARE AB

Bottenvaning

Vardagsrum

Kdk/Matplats

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Planskiss nb
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Overvaning

Sovrum 1 S

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Planskiss 0p
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Planskiss kédllare MAKLARE AB
Kallare
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Viss avvikelse han forekomma. Shala och méit kan avvika fran verkligheten.
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