mglstrarad av Konungens Sevalloing R Gver Falalhus 180 den 15 decsaber 1338

ARSREDOVISNING

For bostadsrdttsfreningen Dalen, Malmd, organisationsnummer 746000-1204.
Styrelsen fa@r hdrmed avge redovisning f6r foreningens verksamhet under
rdkenskapsdret 2020-01-01--12-31.

Foreningen registrerad 15 december 1938, gdllande ekonomisk plan

uppréttad 21 maj 1941, gdllande lydelse av fdreningens stadgar

registrerad av.Bolagsverket 2009-02-20. _
Alnflyttning i byggnad, ritad av arkitekten Gdsta Olsson och uppford & ﬁg
den frikopta tomten nr 12 i kvarteret 40 Viadukten, dgde rum 1 april 1939.
-Tomtareal 1902 kvm.

Forvaltningsberdttelse

Foreningens verksamhet omfattar forvaltning av fastigheten Viadukten 12 i
Malm6 om 51 bostadsrdtter (2414 kvm) varav 2 bostadsrdtter lokal (62 kvm).
Ordinarie foreningsstdmma avhdlls 2020-06-30. Nérvarande 7 medlemmar,
varav 1 genom fullmakt. _
Vid stdmman kunde inte en ny styrelse vdljas. De av den avgdende styrelsen
_ som var ndrvarande forklarade sig dock villiga att handha de lbpande &rendena -
- tills att en ny styrelse kan vidljas. Den fungerahde styrelsen har bestdtt ay
ULf Nilsson (ordférande), Janina Kihlgren (kassor), Harriet Persson (sekreterare),
| Jacques Lagercrantz (protokollférare) och Albin Svensson (suppleant). ‘
Styrelsen har under dret hdllit 5 sammantraden.
Foreningens firma har tecknats av Ulf Nilsson,Janina Kihlgren och
Harriet Persson, tvd i fdrening.
Revisor har varit Grant Thornton med ansvarig revisor Boel Hansson.
Under dret har sex ldgenheter bytt dgare. & medlemmar har intrdtt och
6 uttrdtt under dret.
Mdnadsavgiften har under &ret varit of6rdndrad.
Byggnaden dr forsdkrad hos Ldnsforsdkringar till fullvdrde.
Foreningens ldn finns hos Handelsbanken. Nuvarande kredittid léper till
juni 2024. Rédntesatsen dr 1,22%. Amortering sker med 120.000 kr per ar. sm
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LOpande underhdll har skett & fastigheten.

Pga den rddande Covid-pandemin har arbeten som berdrt bostider
begrdnsats. Planerade arbeten har skjutits framit i tiden.
Atgdrder av storre omfattning som behdver utféras inom 5 till 10
dr &r renovering av avloppsrdr och hissar.

Aven vdr tridgdrd har farit illa pd grund av kommunens och Trafik-

verkets alltfor intensiva saltspridning & intilliggande gator och
vdgar.
Enligt stdmmobeslut har avsdttning till férnyelsefond skett med 0,3 %

av byggnadens taxeringsvirde.

Flerdrsoversikt (belopp i kr) 2020 2019 2018 2017

Nettoomsdttning 1130000 1118500 1121000 1121000
Resultat efter finans. poster 218998 33729 232785 206145
Soliditet % 33 29 28 24
Arsavgift per kvm bostadsyta 459 459 459 459
Driftskostnad per kvm dito 247 232 225 234
Rantekostnad per kvm dito 17 18 18 19

Fordndringar eget kapital

Belopp vid Fordndring Disp Belopp vid
drets utgdng under dret av stdmma drets ing.

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 62592 62592
Férnyelsefond 101473 49407 52066
S:a bundet eget kapital 164065 114658
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1267141 -15678 1282819
Arets resultat 218998 218998 ~33729 33729
S:a fritt eget kapital 1486139 218998 1316548
S:a eget kapital 1650204 218998 1431206

Foreningens fastighet &r taxerad till 28194000 kr, varav marken 11725000 kr.
Ett skattemdssigt outnyttjat underskott om 503964 kr finnes.

Styrelsen foresldr att till férfogande stdende medel (belopp i kr)
disponeras sdlunda

balanserat resultat 1267141
drets resultat 218998
totalt . 1486139
att 0,3 % av byggnadens tax vérde avsdttes till fornyelsefond 49407
att balanseras 1 ny rdkning 1436732 p
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RESUL TATRAKNING

Nettoomsdttning
Summa intdkter

Rérelsens kostnader

Drift

Underhdll
Avskrivning enl‘plan
Extra ord kostnad

Summa kostnader

Bruttoresultat

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter
Ré@ntekostnader
FOrsdkringsersdttningar

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

Lo 4 B

2020 2019
1130 1119
1130 1119
-719 ~702
w87 -282
-58 -58
-7 0
-871 ~1042
259 77
259 77
0 0
"‘40 "“43 -
0 0
-40 -43
219 34 s

Tusental kr
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BALANSRAKNING
Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader
Mark

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anléggningstillgéngan

Omsdttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordran 3 skattekonto
Hyres~ och avgiftsfordran
Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter .

Summa kortfristiga fordringar

Lager
Varor
Summa lager

Kassa och Bank

Kassa
Kreditinstitut

Summa kassa och bank
Summa omsdttningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

Tusental kr
Not 20201231 20191231 .

7 2732
' 150

. 2882
2882

11

26
34
98

2018
2018

2120

5002

2790
150

2940

i
14
28

87

0
1865
1865

1956
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapit§1

Bundet Eget Kapital

Insatskapital
Fornyelsefond

Summa bundet Eget Kapital

Fritt Eget Kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt Eget Kapital
Summa Eget Kapital

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantirsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder (k&llskatt)

Upplupna skulder och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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Tusental kr N
20201231 20191231
63 63
101 52
- 164 115
1268 1283
219 34
1487 1317
1651 1432
3040 3160
3040 3160
120 120
89 64
0 0
0 0
102 120
311 304
5002 4896
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+

Allmdnna redovisningsprinciper (not 1).

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisnings-
lagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisping i mindre foretag (K2).
Belopp i kronor om inget annat anges.

Varderingsprinciper ma. A

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden
om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar:

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffnings-
virden och berdknad nyttjandetid. ,
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgéng. Avskriviningstiden
dr 100/130 @r, 1%. Byggnaden kommer att vara fullt avskriven 2068.

Noter (belopp i 1000-tal kr) - 20200 - 2019 -
2 Nettoomsdttning
Arsavgifter bostader 1081 1081
Arsavgifter lokaler ; 38 38 .
fvriga intikter 11 0
Summa } 1130 1119
3 Drift ,
Revisionsarvode 25 25 .
Férvaltningskostnader : 31 8
Vatten 100 97
Vérme 223 239
El % 36
Soph@mining ordinarie 15 17
Sophamtning dtervinning 11 11
Tradgard och trappstédd 33 3
Fastighetsforsikring 26 : 25
Kabel-TV 32 ' 32
Fastighetsskatt/avgift 68 66
Avgiftsforluster 0 ' 0
Summa 597 559
4 Styrelsearvoden och 16ne
Styrelsearvoden o ' 25 30
Loner tili styrelsen (avser fastighetsskots) 85 .95
Sociala avgifter och forsdkringar ; 12 18
Summa 122 143
5 Underhdll
" LOpande underhdll 87 282
6  Avskrivningar
Av byggnad enligt plan 58 58
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10

"

Fastighetsavgift utgar med 0,3% av underlaget
Fastighetsskatt utgdr med 1% av underlaget

* Lé&ngfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut. Del som Térfaller
till betalning senare d&n 5 &r efter balansdagen

Stdlld sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Upplupna skulder och férutbetalda intdkter

Férutbetalda intdkter

Upplupna 1éner

Upplupna semesterldner

Upplupna arvoden

Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Upplupna kostnader for tjdnster

Summa

B 20201231
Byggnader och mark :

Ingdende anskaffningsvéarde 6508
Under &ret anskaffat 0
Under aret avfért belopp S0
Utgdende ackumelerat anskaffaningsvirde 6508
Ingdende avskrivningar 3568
Arets avskrivningar 58
Utgdende ackumelerade avskrivningar 3626
Utgdende planenligt restvirde 2882
Taxeringsvérden

Byggnader 16469
Mark 11728
Summa byggnader och mark 4 o 28194

-

Underlag for berdkning fastighetsavgift - ! 21435
Underlag for berfkning av fastighetsskatt L 394

2560

3885

1O = O D =

102

~Vdsentliga hidndelser efter rikenskapsérets slut
Styrelsesuppleant Jacques Lagercrantz ersdtter ordinarie styrelse-

20191231

6508
0
0
6508

3510
58
3568

2940

16469
11725

28194

20655
394

2680

O‘iON%mOg

NN
N
S

ledamot Janina Kihlgren vid hennes frédnvaro avseende underteck-
nande av drsredovisning rdkenskapsdret 2020. ,,
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Malmg 2021- 44 = 2.¢

/A«ww M&’EWWR el 7o

U Nilsson Harmet Persson

Vir revisionsberdttelse har limnats den &9 juni 20a7

Grant Thornton Sweden AB

B

el Hansson
Auktoriserad revisor



GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Dalen
Org.nr. 746000-1204

Rapport om dtsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av a’\rsredm}isningen foor Bef Dalen for c
2020.

Enligt vir uppfactaing har desredovisningen uppristats i ealigher med
aesreddovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stillniag per dea 31 december 2020 och
av dess finanstella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Focvaltningsberiteelsen dr forealig med desredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker diefor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskdvs niirmare { avsaittet "Revisoras ansvar”, Vi ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vitet yrkesetiska ansvar enlige dessa keav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilldickliga och
andamaisenliga som grund for vira utralanden.

Styreisens ansvar

Det ir stycelsen som har ansvaret foor ate drsredovisningen uppriittas
och att dea ger en rittvisande bild enligt dcsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den inferna konteoll som den bedomer ar
nisdvindig for att uppritea en Arscedovisning som inte innchiller nigra
visentlipa felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedsmningen av foreningens formiga ait fortsitta verksambeten. Den
upplyser, nir 84 ar tillimpligt, om fochalianden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamhbeten och att anviiada antagandet om
fortsart drift. Antagandet om fortsatt drift tllirpas dock tnte omy
beshut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vira milir att uppnd en rimlig grad av sikecher om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegeatligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberiittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dic ingen gavand f6¢ att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alld
kommer att uppticka en viisendig felaktighet om ¢ sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligea kan
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forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund { Acsredovisningen.

Som del av en tevision enligt ISA anvinder vi professionellc omdome
och har en professionellt skeptisk instilluing under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentiga felakdghetec i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifein dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som iir tilleickliga och
dndamalsenlign for att utgdea en grund for vira uttalanden, Risken for
att inte uppticka en visentlig felakrghet tll foljd av ocgentligheter dr
hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande § maskopi, forfalskaing,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
inteen koatroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som iir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollet.

+ utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattaingar 1 redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviader
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhiimrade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfuktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan feda till betydande tvivel om
foreningens Formaga att fortsitea verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns ea visentig osikerhetsfaktor, maste vid
revisionsberittelsen fista uppmiitksamheten pd upplysalngasna
rsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pil de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet for revisionsberitielsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden poira att en forening inte ldgre kan
fortsiitra vecksambeten,

+ utviiederar vi den Svergripande presentationien, steukuren och
innchillet i dsredovisningen, diribland upplysningaraa, och om
arsredovisningen dterger de underiggande transakdonecna och
hindelserna pd et siitt som ger en ritevisande bild.

Vimiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattaing och indktning samt tidpunkten £6¢ den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla taktragelser under revisionen, dirbland
de eventuella betydande brister i den inteena kontrollen som vi

identifierat. s
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s Vi pir igeniom och provar fartade bestut, beslutsunderlag, vidtagna
Rapport‘ om andra krav enhg[ lagar och andra 5tgiigf:k3rg€och andra%irh.’lllanden som ir relevanta for vuigr;,t utta'?ag:de
forfattningar om ansvarsfrhet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens
foeslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller frdust hae
Uttalanden vi granskat om forslaget dr forealigt med bostadsittslagen.

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfoet en revision
av styrelsens forvaltning for Bef Dalen for 4c 2020 samt av forslaget i oy
il dispositioner beteiffande freningens vinst eller forlust. Bdknls cea. Dyaat il

Vi tillstycker att foreningsstimman disponerar viosten enligt forslageti

forvaltningsberitelsen och beviljar styselseas ledaméter ansvarsfrihet Grant Thoraton Sweden AB

for rikenskapsiret. ﬁ—\/

Auktoriserad revisor

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar oel Hansson
enligt denna besksivs nérmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vide
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och hat i durigt fallgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa keav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimeat de tilldackliga och
indamilsenliga som grand for viea uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det i styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de keav som foreningens verksamhetsart,
omfattaing och risker stiller pd stordeken av foreningens egna kapical,
koasolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortdopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad si att bokfénngen,
medelsEdrvaltaingen och foreningens ekonomiska angeligeaheter i
Hvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfahet, 4r att inhimta cevisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om adgon styrelseledamot i
nigot visendigt avseende:

* foretagit nigon Atgied eller gort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kaa foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

» pi nigot annat sitt handlat  steid med bostadsratslagen, tllimpliga
delar av lagea om ckonomiska foreningar, Arsredovisningslagen elfer

stadgarna,

Vier mitl betrdffande cevisionen ay forslaget till dispositiones av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligr med
bostadsritislagen.

Rimlig sikechet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garantt for att
en revision som utfors enligt god cevisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ert forslag il
dispositioner av foreningens vinst eller forust inte dr frenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder vi
professionelit omdéme och hat én professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskaiagen av férvaltningen och férslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forluse grundar sig frdmst pa
revisionen av rikenskaperaa. Vilka dllkommande granskaingsiegirder
som utfors baseras pd vir professionella bedomaing med

utgingspunke i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pA sidana dtgirder, omriden och forhillanden som dr
vigentliga for verksamheten och di avsteg och Svertridelser skulle ha
sirskild betydelse fér foreringens situation,
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