NORMALSTADGAR

for bostadsrittsforening

STADGAR

for

HSB Bostadsrittsférening

INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma och &ndamal
§1
Foreningens firma ar HSB Bostadsrittsforening
Rosen

. Nyképing

Foreningen har till dndamal att i féreningens hus upplita
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler at med-
lemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till
indama! att framja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen
samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma in-
tressen och behov, frdmja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen, som en medlem har pa
;frund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens site

§2
Foreningens styrelse har sitt site i
Nyképing
Samverkan
§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det f6ljande
kallad HSB. HSB skall vara medlem j féreningen.

HSB skall beviljas intridde i foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Foreningen bér genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att
bitrida féreningen i forvaltningen av féreningens angeligenheter
och handhavandet av dess riikenskaper och medelsforvaltning.

For att tillgodose erforderlig kapitalbildning inom HSB skall
foreningen betala avgiild till HSB pa sitt som anges i den eko-
nomiska planen.
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Allménna bestammelser om medlemskap i foreningen

§4
Intrade i foreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och
1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplitelse i fére-
ningens hus, eller
2. Overtar bostadsritt i fdreningens hus.
Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvar-
vat bostadsritt till bostadslagenhet far vigras medlemskap.

§5

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det
att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen, av-
gora frigan om medlemskap. Som underlag for medlemskaps-
provningen kan féreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden.

§6

Den som en bostadsritt 6vergatt till fir inte vigras intrade i for-
eningen, om de villkor for medlemskap som foreskrivs i § 4 ar upp-
fyllda och féreningen skiligen bor godta honom som bostads-
rittshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bositta
sig permanenti bostadsligenheten har foreningen i enlighet med
regleringen i § 1 rétt att vigra medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa diskriminerande grund sasom
t.ex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, 6verty-
gelse eller sexuell liggning.

§7

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make
far maken véigras medlemskap i foreningen endast om maken
inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergatt till an-
nan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

For att den som forvarvat andel i bostadsritt till bostadsligen-
het skall beviljas medlemskap géller att bostadsritten efter for-
varvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varak-
tigt sammanboende nirstdende personer.
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§8

Om en bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férviry och forvarvaren inte antagits till
medlem, fir féreningen uppmana forvirvaren att inom sex ma-
nader frin uppmaningen visa att nagon, som inte far vagras in-
tride i foreningen, férvérvat bostadsritten och s6kt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsratten tvAngsforsiljas en-
ligt 8 kap bostadsrittslagen for férvarvarens rakning.

Ogiltighet vid vigrat medlemskap
§9

En overlitelse ir ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till
vigras medlemskap i foreningen.

Detta giller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsfor-
siljning enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall forvirvaren inte
antagits som medlem skall féreningen 16sa bostadsritten mot
skilig ersattning utom i fall da en juridisk person enligt 6 kap
1 § andra stycket bostadsrittslagen far utova bostadsratien utan
att vara medlem.

Rétt for juridisk person som dr medlem
att forvdrva bostadsratt

§10

En juridisk person som ér medlem i bostadsrattsforeningen far
inte utan samtycke av foreningens styrelse genom overlatelse for-
virva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Ratt att utdva bostadsritten
§11

Om en bostadsritt 6verlatits till ny innehavare, far denne utova
bostadsritten endast om han eller hon ér eller antas till medlem
i féoreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare fir utdva bostads-
ritten trots att dddsboet inte ir medlem i foreningen. Tre ar
efter dodsfallet fir féreningen dock uppmana dédsboet att inom
sex manader frin uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt
i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens
doéd eller att ndgon, som inte far vigras intrade i féreningen, har
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, fr bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostads-
rattslagen for dédsboets rikning.

Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om
denne har pantritt i bostadsritten och forvirvet sker genom
tvangsforsaljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv for-
saljning.

Formkrav vid dverlatelse
§12

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kop skall upp-
rittas skriftligen och skrivas under av siljaren och koparen. Ké-
pehandlingen skall innehilla uppgift om den ligenhetsom over-
litelsen avser samt ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte och
gava. .

Om éverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ar éverldtelsen
ogiltig.
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FORENINGSFRAGOR

Foreningens organisation

§13
Foreningens organisation bestar av:
foreningsstaimma
styrelse
revisorer
valberedning

Rikenskapsar och arsredovisning

§14
Foreningens riakenskapsar omfattar tiden
1/9 - 31/8
. januari . . g
FOTQ G manasta i aaldididti e nrenensnoeee méanads utgang varje ar skall

styrelsen till revisorerna avlimna drsredovisning. Denna bestdr av
resultatrikning, balansrikning och férvaltningsberittelse.

Féreningsstamma

§15

Ordinarie féreningsstimma skall héllas inom sex manader ef-
ter utgdngen av varje rakenskapsar.

Extra stimina skall hallas nir styrelsen finner skil till det. Sddan
staimma skall ocksd héllas om det skriftligen begérs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade. 1 begiran
anges vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till stimma

§16

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till stimma skall innehélla uppgift om de drenden som
skall férekomma pa stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall
utfardas senast tva veckor fore ordinarie och senast en vecka fore
extra stimma. Kallelse utfirdas genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avsindas till
varje medlem vars postadress ar kdnd for féreningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall hillas pd annan tid 4n som

foreskrivs i stadgarna, eller

2. foreningsstimma skall behandla friga om

a) féreningens forsittande i likvidation eller
b) foreningens uppgaende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa

lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsratt
§17

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie fore-
ningsstimma, skall skriftligen anmaila drendet till styrelsen fore

januari
1oL manads utging,
§18

P3 ordinarie stimma skall féorekomma:
1. val avstimmoordfoérande
9. anmilan av stimmoordtorandens val av protokollforare
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3. godkiannande av rostlingd

4. faststillande av dagordningen

5. valav tvd personer att jimte stimmoordféranden justera
protokollet samt val av rostriknare

6. frdga om kallelse behorigen skett

7. styrelsens arsredovisning

8. revisorernas berittelse

9. Dbeslut om faststillande av resultatrikningen och balans-
rakningen

10. besluti anledning av féreningens vinst eller forlust enligt
den faststillda balansrikningen

11. besluti friga om ansvarsfriliet for styrelseledaméterna

12. friga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for
kommande verksamhetsir samt principer for andra eko-
nomiska ersittningar for styrelseledaméter

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderligt val av fullmiktige med suppleanter och évriga
representanter i HSB

17. 6vriga i kallelsen anmilda drenden

Pa extra foreningsstimma fir inte beslut fattas i andra drenden
an de som angivits i kallelsen.

Rostning
§19

Pd féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast
en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 féreningen har
medlemmen endast en rost. )

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina fér-
pliktelser mot féreningen.

Ombud och bitrade
§ 20

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen
personligen eller den som ar medleminens stillforetridare enligt
lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och géller hogst ett &r
fran utfirdandet. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem fir pa foreningsstimma medféra hogst ett bitride.

" For fysisk person giller att endast annan medlem eller med-
lemmens make/maka, registrerad partner, sambo, foraldrar, sys-
kon eller barn far vara bitride eller ombud.

Beslut vid stimma
§21

Féreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt
mer dn halften av de avgivna rosterna eller vid lika rdstetal den me-
ning som staimmoordféranden bitrider. Vid val anses den vald
som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet férrittas,

For vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebar att en 13-
genhet som upplatits med bostadsratt kommer att férdndras eller
i sin helhet behova tas i ansprak av féoreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad skall bostadsrittshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till 4nd-
ringen, blir beslutet inda giltigt om minst tvd tredjedelar av de
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rostande har gdtt med pa beslutet och det dessutom har godkints
av hyresnamnden.

§23

Om ett beslut innebir att foreningen begér sitt uttride ur HSB
blir beslutet giltigt om det fattas pd tvi pa varandra féljande fore-
ningsstimmor och péd den senare stimman bitritts av minst tvi
tredjedelar av de rostande.

Valberedning
§24

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden in-
till dess nasta ordinarie féreningsstimma hallits. En ledamot ut-
ses ill sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de fértroendeupp-
drag till vilka val skall férrattas pa foéreningsstimma.

Protokoll
§ 25

Stimmoordféranden skall sorja for att det fors protokoll vid for-
eningsstimman. I friga om protokollets innehall galler

1. att réstlingden skall tas in i eller bildggas,

2. att stimmans beslut skall foras in, samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter féreningsstimman skall det justerade
protokollet hillas tillgingligt hos fdreningen fér medlem-
marna.

Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoll, som ju-
steras av styrelseordféranden och den ytterligare ledamot, som sty-
relsen utser.

Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsemote
skall foras i nummerfoljd.

Styrelse
§ 26

Styrelsen bestér av ligst tre och hdgst elva ledamoter med hogst
fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hogst en supple-
ant for denne av styrelsen f6r HSB; évriga ledaméter och supple-
anter viljs pa féreningsstimman.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for hogst tva ar. Leda-
mot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs pa for-
eningsstimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal nir-
mast hégre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning
§27

Styrelsen utser inom sig ordfdrande, vice ordférande och sekre-
terare. Styrelsen utser ocksa organisator for studie- och fritids-
verksamheten inom féreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter,
att tva tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutforhet
§ 28

Styrelsen ar beslutfér nar fler an hilften av hela antalet styrel-
seledamoter 4r narvarande. Som styrelsens beslut giller den me-
ning de flesta réstande férenar sig om och vid lika rostetal den
mening som ordféranden bitrdder. Nar minsta antal ledamoter dr
narvarande kravs enhillighet for giltigt beslut.
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§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans be-
myndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besiuta
om visentliga forindringar av foreningens hus eller mark sasom
vasentliga ny-, till- eller ombyggnader avsddan egendom. Vad som
géller for andring av ldgenhet reglerasi § 41.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller an-
nan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Revisorer
§ 30

Revisorerna skall till antalet vara minst tva och hégst tre, samt
hogst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie foreningsstimma
for tiden intill dess nésta ordinarie stiamma hallits, dock skall en
revisor alltid utses av HSB Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3, att revisionen dr avstutad

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma 6ver
av revisorerna i revisionsberittelsen gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och sty-
relsens forklaring over av revisorerna gjorda anmarkningar skall
hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den for-
eningsstimma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till foreningen
§ 31

Insats och arsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften avvigs sd att den i forhallande till ligenhetens insats
kommer att motsvara vad som beldper pa lagenheten av férenin-
gens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje ka-
lenderminads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
drsavgiften betalas i ratt tid utgar drdjsmalsranta enligt rdntelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt
forordningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten,
elektrisk stréom, renhdillning eller konsumtionsvatten kan beridknas
efter forbrukning.

§ 32

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid 6vergang av bostads-
ratt fir av bostadsrittshavaren uttas dverldtelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allméin forsikring vid tidpunkten for ansékan om
medlemskap. For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir av
bostadsrittshavaren uttas pantsitiningsavgift med hogst 1% av pris-
basbeloppet vid tidpunkten fér underrittelse om pantsittning.
Foreningen firi dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller férfattning.

Underhallsplan
§ 33

Styrelsen skall uppritta underhallsplan {6r genomférande av
underhallet av féreningens hus och arligen budgetera samt ge-
nom beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Styrelsen skall varje
ar tillse att foreningens egendom besiktigas i limplig omfattning
och i enlighet med foreningens underhallsplan.
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Fonder
§ 34

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

Fond {or yttre underhall

Fond for inre underhall for bostadslagenheter

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med
antagen underhallsplan enligt § 33.

Avsittning till fonden for inre underhll bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare till bostadsldgenhet far for att bekosta inre
underhall anvinda sig av pa lagenheten belépande del av fon-
den. Storleken av pa bostadsligenhet beldpande del av fonden
skall hirvid bestimmas efter forhallandet mellan insatsen for la-
genheten och de sammanlagda insatserna for foreningens samt-
liga bostadsligenheter samt med avdrag for gjorda uttag.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa féreningens verk-
samhetskall, efter erforderlig underhallsfondering i enlighet med
andra stycket, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur l1dgenhetsforteckning
§ 35

Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur ligen-
hetsfdrteckningen betriffande ligenhet som han innehar med
bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utfairdandet samt

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for uppldtelsen,

3. Dbostadsriattshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten, samt

5. vad som finns antecknat rorande pantsittning av bostads-

ratten.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§ 36

Bostadsrdttshavaren skall pi egen bekostnad halla ldgenheten i
gott skick. Det innebir att bostadsrittshavaren ansvarar for att s3-
vil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta dtgar-
derna. Féreningen svarar for att huset och fdreningens fasta egen-
dom i ovrigt dr val underhallet och hélls i gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsakring som omfattar det un-
derhills- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stad-
gar.

Bostadsrittshavaren skall {dlja de anvisningar som foreningen
limnar betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning f6r informationséverforing. Fér
vissa dtgarder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 41. De
atgarder bostadsritishavaren vidtar i ligenhten skall alitid utforas
fackmissigt.

Till ldgenheten hor bland annat:

®  ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jémte den under-
liggande behandling som krévs for att anbringa ytskiktet pa
ett fackmiissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

® icke barande innerviggar, stuckatur,
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inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande
ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vit-
varor sasom kyl/ frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksd for el- och vattenledningar, avstingningsven-
tiler och i férekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

lagenhetens ytter- och innerdorrar med tillhérande lister,
foder, karm, tatningslister, 1is inklusive nycklar m.m;
bostadsrittsfdreningen svarar dock for malning av ytter-
dorrens yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterdérr skall
den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet giller
fér brandklassning och ljuddidmpning,

glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster,

till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, ging-
Jjarn, titningslister m.m samt malning; bostadsrattsfor-
eningen svarar dock fér mélning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

maélning av radiatorer och viarmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anord—
ningar for informationséverforing till de delar de ir syn-
liga i Jagenheten och betjinar endast den aktuella ligen-
- heten,
armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke m.m) in-
klusive packning, avstingningsventiler och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning,
kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenlas, )
eldstdder och braskaminer,

koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ven-
tilationsflékt, med undantag for bostadsrattsforeningens
underhdllsansvar enlig sista stycket. Installation av anord-
ning som péverkar husets ventilation kréver styrelsens till-
stind enligt §41,

gruppcentral/siakringsskap och dérifrin utgiende synliga
clledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta arma-
turer,

brandvarnare,

elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligen-
heten med,

handdukstork; om bostadsrittsféreningen forsett lagenhe-
ten med vattenburen handdukstork som en del av ligenhe-
tens virmeforsdrjning ansvarar bostadsrittsféreningen for
underhallet,

]
)

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningss-
kada (skada pa grund av utstrémmande tappvatten) svarar bostads-
rittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostads-
rittslagen. Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra
i ligenheten.

Ingir i upplatelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskom-
plement har bostadsrittshavaren samma underhalls- och repa-
rationsansvar fér dessa utrymmen som for ligenheten enligt
ovan. Detta giller dven mark som ir uppliten med bostadsritt.

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan eller hér till 13-
genheten mark/uteplats som ér uppliten med bostadsritt svarar
bostadsrittshavaren fér renhéllning och snéskottning. For bal-
kong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malnin g avinsida av bal-
kongfront/altanfront samt golv. Milning utférs enligt bostads-
rittsforeningens instruktioner. Om ligenheten ir utrustad med
takeerrass skall bostadsrittshavaren dirutover se tll att avrinning

egna installationer.
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fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostads-
ratshavaren skyldig att folja foreningens anvisningar gillande skot-
sel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till fSreningen anmila fel och
brister i sidan ligenhetsutrustning/ledningar som féreningen sva-
rar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrdttsforeningen svarar for reparationer av ledningar for av-
lopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen har {6r-
sett lagenheten med ledningarna och dessa ganar fler dn en li-
genhet. Detsamma galler for ventilationskanaler.

Foreningen har darutéver underhallsansvaret for ledningar for
avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for information-
soverforing som foreningen forsett ligenheten med och som inte
arsynliga i lagenheten. Bostadsrattstoreningen ansvarar vidare for
underhdll av radiatorer och virmeledningar i ligenheten som for-
eningen forsett lagenheten med. Foreningen svarar ocksa for rok-
gangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler som
foreningen forsett lagenheten med samt dven {Or spiskdpa/koks-
flikt som utgdr del av husets ventilation.

§ 37

Bostadsréttsforeningen far ata sig att utféra sadan reparation
samt byte av inredning och utrustning vilken bostadsrittshavaren
enligt § 36 skall svara for. Beslut harom skall fattas pa fore-
ningsstdmma och far endast avse dtgird som foretas i samband
med omfattande underhdll eller ombyggnad av féreningens hus
och som berdr bostadsrattshavarens ligenhet. Fdreningens dt-
garder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.

§ 38

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sidana
atgarder i Jagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten, sisom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.

§ 39

Om féreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gente-
mot bostadsrittshavare fér ligenhetsutrustning eller personligt 16-
sore skall ersittningen beriknas utifrin gallande férsakringsvillkor.

§ 40

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens
skick enligt § 36 i sidan utstrickning att annans siikerhet dventy-
ras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens skick sa
snart som mojligt, fir féreningen avhjilpa bristen pa bostads-
rattshavarens bekostnad.

§41

Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligenhe-
ten utfora atgird som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller
vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ligenheten.

Styrelsen fir inte viagra att medge tillstind till en dtgird som av-
ses i forsta stycket om inte atgirden ér till pataglig skada eller ola-
genhet for foreningen.

§42

Nar bostadsrittshavaren anvander ligenheten skall han eller
hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts fér storningar
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som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra § 46
deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor tlas. Bostadsrattslia-
varen skall dven i 6vrigt vid sin anvandning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sarskilda regler som féreningen i dverensstimmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tilisyn 6ver
att dessa aligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon sva-
rar for enligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsréttslagen. §47

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i
forsta stycket forsta meningen, skall féreningen ge bostadsratts-
havaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om féreningen siger upp bostads-
rattshavaren med anledning av att stérningarna dr sirskilt allvar-
liga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka
att ett foremadl dr behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligen-
heten.

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for ndgot an-
nat andamal dn det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevard
betydelse for foreningen eller ndgon medlem i foreningen.

Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva
ar fran upplatelsen och darigenom bli fri frén sina forpliktelser som
bostadsrittshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsritten till foreningen vid det
méanadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader frdn avsa-
gelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkandeanledningar

G 48

§43 Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt
Foretridare for bostadsrittsforeningen har riattatt fikommain  och som tilltritts ar forverkad och foreningen siledes berittigad
i lagenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete  att siiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning;
som foreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt § 40. Nar

bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar bostads- 1.  om bostadsratishavaren drojer med att betala insats eller
ritten skall wvangsforsiljas ir bostadsrittshavaren skyldig att lata upplatelseavgift utover tvd veckor frin det att foreningen ef-
ligenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadls- ter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra
rittshavaren inte drabbas av storre oligenhet dn nodvandigt. sin betalningsskyldighet,

Bostadsrittshavaren ir enligt bostadsrittslagen skyldig att tala sa- 9. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift, nar
dana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av nédvin- det giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter for-
diga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken. fallodagen eller, nir det giller en lokal, mer an tvd varda-

Om bostadsrittshavaren inte lamnat tilltrdde nar foreningen gar efter forfallodagen,
har ratt till det kan foreningen ansoka om sarskild handrackning 3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller till-
vid kronofogdemyndigheten. stdnd upplater ligenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands for annat indamal an det avsedda,
§44 5. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer

till men for féreningen eller annan medlem,

o bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten uppld-
tits till i andra hand, genom virdslshet ar vallande till att
det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmél underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. om ligenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostads-
rattshavaren dsidositter sina skyldigheter enligt § 42 vid an-
vindning avligenheten eller om den som lagenheten upp-
14tits till i andra hand vid anvindning av denna asidositter
de skyldigheter som enligt sainma paragraf dligger en bo-
stadsrittshavare,

8. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenhe-
ten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursdkt for
detta,
om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gir ut-
6ver det han skall gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyl-
digheten fullgdrs, samt

10. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for ni-
ringsverksamhet eller diarmed likartad verksamhet, vilken
utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller om ligenheten anvinds for tillfilliga sex-
uella forbindelser mot erséttning.

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till
annan for sjilvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt sam-
tycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid.

Samtycke behovs dock inte,

1.  om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsdljning el-
ler tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsritten och som inte an-
tagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten ér avsedd for permanentboende och bo-
stadsritten till ligenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplitelse enligt andra

stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke (ill en andrahandsupplatelse
far bostadsrittshavaren dnda upplita sin ligenhet i andra hand
om hyresnimnden limnar sitt tillstand till upplatelsen. Tillstind
skall limnas om bostadsrittshavaren har beaktansvarda skal for
upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att
vigra samtycke. Tillstindet skall av hyresnamnden begrinsas till
viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk per-
son krivs det for tillstdnd endast att foreningen inte har ndgon be-
fogad anledning att vigra samlycke.

Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§ 45

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i
ligenheten, om det kan medfora men for foreningen eller ngon
annan medlem i foreningen.

§ 49

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostads-
rittshavaren till last ir av ringa betydelse.

6
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Inte beller ir nyttjanderitten till bostadsligenhet forverkad pi
grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgors, om
bostadsrattshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyl-
digheten inte kan fullgdras av sidan bostadsrittshavare.

§ 50

En uppsdgning skall vara skriftlig. Uppsigning pa grund av for-
hidllande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsritts-
havaren ldter bli att efter tillségelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsdgning pa grund av férhéllande som avses i § 48 p 3 far
dock, om det dr friga om en bostadsligenhet, inte ske om bostads-
rittshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstind till upplételsen
och far ansokan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad
som sigs i § 48 p 7 dven om nigon tillsigelse om rittelse inte har
skett. Detta giller dock inte om storningarna intréffat under tid da
ligenheten varit uppliten i andra hand pé sitt som anges i § 44.

§ 51

‘Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhéllande, som av-
ses 1 § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan féreningen har
sagtupp bostadsratishavaren till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géller dock
il\nte om nyttjanderitten ar forverkad pa grund av sidana sirskile

{lvarliga storningar i boendet som avses i § 42 tredje stycket. .

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om
féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader frin den dag da foreningen fick reda pa for-
hallande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller inte inom tvi manader
fran den dag da féreningen fick reda pa forhillande som avses i §
48 p 3 sagt till bostadsrattshavaren ate vidta rattelse.

§ 52

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten pé grund av
forhallande som avses i § 48 p 10 endast om foreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd méanader fran det
att foreningen fick reda pé férhallandet. Om den brottsliga verk-
samheten har angetts till dtal eller om forundersokning har inletts
inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till uppsigning
intill dess att tvd manader har gétt frin det att domen i brottma-
let har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats
pa ndgot annat sitt.

§ 53

Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av droj-
smdl med betalning av arsavgift, och har {éreningen med anled-
ning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
ienne pa grund av drdjsmélet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften - nir det 4r friga om en bostadsligenhet - be-

talas inom tre veckor fran det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka lagen-
heten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nér det ar friga om en lokal - betalas inom tva

veckor frdn det att bostadsrittshavaren har delgetts under-
rittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrittshavare
inte heller skiljas fran lagenheten om han eller hon har varit for-
hindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pé grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstin-
dighet och drsavgiften har betalats sa snart det var majligt, dock
senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren,
genom att vid upprepade tillfillen inte betala arsavgiften inom den

tid som anges i § 48 p 2, har asidosatt sina forpliktelser i s3 hog grad
att han eller hon skiligen inte bor fa behdilla lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgingen av den tid som anges i {orsta stycket 1 eller 2.

§ 54

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som
anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, &r han eller hon skyldig att flytta ge-
nast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nigon orsak som anges i § 48
p 36 eller 9, far han eller hon bo kvar till det minadsskifte som
intraffar nirmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte
riatten dligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
giller om uppsagningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och be-
stimmelserna i § 53 tredje stycket ér tillampliga.

Vid uppsédgning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillim-
pas Ovriga bestimmelseri § 53 .

Vissa dvriga meddelanden
§ 55

Ar sidant meddelande fran féreningen som avses i §§ 8, 40, 42,
48 p 1 och § 50, avsant i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress skall féreningen anses ha fullgjort vad som ankom-
mer pa den.

Tvangsforsiljning
§ 56

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran Jagenheten till £3]jd av
uppsédgning i fall som avses i § 48, skall bostadsratten tvangsfor-
saljas enligt bostadsrattslagen sd snart som mojligt, om inte fore-
ningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgendrer vars ratt be-
rors av forsiljningen kommer dverens om ndgot annat. Forsilj-
ningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren
ansvarar for blivit dtgardade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Sarskilda regler for giltigt beslut
§ 57

For giltigheten av foljande beslut fordras godkidnnande av sty-
relsen f6r HSB och savitt géller p 3 dven av HSB Riksforbund.

1. Beslut att avhdnda féreningen dess fasta egendom eller
tomtratt.

2. Beslut om dndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
overensstaimmer med av HSB Riksféorbund rekommende-
rade normalstadgar for bostadsrittsforening.

3.  Beslut att foreningen skall triada i likvidation eller fusione-
ras med annan juridisk person.

Beslut om dndring av stadgar skall godkédnnas dven av HSB Riks-
forbund i de fall de nya stadgarna inte Gverensstimmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar f6r bostads-
rattsférening.

Uppl6sning
§ 58

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tilifalla
medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.
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Stadgarna har antagits vid ordinarie foreningsstimma 2004-02-11 samt vid ordinarie

foreningsstimma 2005-02-08.
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Grodkianda av HSB Siidermanlands styrelse.

Kjell Langstrém, VD




