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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kvarteret Hallenborg i Malmo, 769624-4511, med séte i Malmo, far harmed upprétta
arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokal 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-03-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2018-03-14 och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-20 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en
dkta bostadsrattsforening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Manne Krispinsson Ordférande 2024
Jessica Stalrup Ledamot 2024
Sabine Kihn Ledamot 2024
Mats Olof Johansson Ledamot 2024
Maja Reiz Ledamot 2025
Sebastian Eriksson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter

Frans Bertil Siostrom Suppleant 2024
Ivana Von Freytag-Loringhoven Suppleant 2024
Ordinarie revisorer

EY AB Extern revisor 2024
Valberedning

Pia Siéstrom Sammankallande 2024
Nicklas Von Freytag-Loringhoven 2024

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Malmé Rogaland 1 i Malmé med darpa uppfoérd bygggnad med 123
ldgenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppford 2018. Fastighetens adresser ar Lagatan 4-8,
Lovartsgatan 1-5 och Hallenborgs gata 14-20.

Foreningen upplater 123 lagenheter med bostadsratt ,1 lokal och 51 parkeringsplatser med hyresrtt
samt en gastlagenhet.

L3genhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
14 37 52 18 2
Total tomtarea: 3111 kvm

Total bostadsarea: 8 234 kvm

Total lokalarea: 60 kvm

Total garagearea: 1 294 kvm

Lokalférteckning
Hyresgast Yta Loptid
DG Denkeli Group AB* 60 kvm Konkurs

* Konkursbeslut 2023-09-04. Nedskrivning av obetalda avier.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-05-24.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Folksam.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrdtt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Telia Kabel-TV & bredband
E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

EL-System Matning el

Firesafe SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Medigo Hjartstartare

Anticimex Skadedjursbekdmpning
MSW Serviceavtal hissar

Avarn Serviceavtal portar

E.ON Serviceavtal virmesystem
Elis Serviceavtal mattor

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 124 056 kr och planerat underhall fér
131 330 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades 2020-04-21 av A Granlund.
Enligt styrelsebeslut avsitts det 1 019 000 kr 2023 fér kommande ars underhall, detta motsvarar 106
kr per kvm.




BREDABLICK

Brf Kvarteret Hallenborg i Malmo 3(16)
769624-4511

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 13 juni 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Styrelsens ord

Foreningens ekonomi har generellt sett varit stabil under 2023. Rantekostnaderna fér helaret 2023
kommer landa en bit 6ver budgeterat medan kostnaden fér el och uppvarmning kommer landa
betydligt lIagre. Dessa tva poster star for mer 4n 40% av foreningens totala kostnader och paverkar
givetvis det totala utfallet till hog grad. Vi ser en skakig omvarld och det rader fortsatt osdkerhet i hur
makroekonomiska faktorer kan komma att paverka foreningens ekonomi under nasta ar. Det &r
framfor allt pa elmarknaden, som under 2023 utvecklats gynnsamt, vi har en risk om utvecklingen
skulle ga at fel hall.

Foreningens banklan ar uppdelade i fyra lanedelar med olika I6ptider for att sprida ut var ranterisk éver
tid. Vart nasta bundna 1an gar ut i maj 2025 och vi bedémer att vi har god kontroll 6ver
rantekostnaderna for 2024. Vi jobbar ocksa aktivt med féreningens 6vriga kostnader och ser I6pande
6ver vara avtal. Var 5-arsgaranti loper ut i januari 2024 vilket kommer medfora en viss kostnadsokning
under 2024.

Medlemsinformation

Overlételser

Under 2023 har 24 6verlatelser av bostadsratter/andelsratter skett (fg ar skedde 20 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthymingar 2023-12-31: 4 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 179 medlemmar.
29 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
26 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 182 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsawvgifter
Féreningen foérandrade rsavgifterna senast den 2024-01-01 dé avgifterna hjdes med 3 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv.
Utover arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for bredband.
Féreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter forbrukning.
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Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intdkter 9030 7 496 7221 6 922
Resultat efter finansiella poster -335 -896 87 78
Forandring av underhallsfond 1600 713 - -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 624 948 - -
Sparande kr/ kvm 241 183 - -
Soliditet (%) 72 72 72 72
Arsawvgift for bostadsrétter, kr / kvm 926 807 - -
Arsavgifternas andel av rérelsens intékter (%) 84 89 - -
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 850 709 695 678
Lokalhyra kr / kvm 2 550 2437 -
Driftskostnad, kr / kvm 314 356 - -
Energikostnad, kr / kvm 167 207 - -
Rénta, kr / kvm 290 195 - -
Awvsittning till underhallsfond kr / kvm 106 55 - -
Lan, kr/ kvm 12132 12 292 - -
Skuldséattning bostadsrétter kr / kvm 14 127 14 313 14 490 14 786
Rantekanslighet (%) 15 18 - -
Snittranta (%) 2,39 1,58 - -

Nyckeltal &r beraknade enligt végledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsritter i ki/kvm har bostadsréttsarean som berédkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, réanta i kri/kvm, avséttning till underhalisfond i kr/lkvm samt I&n kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger overskott efter terlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA. Foreningen har gemensamt ink8p av el till medlemmar och
hyresgéster.

Réntekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
ldneskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid foérlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar , tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat. For att
sikerstilla sina framtida ekonomiska ataganden har foreningen valt att hoja arsavgiften 2024.
Ytterligare héjningar kan bli aktuella.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 311 000 000 901 150 -459 875 -896 193

Disposition enligt foreningsstdmma -896 193 896 193
Avsittning till underhallsfond enligt stammobeslut 712774 -112 774
Avsittning till underhallsfond 1019 000 -1 019 000
lanspraktagande av underhallsfond -131 330 131 330

Arets resultat -334 806

Vid arets slut 311 000 000 2501594 -2 956 512 -334 806

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 068 842
Arets resultat fore fondférandring -334 806
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -1 019 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 131 330
Summa 6ver/underskott -3291 318

Styrelsen foreslar foliande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -3 291 318

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansridkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintdkter

Arsawvgifter och hyror 2 7 828 569 6 627 262

Ovriga rorelseintakter 3 1201778 869 037

Summa rorelseintakter 9 030 347 7 496 299

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -3330 381 -3 562 115

Ovriga kostnader 7 -452 120 -239 508

Personalkostnader 8 -286 332 -175 872

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 9 -2558792 -2 556 807

Summa rorelsekostnader -6 627 625 -6 534 302

Rorelseresultat 2402722 961 997

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 45 451 8112

Réantekostnader och liknande resultatposter -2 782 979 -1 866 302

Summa finansiella poster -2 737 528 -1 858 190

Resultat efter finansiella poster -334 806 -896 193

Arets resultat -334 806 -896 193
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,17 423 010 382 425637 195
Inventarier, maskiner och installationer 11 264 561 102 925
Pagaende nyanldaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 112 584 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 423 387 527 425 740120
Summa anldaggningstillgangar 423 387 527 425 740120
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 38 722 6 550
Ovriga fordringar 12 354 1921120
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 284 481 172 460
Summa kortfristiga fordringar 335557 2100 130
Kassa och bank 13 4 899 443 1870 142
Summa omsittningstillgangar 5235 000 3970272
SUMMA TILLGANGAR 428 622 527 429 710 392
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 311 000 000 311 000 000
Underhallsfond 2 501 594 901 150
Summa bundet eget kapital 313 501 594 311 901 150
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 956 512 -459 875
Arets resultat -334 806 -896 193
Summa fritt eget kapital -3291 318 -1 356 068
Summa eget kapital 310210 276 310 545 082
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 83 885 250 85 418 250
Ovriga langfristiga skulder - 15 625
Summa langfristiga skulder 83 885 250 85433 875
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 32 433 000 32 433 000
Leverantorsskulder 634 063 182 747
Skatteskulder 7 365 7 365
Ovriga skulder 619 63 239
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1451 954 1 045 084
Summa kortfristiga skulder 34 527 001 33731435

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 428 622 527 429 710 392
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Kassafl6desanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 2402 722 961 997
Avskrivningar 2 558 792 2 556 807

4961 514 3518 804

Erhallen ranta 45 451 8112
Erlagd rénta -2 782979 -1 866 302
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 223 986 1660 614
fore forandringar i rorelsekapital
Foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -156 434 171 709
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 779 940 -37 987
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 847 492 1794 336
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -206 199 -113 700
Awyttring av materiella anlaggningstillgangar -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -206 199 -113 700
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - -
Amortering av lIaneskulder -1 533 000 -1 461 509
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 533 000 -1 461 509
Arets kassaflode 1108 293 219127
Likvida medel vid arets borjan 3791150 3572023
Likvida medel vid arets slut 4 899 443 3791150

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omséttningstillgadngar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

10(16)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Klientmedelskonton klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas

Materiella anléggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 7 002 084 5835 036
Hyror lokaler* 152 988 146 221
Hyror p-platser/garage 673 497 646 005
Summa 7 828 569 6 627 262

* Nedskrivning av obetalda avier. Justering syns i not 7.
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 327672 327 672
El 440 759 484 213
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 26 250 40 850
Overlatelseavgifter 24 947 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 11 368 6 448
Owriga intakter* 327 294 9 853
Forsakringsersattningar 43 488 -
Summa 1201778 869 036
*Under 2023 sa ingar det 309 527 kr i form av elstod.
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 2770 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 70 356 24 458
Ovrigt, gemensamma utrymmen 18 188 -
El, installationer 953 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 5206 -
Hiss 7 595 -
Huskropp 2938 -
Markytor 8714 -
P-platser/garage 7 336 32 149
Summa 124 056 56 607
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
VA & sanitet, installationer 131 330 -
Ventilation, installationer - 94 226
Summa 131 330 94 226
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 60 880 60 880
Teknisk férvaltning 461 758 499 479
Besiktningskostnader 11 352 11 684
Bevakningskostnader 6 382 -
Snordjning 92 933 13 507
Serviceavtal 198 609 174 238
Forbrukningsmaterial 5697 -
Ovriga utgifter fér kopta tjanster 25032 20 063
El 632 237 1019673
Uppvarmning 582113 636 283
Vatten och aviopp 388 899 330 428
Avfallshantering 170 644 162 283
Forsakringar 79 648 71 537
Systematiskt brandskyddsarbete 23 143 21 413
Kommunikationskostnader 335 668 389 814
Summa 3 074 995 3411 282
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar - 5019
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 4 247 2079
Reklam och PR - 1117
Kontorsmateriel och trycksaker - 16 343
Tele och post 18 993 1503
Forvaltningskostnader 222 299 160 521
Revision 25714 28 720
Sjalvrisker vid skada 1 000 -
Befarade hyres- och avgiftsforluster 152 986 -
Jurist- och advokatkostnader 1518 1075
Bankkostnader 2252 8 291
IT-tjanster 15374 4 399
Ovriga externa tjanster 4 571 -
Serviceavgifter till branschorganisationer 8 470 8 350
Ovriga externa kostnader -5 304 2 091
Summa 452 120 239 508

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 217 875 133 825
Summa 217 875 133 825
Sociala avgifter 68 457 42 046
Summa 286 332 175 871
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 2496 913 2527 395
Inventarier, maskiner och installationer 61879 29 412
Summa 2 558 792 2 556 807
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 299672 375 299 510 000
-Mark 134 940 000 134 940 000
434612 375 434 450 000
Arets anskaffningar
-Omklassificering av byggnad (kameradvervakning) -162 375 -
-Byggnad - 162 375
-Okning av pagéende nyanlaggning 112 584 -
-49 791 162 375
Utgaende anskaffningsvérden 434 562 584 434 612 375
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -8 975180 -6 447 785
-Omklassificering av avskrviningar (kameradvervakning) 32475 -
-8 942 705 -6 447 785
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2496 913 -2 527 395
-2496 913 -2 527 395
Utgaende avskrivningar -11 439 618 -8 975 180
Redovisat varde 423 122 966 425 637 195
Varav
Byggnader 288 070 382 290 697 195
Mark 134 940 000 134 940 000
Pagaende nyanldaggningar 112 584 -
Taxeringsvarden
Bostéader 258 000 000 258 000 000
Lokaler 6 088 000 6 088 000
Totalt taxeringsvarde 264 088 000 264 088 000
Varav byggnader 798 800 000 198 800 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

14(16)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 147 041 147 041
147 041 147 041
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 93615 -
-Omklassificering av byggnad (kameradvervakning) 162 375 -
255 990 -
Utgaende anskaffningsvérden 403 031 147 041
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -44 116 -14 704
-Omklassificering av byggnad (kameradvervakning) -32 475 -
-76 591 -14 704
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -61 879 -29 412
-61 879 -29 412
Utgaende avskrivningar -138 470 -44 116
Redovisat varde 264 561 102 925
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intdkter 135 516 -
Foérutbetalda kostnader 148 965 172 459
Summa 284 481 172 459
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Klientmedelskonto Handelsbanken 3 552670 546 134
Transaktionskonto Swedbank 409 735 410 935
Placeringskonto SBAB 937 038 913 073
Summa 4 899 443 1870 142
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 32 433 000 32 358 750
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 56 190 000 57 129 000
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 27 695 250 28 363 500
Summa 116 318 250 117 851 250
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 116 318 250 117 851 250
Summa 116 318 250 117 851 250
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,36 % 2025-05-23 28 737 000 - 618000 28119 000
Swedbank 1,65 % 2028-05-24 28 737 000 - 618000 28119000
Swedbank* 4,41 % 2024-02-28 30 900 000 - - 30900 000
Stadshypotek 2,45 % 2030-03-30 29 477 250 - 297 000 29180 250
Summa 117 851 250 - 1533000 116 318 250

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Rénta féljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 206 987 79 344
Upplupna rantekostnader 202 527 157 071
Forutbetalda intékter 687 957 546 127
Upplupna revisionsarvoden 26 000 25 000
Upplupna driftskostnader 328 483 237 542
Summa 1 451 954 1 045 084
Not 17 Stéllda sédkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 123 600 000 123 600 000
Summa stallda sékerheter 123 600 000 123 600 000
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Underskrifter

Malme, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Manne Krispinsson Jessica Stalrup
Styrelseordférande

Maja Reiz Mats Olof Johansson

Sabine Kiihn Sebastian Eriksson

Var revisionsberittelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
EY AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Undertecknat med e-legitimation (BanklD)
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Maja Reiz, -
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Kvarteret Hallenborg i Malmé, 769624-4511

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Kvarteret
Hallenborg i Malmd for ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstAmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Kvarteret Hallenborg i
Malmd fér 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér fdreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokfdéringen, medelsforvaltningen och fdreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frAmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsensférslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd enligt det datum som framgar av var elektroniska
under skift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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