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Styrelsens redovisning for foreningens verksamhet under rubricerad tid.

STYRELSEN: Niklas Pettersson Ordférande
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Fastighetens registerbeteckning &r Nornan 1.

Foreningens fastighet omfattar 39 ligenheter med en yta av 2 475 kvm. Samtliga &dr upplatna
med bostadsritt. Dessutom &r lokal med en yta av 121 kv samt garage uthyrda.

Fastighetens taxeringsvirde ar 30 266 000 kr varav 10 400 000 kr utgér markvirde.

Fastigheten &r forsdkrad hos Protector genom MARK Redovisarna AB:s Gruppforsikring.
Den administrativa forvaltningen har skétts av MARK Redovisarna AB.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrittslagen.
MEDLEMSBYTEN: Lagenhet nr 002, 033 och 051 har under aret bytt égare.

Fastighetsavskrivning Arets avskrivning pa 237 625 kr, utgor 2 % av fastighetens bokférda
vérde enligt regelverket K2.

Inre reparationsfond har tillforts 20 198 kr. Uttag har gjorts enligt géllande regler.

Eget kapital Grund- Fond yttre Balanserade Arets
avgifter underhall vinstmedel resultat

Vid arets borjan 685 600 181 164 -23 513 -267 727

Disp enl staimmobeslut 66 684 -334 411 267 727

Avsittning enl stimman
Uttag for reparationer
Arets resultat 243 933

Vid arets slut 685 600 247 848 -357 924 243 933



2.
Storre arbeten: Under 2022 har inga storre arbeten utfort utan enbart sedvanligt underhall.

Avgifterna hojdes 2023-01-01 med 4 %.

Stadgar

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-08-15.

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intikter, tkr 1713 1700 1682 1654 1585
Redovisat resultat, tkr 244 -268 74 98 -198
Arsavgift, kr/kvm 615 615 615 615 599
Virmekostnad, kr/kvm 113 116 98 114 114
Nettorinta, kr/kvm 42 42 46 55 54
Lan, kr/kvm 3072 3119 3166 3376 3417

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande:

Balanserat resultat -357 924 45
Arets resultat 243 932,57
-113 991,88

Styrelsens forslag till disposition:

Avsittning till yttre rep fond enl stadgarna 90 798,00
Balanseras i ny rdkning -204 789,88
-113 991,88

Betraffande resultatet av foreningens verksamhet hanvisas till efterféljande balans- och
resultatrdkning.



Resultatrakning
Brf Nornan 1

Foreningens intdkter

Arsavgifter, hyror m.m. enligt bilaga 1

Foreningens kostnader
Forvaltning enligt bilaga 1
Resultat fére avskrivningar

Avskrivningar
fastigheten

Resultat efter avskrivningar

Finansiella poster

Réanteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Arets resultat

2022 2021
1713125 1699 874
-1123 570 -1 620 025
589 555 79 849
-237 625 -237 625
351 930 -167 776
2 0
-107 999 -109 951
-107 997 -109 951
243 933 -267 727
243 933 -267 727



Balansrdakning
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Tillgangar

Anlaggningstillgdngar
Fastigheten Nornan 1
byggnader
. ack. vardeminskning

Omsittningstillgangar

Bank

Handkassa

Skattekonto

Hyres- och avgiftsfordringar

Div. fordringar

Upplupna intékter och forutbetalda kostnader

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Grundavgifter

Upplatelseavgifter
Fond yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Inteckningslan

Kortfristiga skulder
Leverantorskulder
Skatteskuld

Upplupna kostnader
Forskottsavgifter

Ovriga kortfristiga skulder
Inre reparationsfond

Summa eget kapital och skulder

not 2022-12-31

11 881 222
-3 726 865
8 154 357

1073 425
3 000

26

0

53 004

0

1129 455

9 283 811

285 600
400 000
247 848
-357 924
243 933

2021-12-31

11 881 222
-3 489 240

8 391 982

694 389
3 000
53

0

2007

0

699 449

9 091 431

285600
400 000
181 164
-23 513
-267 727

819 457

2 7 975 954

575 524

8 097 442

7 975 954

105 837
5812
10 631
144 062
18 426
203 633

8 097 442

127 534
5 099
11 280
61 009
15 355
198 188

488 401

9 283 811

418 465

9 091 431



Noter till balans- och resultatrdakning
Brf Nornan 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Fastighet

Avskrivning pa féreningens byggnad har skett med 2 % av bokfort varde.

Not 1

Not 2

Byggnader
Anskaffningsvérde
Ackumulerad avskrivning
Bokfért virde

Langivare

2351 - Stadshypotek 340729
2352 - Stadshypotek 342445
2353 - Stadshypotek 349837
2355 - Stadshypotek 345656
2356 - Stadshypotek 350701
2357 - Stadshypotek 349534
2358 - Stadshypotek 350859
2359 - Stadshypotek 341794

2022

11 881 222

-3 726 865

8 154 357

Bundet till
2024-10-30
2025-03-01
2025-10-30
2024-10-30
2024-12-01
2025-09-30
2025-12-30
2025-01-30

Rénta
1,33%
1,38%
1,34%
1,35%
1,14%
1,09%
1,28%
1,43%

2021

11 881 222
-3 489 240

8 867 232

Utgaende skuld
524 000

1 504 695

960 468

825 200

305 601

1290 000

602 000

1 963 990

7 975 954



Not3 Stéillda panter och eventualforpliktelser

Pantbrev 8741 800 8 741 800
Eventualférpliktelser Inga Inga

Eskilstuna den [9/Y 2023

Wit Petprer. Goset bl

Niklas Pettersson Robert Vasilj Christoffer Blomlof

Revisionsberéttelse har vi avlamnat [ O] /[/ 2023

Weal . Lefnd

Heikki Latva




REVISIONSBERATTELSE 2022
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For Bostadsrattsforeningen Nornan 1, org.nr. 718000-1203

Efter granskning av bostadsrittsforeningens rikenskaper och férvaltning for
verksamhetsaret 1/1 2022 - 31/12 2022 far vi avge foljande revisionsberittelse:

Vi har granskat féreningens rakenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och andra
handlingar som ldmnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i 6vrigt
vidtagit de granskningsatgarder vi ansett erforderliga.

Rékenskaperna har siffergranskats av undertecknade.

Revisionen har inte gett anledning till anmérkning betréffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller dvrigt betriffande
forvaltningen.

Vi tillstyrker att:

foreningsstamman faststiller av oss patecknad balansrikning per 31/12 2022,
styrelsen beviljas ansvarsfrihet for forvaltningen,
foreningsstaimman godkénner styrelsens férslag om disposition av arets

resultat.

Eskilstuna den [/ 2023

Mats Vassij”gfd’*‘ —> Heikki Latva
Suppleant f6r Per-Ove Karlsson
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Specifikation av foreningens intdkter

2022 2021
Arsavgifter och hyror, bostader 1522 200 15622 200
Hyror, lokaler 75048 73212
Kabel-TV 60 375 58 800
Hyror, garage 72 000 63 000
Avsattning inre fond -20 198 -20 198
Ovriga intékter 3700 2 860

1713125 1 699 874
Specifikation av féoreningens kostnader
Fastighetsskotsel 74 450 66 795
Stadning 48 516 46 965
Rep & underhall 53 444 605 971
El 118 568 54 051
Varme 294 627 301 703
Vatten o aviopp 100 753 109 847
Renhallning 65 561 67 849
Forsdkringar, premier 80073 76 994
Kabel-TV 32 142 31216
Datakommunikation 83 137 83 990
Diverse kostnader 14 421 34 102
Fastighetsskatt 61 901 59 181
Administration 47 196 45792
Forbrukningsmateriel 1091 1714
Styrelsearvoden 28 000 25 000
Revisionsarvoden 2 000 1000
Arbetsersattning medlemmar 7 500 0
Arbetsgivaravgifter 10 191 7 855

1123 570 1 620 025

Bilaga 1
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Atgirder genom aren

Ar 1997
Ar 2006

Ar 2010

Ar 2011

Ar 2013

Ar2014

Ar 2015

Ar 2016
Ar 2017
Ar 2018
Ar 2018
Ar 2019
Ar 2019
Ar 2019

Ar 2020

Ar 2021

Stambyte

Fonsterbyte 1405 075
Takmalning 136 631
Byte av lagenhetsdorrar 427 500
Hissrenovering 299 363
Hissrenovering 563 249
Trapparmaturer 50 000
Byte dorrautomatik 36 989
Fasadtvatt 74 375
OVK-besiktning 10 667
Balkongrenovering 2631689
Balkonger 1924 241
Takreparation 205 000
Fonsterbyte 448 625
Energideklaration 16 250
Dérrautomatic 86 359
Stamspolning 50 000
Radonmatning 15750
Renovering cykel/soprum 40 000
Kodlas ytterdorrar 54 000
Fonster/dorrpartier butik 97 000
Renovering franluftsflaktar 14 000
Tvattmaskin 48 000
Takrenovering 495 000

OVK och ventilationsrensning 37 488

Bilaga 2



