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PLANHANDLINGAR

Ligesbestdmning

Areal

Markégoftrhallande

Riksintressen

Oversiktliga planer

Planhandlingarna &r féljande:

- Plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser
- llustrationskarta

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Grundkarta

- VA-karta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att tillskapa 32 nya tomtplatser for permanentbostader
alternativt fritidshus samt att &ndra planbestdmmelserna inom det
redan planlagda omradet sa att planbestdmmelserna blir samma inom
hela planomradet.

FORENLIGT MED 3. 4 OCH 5 KAP. MB

De atgéarder planen medger bedéms férenliga med en fran allman
synpunkt ldmplig anvéndning av mark- och vattenresurserna enligt
bestdmmelserna i MB 3, 4 och 5 kap.

PLANDATA

Planomradet ligger i vastra delen av Lofsdalen direkt norr om ldnsvag
502.

Planomradets areal &r ca 10 ha.

Planomradet omfattar hela den befintliga detaljplanen norr om lansvag
502 utom fastigheten 26:29 (totalt 12 bostadstomter) samt ytterligare
32 tomtplatser beldgna pé4 fastigheten Lofsdalen 26:1. Fastigheten
26:1 4gs av Olov Naslund.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Sarskilda hushaliningsbestammelser galler med hansyn till natur- och
kulturvarden samt turism/rorligt friluftsliv. Omradet skall skyddas mot
atgérder som avses i MB, 4 kap. 1-2 §§.

Enligt den kommunomfattande dversikisplanen finns ett lokalt intresse
fér naturvarden inom hela Lofsdalen.

| den fordjupade dversiktsplanen for Lofsdalen-Gléteomradet, antagen
av kommunfullmaktig i oktober 2012 redovisas aktuellt markomrade
som redan detaljplanelagt omrade:

"Inom dessa omraden pagar och kan framledes bli aktuellt med
fortatningar och kompletteringar”.

Planomradet ligger inom omrade "B2 Lofsdalen 26:1" for vilket galler:
"Mindre kompletteringsméjligheter inom géllande plan. Omradet
bersknas rymma 100 baddar. En utbyggnad férutsétter anslutning till
kommunalt va-nat”
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Detaljplaner

Strandskydd

Kommunala beslut

Natur
Mark och vegetation ~

Geotekniska férhallanden

Fomlagmningar

Bebyggelseomraden
Bostdder, B

Fér omradet géller i huvudsak detaljplan for Lofsdalen 26:1 m.fl.
fastigheter, faststalld av lansstyrelsen 1969-10-03. | dstra delen géller
detaljplan fér Lofsdalen 26:1, 26:44 m.fl,, faststélld av Lansstyrelsen’
1988-02-15. Den norra delen av planomradet ligger utanfér

detaljplanelagt omrade.

| 6stra delen av planomradet finns en back som &r strandskyddad.
Strandskyddet foreslas upphévas inom den kvarters- och
lokalgatumark, som ar beldgen ndrmare &n 100 meter fran backen.
Som séarskilda skal for strandskyddsdispens géller att
strandskyddsomradet redan ar ianspraktaget for fritidsbebyggelse och
skidspar samt att det ar ett angelédget intresse att omradet exploateras
enligt dversiktsplanens intentioner. (Jmf. 7 kap 18 § Miljdbalken)

Myndighetsnamnden beslutade 2013-04-16 att detaljplanearbete far
pabbrjas, varvid vissa i beslutet angivna anvisningar férutsatts
beaktas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

De nya tomtplatserna ansluter till ett redan exploaterat fritidsomrade.
Viéxtligheten bestar i huvudsak av gran- och tallskog. Mattlig bonitet
och féltskikt av blabarsristyp.

| anslutning till den back som passerar genom Jdstra delen av
planomradet finns inslag av I6vtrad av bjérk, al och vide.

| samband med exploateringen skall tillses att backen inte grumlas ner
mer an nddvandigt i samband med att vagtrummor l8ggs ner. Om det
stills krav pa speciella atgérder kan halvtrummor Idggas ner och halm
eller fiberduk laggas ut i samband med exploateringen om det beddms
nédvandigt med hénsyn till backens naturvarde. Anmélan skall goras
till lansstyrelsen innan vagtrummor anléggs.

Nagon s4rskild geoteknisk undersékning for planomradet har inte
genomforts infor planidggningen. Erfarenheterna av genomférd
bebyggelse i omljédet visar att markens bérighet ar god.

Inga kénda fasta fornlamningar finns registrerade inom omradet.

Med hansyn till omradets narhet till Lofsdalens centrum férvantas
intresset for permanentbebyggelse vara relativt stort, men intresse
finns dven att uppféra fritidshus inom omradet. De flesta tomter &r
lampliga fér tvavaningshus, men pa vissa tomter kan med férdel
sluttningshus uppféras. Det &r viktigt for hela omradets karaktar att
bebyggelsen blir traditionell for orten. Darfér har en speciell
bestammelse inférts angaende bebyggelsens utformning.

Generellt géller inom hela planomradet:

« Bebyggelsen skall i sin utformning utga fran Harjedalens och
bygdens byggnadstradition. Byggnaden skall ha enkla former med
taknock i samma riktning som langsidan. Fasader ska vara av tra.
Taken ska ges en lutning pa 25-35 grader och utféras med
begransande takutsprang. Fargsattningen ska harmoniera med
bygdens traditionella fargséattning. Takmaterial ska utgéras av icke
reflekterande material.

o Staket skall utféras av gra gérdsgard, granat rundvirke eller
liknande naturanpassat material.
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Féliande bestdmmelser géller for B-omradena:

o Storsta tilldtna byggnadsarea begrénsas till 140 m? for
huvudbyggnad och 50 m?fdr uthus och gardsbyggnad.

o Hogsta tillatna byggnadshéjd fér huvudbyggnad &r 5,2 meter och
fér uthus och gardsbyggnad 3,5 meter.

e Hogst en huvudbyggnad och ett uthus eller gardsbyggnad far
uppforas pa varje tomtplats.

o Hogst tva vaningar far uppforas. Darutover far ej sluttningsvaning
anordnas eller vind inredas, dock far sa kallat sovloft inredas.

o Endast friliggande hus far uppféras och hogst tva lagenheter far
inredas pa varje tomtplats.

Eistation (E1) For omradet forslas hogst en vaning tillatas samt hogsta tillatna
byggnadsarea 30 m?, hogsta tilldtna byggnadshéjd 3,5 meter och
hogsta tillatna taklutning 30 grader.

Sopuppsamiingsplats (Ez) For omradet forsias hogst en vaning tillatas samt hogsta tillatna
byggnadsarea 30 m?, hégsta tillatna byggnadshdjd 3,5 meter och
hgsta tillatna taklutning 30 grader.

Kommersiell setvice Affarer med daglivaror, sport- och fiskeutrustning m.m. finns i
byk&rnan ca 1500 m 6ster om planomradet.

Friytor

Naturmiljé Befintlig skog och vegetation inom naturomradena och tomtplatserna
forutsatts bibehallas i stérsta mojliga utstrackning.
Omedelbart norr om planomradet finns en befintlig skidled, som
redovisats pa illustrationskartan.

Gator och trafik

Gatunat Bagge anslutningarna mot aliman vag 502 ar befintliga. Den vastra
anslutningen &r faststalld i géllande detaljplan och férsérjer idag 12
fritidstomter. Den &stra &r illustrerad i gallande detaljplan. Bada
anslutningarna har goda siktforhallanden och vilplan som uppfyller
gallande regler. Nagot nytt tillstand till utfart bedéms darfor ej
erfordras.

Samtliga tomter har forlagts minst 5 meter fran lénsvag 502 och inga
byggnader far placeras nérmare vigomradet &n 12 meter. Detta har
sakerstallts genom att en prickad zon med 9 meters bredd har lagts ut
inom det kvarter som gransar mot vag 502.

Mellan Hansslattsvagen och den nya tillfartsvégen i dster har en
gangvag foreslagits for att underlatta tillgangligheten mot skidspar och
skogomradet norr om planomradet.
Parkering Parkeringsfragan férutsatts |6sas inom respektive fastighet.
Kollektivirafik Idag finns ingen kollektivtrafik inom Lofsdalen och beddms €] heller

realistisk inom overskadlig framtid. Lanstrafiken passerar langs
lansvag 502 direkt séder om planomradet.
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Teknisk férsérjning
Vatten och aviopp

Dagvatten

Védrme
El

Avfall

Hégspénningsledningar

Teleanidggningar

Brandskydd

Administrativa
fragor ’

Bebyggelse inom planomradet avses anslutas till kommunens VA-nat.
Fér att minska ingrepp i naturen kommer VA-ledningar i forsta hand att
dras langs vigarna.

Tillstand enligt § 44 Vagiagen kan eventuellt bli aktuell i samband med
anslutning av VA,

En separat VA-karta har uppréttats i samband med planarbetet.

Nagra dagvattenledningar kommer inte att byggas ut inom omradet da
férutsatiningarna fér att ta hand om-dagvattnet enkelt kan I6sas inom
tomtplatserna och angransande vagdiken. | undantagsfall kan
infiltrationsmagasin anldggas. Pa vilket satt dagvattnet skall
omhéandertas far prévas mer | detalj i samband med bygglov och det
tekniska samradet.

Ny bebyggelse kommer att anslutas till Harjeans Elnét AB. Négra
kapacitetsproblem vad géller elférsérjningen foreligger ej.

Omréadet ingar i kommunens ordinarie renhallningsorganisation. Det
befintliga omradet for sopuppsamling i anslutning till den véstra
infarten till planomradet legaliseras i planférslaget. Om kallsortering blir
aktuellt i framtiden finns &ven plats for detta inom omradet som utlagts
i planférslaget.

En hégspanningsledning i luft passerar genom planomradet med
huvudsaklig strackning genom planomrédets sédra del. Denna ledning
skall i samband med exploateringen kablas ner langs lansvag 502. Foér
detta kravs tillstand enligt §44 Vaglagen.

En administrativ bestammelse har inférts om att bygglov inte far ges
pa bostadstomter férran befintliga hégspanningsledningar inom 50
meter fran byggplatsen har kablats ner.

Kanalisation for fiber kommer att dras fram till de nya tomtplatserna i
samband med att de nya lokalgatorna anldggs.

Exploatoren bekostar eventueli férandring av den befintliga
teleanldggningen. .

Insatstiden for raddningstjansten understiger 20 minuter. Detaljerad
utformning av byggnaderna med hansyn till brandskyddskraven far
provas i samband med bygglov och tekniskt samrad.

Néarmaste brandvattenpost ar beldgen i korsningen mellan
Uppvallsvdgen och hogspannlngslednlngen ca 200 meter fran
planomradet.

Féljande administrativa bestdmmelser har inférts i planen:
Vattenforsérjning och aviopp skall vara ordnad till varje byggnadsplats
innan bygglov ges fér nya bostadshus.

Bygglov far inte ges pa bostadstomter férran befintlig .
hégspéanningsledning inom 50 meter fran byggplatsen har kablats ner.
Kommunen &r ej huvudman fér allméan platsmark inom och
angransande planomradet.

Planens genomférandetid &r 10 ar fran den dag planen vinner Iaga
kraft.

Strandskyddet &r upphéavt inom den kvartersmark och lokalgatumark
som ar beldagen ndrmare dn 100 meter fran den back som passerar
genom planomradet.
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Nedan redovisas en behovsbedémning genomférd enligt de kriterier

som finns upprék_nade i bllaga 2 och 4 till forordningen om

miljokonsekvensbeskrivningar for att se om planen medfér nagon
betydande miljopaverkan. Sammanstéliningen utgér ocksa en samlad
beskrivning av planens konsekvenser pa naturvérden, kulturmiljon och
landskapsbilden.

Planens karaktéristiska egenskaper:

Omfattning, forenlighet
med andra projekt

Planen innebdr att ett natur- och skogsomrade tas i ansprak for fritids-
och permanentbebyggelse.

Utnyttjande av mark

Planomradets areal 4r ca 10 ha. Det nyexploaterade omradet omfattar
ca6ha

Avfall, féroreningar,
stérningar, risker for
olyckor

Ett omrade for sopuppsamling finns i planomradets sodra del.
Fordonstrafiken till omradet bedéms inte innebara nagra olagenheter for
angransande bebyggelse.

Hallbar utveckling,
miljémal

Den planerade bebyggelsen &r en naturlig fértatning och utveckling av
turismen inom Lofsdaten.

Projektets lokalisering och den befintliga miljéns kanslighet:

Nuvarande mark- Planomradets nuvarande markanvandning utgérs av skogsmark.
anvindning
Skyddade omraden Inga objekt som &r skyddade enligt 7 kap miljobalken finns.

Féroreningar

Ingen sanering av marken behdvs.

Typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat:

Naturvard

Befintlig vegetation kommer i samband med exploateringar delvis att tas
bort. Exploatéren kommer i samband med nybyggnation att tillse att
vegetationsskiktet dterstalls i samband med finplaneringen av tomterna.
Stora delar av ptanomradet 4r fortfarande utlagt som naturmark.
Vegetationen forutsatts bibehallas inom naturomradena och aven inom
tomtplatsemna i storsta méjlig utstrackning.

Kulturmiljé och
landskapsbild

Nagra kulturmilj$varden finns inte inom omradet och paverkan pa
landskapsbilden ar férsumbar med hansyn till omradets topografi och
belégenhet.

Totaleffekt av paverkan

Genom planomradets beldgenhet samt styrningen av den nya
bebyggelsens utformning bedéms exploateringen medftra en mycket
begransad total paverkan pa omradets natur- och landskapsbildsvarden.

Stillningstagande:

Beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan visar att den
inte far nagon betydande miljdpaverkan i omréadet. Planen bedoms
darfér inte féranleda behov av miljigbedémningen enligt 6 kap 11-
18 §§ miljébalken. Upprattande av en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning enligt reglerna i miljdbalken behdvs
saledes inte.
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Konsekvenser av
planens genom-
férande

Planprocessen

Tidplan
Genomfdrandetid

Huvudmannaskap

Fastighetsbildning

Gemensamhets-
anldggning

Fastighetskonsekvens-
beskrivning

Planen innebar i huvudsak att exploateringsgraden pa 12 befintliga
fritidstomter utékas nagot samt att ett natur- och skogsomrade tas i
ansprak for 32 nya fritids- alternativt permanentbostadstomter.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen handlaggs som normalt planférfarande.

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen kan antas under
vinter 2013/2014.

Planens genomférandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga
kraft. - .

Huvudman fér genomférandet av detaljplanen ar dgaren till fastigheten
Lofsdalen 26:1.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Sa snart detaljplanen vunnit laga kraft kommer fastighetsbildning enligt
planforslaget att ske.

En gemensamhetsanlaggning skall bildas i samband med att
tomtplatserna avstyckas och skall omfatta lokalgatorna och
naturmarken inom planomradet. | samband med férrattningen bér dven
prévas om sopuppsamlingsplats och gangvag skall inga i
gemensamhetsanldaggningen.

Fran fastigheten Lofsdalen 26:1 kommer 32 nya fastigheter att
avstyckas. Nagra foréndringar av de 12 befintliga fritidsfastigheterna
(26:13 samt 26:32 - 26:42) kommer inte att ske annat &n att de-
kommer att inga i den gemensamhetsanlaggning som kommer att
bildas. | samband med avstyckning av fastigheten omedelbart vaster
om Lofsdalen 26:32 skall dessutom ett vagservitut bildas till forman for
fastigheten 26:32 och som belastar den nybildade fastigheten. ‘
Fastigheten 26:1 kommer att belastas av de rattigheter som foljer av
att en gemensamhetsanldggning bildas for lokalgatumarken och
naturmarken inom planomradet. Samtliga tomtplatser inom
planomradet och dvriga som kan ha nytta av anldggningarna kommer i
samband med forrattningen att fa ett andelstal i den nybildade
gemensamhetsanlaggningen.
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EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi Exploateringskostnaden for nybyggnad enligt planférslaget uppskattas

Grundkarta m.m.

Vatten och avlopp

till ca 150 miljoner kronor.

TEKNISKA FRAGOR

Grundkarta har upprattats av Mora Kartproduktion AB i september
2012 genom flygning med oktokopter pa 150 m hojd.

Fastighetsférteckning har upprattats av Metria i Ostersund.

VA-ledningsnatet till den nya bebyggelsen inom planomradet kommer
att byggas ut av exploatéren och anslutas till kommunens VA-nat. Efter
hand som utbyggnad sker kommer kommunen att ta dver drift och
underhall av ledningsnitet. Drift och underhall av VA-nétet inom det
befintliga planomradet skots fér narvarande av kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats av byggnadsingenjor Karl-Erik Sigfrids pa
uppdrag av Olov Naslund och | samrad med stadsarkitekt Eva A
Suneson.
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