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KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrittsforening Misterlotsen pa On kallas hirmed till ordinarie
foreningsstdmma onsdagen den 3 april 2019, k1. 18.00.

Lokal: Folkets Hus, Limhamn

DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmélan av stdimmoordforandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlangd

Godkénnande av dagordning

Val av tvd personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Friga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

10 Genomgéng av revisorernas berittelse

11.Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansriakning

12.Beslut 1 anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt
den faststéllda balansrakningen

13.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14.Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for
styrelsens ledamdéter, revisorer, valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av foreningsstimman

15.Val av styrelseledaméter och suppleanter

16.Val av revisor/er och suppleant

17.Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

18.Av styrelsen till foreningsstdmman hénskjutna fragor och av
medlemmar anmélda drenden som angivits i kallelsen

19.Ovriga fragor

20.Foreningsstdmmans avslutande
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ARSREDOVISNING

Brf Masterlotsen pa On
Org nr 769620-5264

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
foreningens 9:e verksamhetsér 2018-01-01 — 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan

tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1992 pa fastigheten Misterlotsen 5 som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Sundholmsgatan 18-28 i Limhamn.

Bostadsrittsforeningen r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten #r fullvardesforsdkrad hos Lansforsakringar Skane. I foreningens
fastighetsforsdkring ingar bostadsrittstilldgg for foreningsmedlemmarnas ldgenheter.

Arsredovisningen ér upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal Yta m?
2 43 2919
3 37 3.424
4 30 3.143
5 12 1.452
Lokaler, hyresratt 1 365
Garage 60

Parkeringsplatser 79

Total ldgenhetsyta 10.938 kvm
Total lokalyta 365 kvm.
Léagenheternas medelyta 89,6 kvm.

Vid érets slut var 107 stycken bostadsritter och 15 stycken hyresldgenheter.
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De senaste dren har foreningen gjort fljande storre underhallsdtgirder och investeringar i
fastigheten:

2010
Uppgradering av hissar.
2011

Larmévervakning av pumpgrop for avloppssystemet. Tvéttning av fasader. T#tning av fasad
under marknivan.

2012

Installation av nytt kortldsarsystem till samtliga trappuppgéngar.
2013

Installation av fjérrvdrme. Renovering av hyresligenheter.

2014

Uppforande av miljshus. Overnattningsrum har anordnats. Utbyte av belysning i kéllaren,
forrédd och brandtrappor till LED med rorelsedetektorer. Uppgradering av tvittstugor.

2015
Uppgradering av underhallsplanen.
2016

Omléggning av takens ytskikt och platbeklddnad av bada fastigheterna. Uppgradering av
skalskyddet i bigge fastigheterna med bl.a. nya 18s, taggsystem, samt byte av porttelefoner.
Overnattningsligenheten har utokats med 1 rum Hobbyrum har inretts i trappa 20.
Uppfrdschning innebdrande mélning av véggar i killare, dorrar och vissa vaningsplan

2017

Uppfraschning av utemiljon, innebérande ny stenlédggning, samlade cykelparkeringar med
belysning, ny grdsmatta samt gemensamma sittgrupper

Fasadfogning samt fasadtvitt med impregnering av bigge fastigheterna.
Renovering och uppfrischning av bastuutrymmen i respektive fastighet.
Milningsarbete i tvittstugorna har genomforts.

SMS info har inforts for att kunna ge de boende snabb information om tillfilliga problem och
akuta reparationer.

OVK besiktning dr genomford och godkiind under &ret.

C
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 24 april 2018.
Nirvarande var 37 rostberéttigade medlemmar, varav 3 foretriidda via fullmakt.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Pehr Malmstrom

Vice ordférande Anders Skoglund
Sekreterare Lisbeth Nilsson
Ledamot Jan Larsson

Ledamot Bo Lénn

Ledamot Paul Mynarsky
Ledamot Ingrid H-son Wigerup
Suppleant Johan Grill

Suppleant Johan Brynte
Suppleant Charlotta Blom

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ér Pehr Malmstrém, Jan Larsson och
Lisbeth Nilsson och Ingrid H-son Wigerup.

Styrelsen har under éret hallit 9 sammantriiden.

Firmatecknare tva i forening

Firman tecknas av styrelsen och av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Revisorer har under verksamhetséret varit Emst & Young Aktiebolag.

Valberedning
Ulla Ljung, Carl-Goran Graf och Gharib Aly, ssmmankallande Gharib Aly

Vicevard
Foreningen har avtal med HSB som skoter denna syssla.

G
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Véasentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret
Under 4ret har foreningen genomfort féljande:
Plattvitt utfordes under véren p4 alla stenlagda partier

Tomningsfrekvensen i miljéhuset av matavfall och restavfall Skades fran 2 till 3 génger per vecka {or
att undvika 6verfyllda krl.

Tillsammans med Electrolux genomfort en besiktning av samtliga tvittstugor. Maskinerna bedéms
vara Overlag i gott skick och dér s inte varit fallet har erséttning skett av torktumlare, torkskap,
tvéttmaskin eller mangel. Under &ret har tvitt utrustning ersatts for 164 ksek. Utbytet kommer att
fortsétta i borjan av 2019 och darefter ir beddmningen att vira maskiner 4r i bra skick och den
periodiska underhallskostnaden ska minska betydligt.

Spolning av avloppen &r utfort under aret for att undvika stopp.
Renovering av soprummen féardigstillts enligt beslut pa stimman.
Oversyn och atgird av branddorrar.

Inforskaffande av en hjértstartare till respektive fastighet.

Den storsta aktiviteten som beslutades pé stimman &r installering av fiber till ligenheterna. En
investering som innebér en dubbel vinst, hdgre hastighet och ligre ménadskostnad. Arbetet fortskrider
och AKEA é&r utvald som entreprenér. Bredband 2 4r vald som leverantdr av internettjdnsten. I bérjan
av 2019 skall fibernatverket vara i drift.

lordningsstéllande av ett uppehallsrum med toalett i kéllarplan for hantverkare vid arbete i vara
fastigheter.

Ekonomi

Foreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 128 139 634 sek. Under &ret har féreningen
amorterat 837 144 sek pa 16pande 14n. Ytterligare amorteringar sker i samband med kommande
forsédljningar av hyresritter.

I syfte att begransa riskerna har foreningen bundit 14nen p4 olika bindningstider. Vid de olika
omsittningstillféllena under 4ren har rintenivan reducerats betydligt. Med nya instrument pa
finansmarknaden finns méjlighet att réntesikra kommande konverteringar av lan. Styrelsen valde att i
november réntesékra ett 1an med belopp 22,6 Msek och nuvarande rénta 2,62 %, forfallodag 25 mars
2019. Den nya rantan som géller 4r 1,725 % och blir d& med en 16ptid fran forfallodagen och 4,5 &r.

Réntekostnaderna for foreningen har tack vare den laga réntenivan utvecklats positivt, nedan foljer en
redovisning av utvecklingen p4 riintekostnaderna under de senaste ren.

Réntekostnader pé foreningens 14n, ksek
2018 2017 2016 2015 2014

Réntekostnad 2121 2742 3488 4015 4489
C
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5-arigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 11 031 10 354 10 392 11 244 11 080
Rorelsens kostnader -8 239 -8 644 -7 951 -7 310 -7 804
Finansiella poster, netto -2 066 -2 693 -3 431 -3 959 -4 377
Arets resultat 726 -983 -990 -25 -1 101
Likvida medel & fin. placeringar 13 142 10 519 12 362 13 104 9141
Skulder till kreditinstitut 128 140 128977 132682 137889 138 166
Fond for yttre underhall 0 0 22 178 272
Balansomslutning 276291 276500 279759 281185 279566
Fastighetens taxeringsvirde 222744 222744 222744 161802 161 802
Soliditet % 53% 52% 51% 50% 50%
Alla belopp i kronor
Riéntekostnad kr/kvm 188 248 319 367 410
Léneskuld kr/kvm 11 337 11 689 12 130 12 606 12 632
Avgift kr/kvm 688 699 699 687 677
Forandring av eget kapital

Uppl. Underhalls-  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 137 820 395 7339 871 0 854 958 -982 816

Resultatdisponering under dret -982 816 982 816

Iansprékstagande 2018 av yttre fond -546 000 546 000
Avsittning &r 2018 yttre fond 546 000 -546 000
Arets resultat 725514
Belopp vid arets slut 137 820 395 7 339 871 0 -127 858 725 514

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr
-127 858
725 514
597 656

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

597 656

«
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Kommentarer till Arets resultat

Arets resultat ir starkt och visar ett verskott pa 725 ksek. Efter att under tvé 4r ha genomfort
manga underhéllsprojekt har vi innevarande &r kommit ner till en mer normal niva.

Lopande underhall har 6kat med 73 ksek jamfort med éret innan och da har spolning av
avlopp/rér gjorts for en kostnad av 125 ksek.

Planerat underhallsarbete har minskat med 604 ksek mot dret innan. Storre
underhallskostnader under aret avser iordningsstéllande av gamla soprum till
forvaringsutrymmen till en kostnad av 150 ksek.

En dversyn av maskiner i tvéttstugorna dr gjord vilket innebér att maskiner byts ut for att ha
en vil fungerande maskinpark. Under 2018 har 164 ksek anvints for inkop av tvittmaskiner,
torktumlare och nya manglar.

Driftskostnaderna har 6kat med 267 ksek jamfort med 2017. Stérsta 6kningen beror pa
sophdmtningen dér vi 6kat upp tomningsfrekvensen for matavfall och restavfall fran 2 till 3
ganger per vecka och detta har inneburit en 6kad kostnad pa 62 ksek. Den rabatt vi hade pa
samfillighetskostnaderna 2017 har upphért och innebir en 6kad kostnad pa 130 ksek. Av
Ovriga poster som Okat dr fjarrvirme med 84 ksek jamfort med aret innan. Férbrukningen
ligger som dret innan men prissdttningen med hdgre avgifter under kalla perioden har legat till
grund for en viss 6kning.

Vi har haft en positiv pdverkan av att rintekostnaderna under &ret som minskat med 628 ksek
j@mfort med éret innan.

Inforandet av komponentavskrivningar belastar resultatet med drygt 3 158 ksek under 2018.
Ett bittre métt pa hur verksamheten utvecklas fis om man istéllet ser hur kassaflodet
utvecklats. For 2018 har det genererat 2,623 ksek i okat kassaflode jaimfort med -1,627
foregaende ar.

Medlemsinformation
Under éret har 4 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgéng har foreningen 168 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att mer in

en medlem kan dga gemensamt en ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en
bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. —
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Styrelsens ord

Det gingna éret har inte inneburit ndgra storre planerade underhéllsaktiviteter fransett
investeringen i Fiber-nitet.

Foreningens ekonomi préglas av en positiv utveckling frimst som f6ljd av liga riintekostnader
och effekt av gjorda investeringar i bl.a. fjarrvirme.

Under 2019 kommer revidering av underhéllsplanen att genomf0ras for att sikrare kunna
bedéma kommande investeringsbehov.

Avgiften for 2019 har beslutats vara ofordndrad och framtida avgifter bestéims av rintelige
och kommande 1nvester1ngsbehov Sannolikt blir det en hojning framover

Styrelsen har en ambition att sinka skuldséttningen per m2 till 10 000 SEK inom 6 ar.
L
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Neftoomsattning Mot 1 11 031 166 10 354 029
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 038 532 -2778 221
Personalkostnader och arvoden Not 3 -203 348 -265 427
Lépande underhall Not 4 -571 062 -498 235
Periodiskt underhall Not 5 -745 557 -1 349 089
Ovriga externa kostnader Not 6 -289 405 -366 793
Fastighetsskatt/avgift -234 107 -227 870
Avskrivningar Not 7 -3 157 811 -3 1567 811
Summa fastighetskostnader -8 239 821 -8 643 445
Raorelseresultat 2791 345 1 710 584
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 55137 48 987
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 120 968 -2 742 387
Summa finansiella poster -2 065 831 -2 693 400
Arets resultat 725 514 982 816
Tillaggsupplysning
Arets resultat 725514 -982 816
Avséttning underhalisfond -546 000 -418 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 546 000 439 976
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond 0 21976
Overskott 725 514 -960 840

C
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och Mark Not 8 262 497 605 265 635 518

Inventarier Not 9 119 388 139 286
262 616 993 265 774 804

Summa anlaggningstillgangar 262 616 993 265 774 804

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 34 929 14 709

Avrakningskonto HSB Malmé 4 642 045 5019 251

Ovriga fordringar Not 10 230 766 545

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 266 491 190 744

5174 231 5225 249

Kortfristiga placeringar Not 12 8 500 000 5 500 000

Summa omsattningstillgangar 13 674 231 10 725 249

Summa tillgdngar 276 291 224 276 500 053

<
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Balansréakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 137 820 395 137 820 395
Upplatelseavgifter 7 339 871 7 339 871
145 160 266 145 160 266
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -127 858 854 958
Arets resultat 725514 -982 816
597 656 -127 858
Summa eget kapital 145 757 922 145 032 408
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 127 302 490 128 139 634
127 302 490 128 139 634
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 837 144 837 144
Leverantdrsskulder 590 226 445 607
Aktuell skatteskuld 247 092 446 453
Ovriga skulder Not 16 26913 24117
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1529 437 1574 689
3230812 3328 010
Summa skulder 130 533 302 131 467 644
Summa eget kapital och skulder 276 291 224 276 500 053
-

11



Org Nr: 769620-5264

Brf Méisterlotsen pa On

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 725 514 -982 816
Avskrivningar 3157 811 3157 811
Kassaflode fran Idpande verksamhet 3883 325 2174 995
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
(:)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -326 188 10 512
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -97 199 -33 229
Kassaflode fran |I6pande verksamhet 3459938 2152 279
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -1 535 953
Kassafléde fran-investeringsverksamhet 0 -1 535953
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -837 144 -4 543 033
Inbetalda insatser 0 2 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -837 144 -2 243 033
Arets kassaflode 2622794 -1 626 707
Likvida medel vid arets borjan 10 519 251 12 145 958
Likvida mede] vid arets siut 13 142 045 10 519 251

-
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstadende redovisningsmaéssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 116 4r.
Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. FOr byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p& komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomshnittligt till 1,59 %

Markanléggning
Aterstiende redovisningsmdssig nyttjiandeperiod for foreningens markanléggning har beddémts vara 29 ar.
Avskrivningen sker linjart dver férvantat nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berédknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhalisplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som ar behorigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2018. C_
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter bostéder 7777215 7081158
Hyresintékter 3004 930 2930 588
Ovriga intakter 249 021 342 283
11 031 166 10 354 029
Not 2 Drift
Fastighetsskoétsel och lokalvard 659 944 692 650
El 347 579 332752
Uppvérmning 992 776 939 635
Vatten 310 456 281 838
Sophédmtning 193 945 131 840
Ovriga avgifter 164 424 161 006
Gemensamma kostnader 369 408 238 500
Summa 3038 532 2778 221
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 166 250 163 660
Revisorsarvode 5000 0
Léner och andra erséttningar 6 090 61575
Summa 167 340 215 235
Sociala kostnader 36 008 50 192
Summa 36 008 50 192
Totalt 203 348 265 427
Medeltalet anstélla under rakenskapsaret 0 0
Not 4 Lépande underhall
Lépande underhall 0 105
Material i I6pande underhail 30 868 47 667
Lépande underhall av bostéader 31133 25 842
Lépande underhall av lokaler 1516 0
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 78 098 76 756
Lépande underhall tvattutrustning 4174 25789
Lépande underhall av installationer 20 031 0
Lépande underhall Va/sanitet 165 438 95 830
Lépande underhall varme 0 2139
Lépande underhall ventilation 23 301 79 250
Lépande underhall el 23756 7777
Lopande underhall tele/tv/porttelefon 8179 15 926
Lépande underhall hissar 10 564 47 831
Lopande underhall markytor 37 045 2291
Fdrsakringsskador 99 392 1031
Summa 571 062 498 235

C
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 332 544 0
Periodiskt underhall bostéder 22 662 26 300
Periodiskt underhall lokaler 81244 0
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 116 444
Periodiskt underhall tvattutrustning 163 906 0
Periodiskt underhall va/sanitet 49 500 0
Periodiskt underhall ventilation 0 47 626
Periodiskt underhall el 0 113 471
Periodiskt underhall tele/tv/porttelefon 0 58 963
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 0 986 285
Periodiskt underhall markytor 95 701 0
Summa 745 557 1 349 089
Not 6 Ovriga externa kostnader
F&rvaltningsarvoden 89 235 86 247
Revisionsarvoden 32125 21875
Ovriga externa kostnader 168 045 258 671
Summa 289 405 366 793
Not 7 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 3080513 3080513
Markanléaggningar 57 400 57 400
Inventarier 19 898 19 898
Summa 3157 811 3157 811
-
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not® Byggnader ochMark
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 194 547 760 192 825 760
Omklassificering 0 1722 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 194 547 760 194 547 760
Ingédende ackumulerade avskrivningar byggnader -13 880 141 -10 742 228
Arets avskrivningar -3 137 913 -3137 913
Utgaende avskrivningar -17 018 054 -13 880 141
Bokfdort virde Byggnader 177 529 706 180 667 619
Ingdende anskaffningsvérde mark 84 967 899 84 967 899
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 84 967 899 84 967 899
Bokfort virde Mark 84 967 899 84 967 899
Bokfért virde Byggnader och Mark 262 497 605 265 635 518
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 132 000 000 132 000 000
Byggnad - lokaler 6 000 000 6 000 000
138 000 000 138 000 000
Mark - bostéder 84 000 000 84 000 000
Mark - lokaler 744 000 744 000
84 744 000 84 744 000
Taxeringsvérde totalt 222 744 000 222 744 000
Noi® Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 198 980 198 980
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 198 980 198 980
Ingaende avskrivningar -59 694 -39 796
Arets avskrivningar -19 898 -19 898
Utgaende avskrivningar -79 592 -59 694
Bokfort virde 119 388 139 286

16
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 766 545
Ovriga fordringar 230 000 0
230 766 545
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
l}pplupna ranteintakter 40 673 7703
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 225 818 183 041
266 491 190 744
Not 12 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmé ek. for. 8 500 000 5500 000
Not 13 Férindring av eget kapital
Uppl. Underhédlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 137 820 395 7 339 871 0 854 958 -982 816
Resultatdisponering under aret -982 816 982 816
lansprakstagande 2018 av yitre fond -546 000 546 000
Avsattning ar 2018 yttre fond 546 000 -546 000
Avrets resultat 725 514
Belopp vid arets slut 137 820 395 7 339 871 0 -127 858 725 514
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 21199370 0,78% 2019-03-05 8978 214 0
SBAB 21199443 1,57% 2020-03-20 23907 140 250 000
SBAB 21199451 1,26% 2021-05-20 20 923 749 43 572
SBAB 27052835 1,60% 2021-04-16 10 750 000 500 000
Stadshypotek 165894 1,19% 2022-09-01 15 940 000 0
Stadshypotek 172101 1,45% 2022-10-30 25000 000 0
Swedbank Hypotek 2854779135 2,62% 2019-03-25 22 640 531 43 572
128 139 634 837 144
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 127 302 490
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 123 953 914
Finns Swap-avtal knutna till foreningen Nej
Genomsnittsrénta vid arets utgang 1,64%
31619 Tkr av féreningens |an ska slutbetalas under 2019. Styrelsen beddmer att lanen
kommer att férldngas och darfér ar av langsiktig karaktér och de
klassificeras darfor som l&ngfristiga per 2018-12-31, férutom den del som kommer amorteras
under ar 2019 som klassificeras som kortfristiga
Eventualforpliktelser och stillda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Stillda sakerheter 171 200 000 171 200 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Org Nr: 769620-5264

Brf Masterlotsen pa On

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Kortfristiga skuldertill kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar) 837 144 837 144
Not18 Owriga kortfristiga skulder
Mervérdesskatt 5913 3117
Depositioner 21000 21000
26913 24 117

Not 17 Upplupna kestnader och férutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 129 984 245 237
Ovriga upplupna kostnader 534 346 456 884
Forutbetalda hyror och avgifter 865 107 872 568

1529 437 1574 689

Maims 7/ 2 - 2019
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Building a better
working world

Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Masterlotsen pa On, org.nr 769620-5264

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Masterlotsen p& On for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2018 av dess finansiella resultat och
kassafldéde for aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bed&mer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka formdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara ma! &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas padverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdséme och har en professionellt skeptisk instadllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna f&r vasentliga felaktig-
heter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr htgre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hadnsyn
till omstandigheterna, meninte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett sétt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontroflen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Méasterlotsen pd On fér &r 2018 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
foratt med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tqard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranteda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat satt handfat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett foérslag till dispositioner av féreningens vinst eller férfust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foéreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pd var professioneila bedémning med utgangspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse fr féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Malmé den 23-/2 - 2019

Ernst & Young AB

AP
Erik Maurtizson
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.

21



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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