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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Munkhittan 1 Malmo kallas hdrmed till ordinarie
foreningsstimma torsdag den 15.e februari 2024.

Lokal:

Gamla ICA-lokalen, Rodkullastigen 3, Malmo kl. 18:30
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Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollfoérare
Godkdnnande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstimman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordférande justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning
. Genomgang av revisorernas berattelse
. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

balansrakningen
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvode och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av

foreningsstamman

Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamoéter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Val av fullmaktige och ersattare samt 6vriga representanter i HSB
Forsta beslutet att anta nya stadgar

Inkomna motioner

Foreningsstdmmans avslutande

Transaktion 09222115557504947206

Signerat DS, SD, TS, AB, HT, MJ, VG, KA

. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Munkhdttan i Malmé

Org nr 746000-6039

Styrelsen fir harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2022-09-01 — 2023-08-31

foreningens 63:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bostadsréattsforeningen har till &ndamaél att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1959 pa fastigheten Kédrven 1, Strdet 1 och Stréet 2 som
foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adresser dr Solvindegatan 1-3, Munkhittegatan
22 och Rodkullastigen 1-3 i Malmé.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte 1 Malmo.

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsdkring ingér
bostadsréttstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

1 23 21,5-38
2 148 54,5-58
3 112 69,5-80
4 30 78-86
Lokaler. 8 894
Garage 90
Parkeringsplatser 152

Total lagenhetsyta 19 644 kvm.
Total lokalyta 894 kvm.
Lagenheternas medel yta 63 kvm.

T
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De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhdllsatgédrder och investeringar i
fastigheten:

Rorstamsbyte for kallt och varmt tappvatten 2014.

Total fasad och takrenovering 2015.

Samtliga hissar 1 foreningen byttes 2016.

Gruppavtal med Comhem angéende internet och kabel-tv tecknades 2017.
Elektroniskt lassystem och digital tvittbokning inférdes i1 samtliga fastigheter 2017.
Gemensam el installerades 2018-2019.

Samtliga tvéttstugor renoverades 2019.

Byte av 2 el centraler.

Byte av killardorrar 2019.

Oljat/ytbehandlat samtliga tradorrar och partier samt vissa andra ytor. Det har dven gjorts
nddvindiga delreparationer.

Foliering av fonster till "ICA-lokalen”.

Rensning, gallring och beskdrning av tradgardar och gronytor.

Byte av viarmevixlare pa Rodkullastigen 3.

Byte av varmevixlare pa Rodkullastigen 1och Munkhittegatan 22.

OVK avklarad pa kvarvarande ldgenheter.

Ytterligare tva el centraler utbytta.

Kameror uppsatta vid grovsoporna vid Solvindegatan 3.

Utford radonmétning med godként resultat, har skickats in till Miljéforvaltningen.
Ellas catering har avslutat sin verksamhet hos oss.

Inoljning och ytbehandling av vissa ytor och binkar.

Borttaggning av plattor pa Rodkullastigen 1.

Justering av plattor och nytt cykelstéll pa Rodkullastigen 3 har genomforts.
Foreningen har 10st ut tre lan pd sammanlagt 5,5 miljoner kr med egna medel.
Anbud angéende storstddning av tvittstugor 2 ganger per ar antogs.
Balkongrenoveringar har utforts av Sjolands Bygg pa Rodkullastigen 1 och 3 samt gavlar
pa Munkhittegatan 22C, Rodkullastigen 2A och Solvindegatan 1A.

Plattgdngar har tagits bort och grés har sétts pd Rodkullastigen 1 och 3.

Tradféllning och plantering av nya trdd samt plattsittning och nytt cykelstdll pa
Rodkullastigen 3b har genomforts.

Ordinarie foreningsstimma holls den 16/2 2023 och nérvarade var 43 rostberéttigade medlemmar,
varav 12 genom fullmakt.

Under verksamhetséiret har foreningen haft foljande fortroendevalda i styrelsen

Ordf6rande: Delawar Sarwary
Sekreterare: Samir Dulic
Ledamot: Tord Svensson
Ledamot: Kiril Adziski
Utsedd av HSB: Agneta Boman
Suppleant: Cuong Hoang
Suppleant: Edin Delic
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I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledaméterna Tord Svensson och
Delawar Sarwary.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Foreningens firmatecknare, tva i forening har varit Delawar Sarwary, Kiril Adziski, Tord
Svensson samt Samir Dulic.

Revisorer har varit Maivi Jirhamn och Hansi Tempel samt revisor fran BoRevision AB utsedd av
HSB Riksforbund.

Valberedning har varit Mustafa Barov och Enes Fisic.
Forvaltartjansten kops in pa entreprenad fran HSB Malmo.

Viisentliga hdndelser under och efter rikenskapsdret

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgarder:

e Repipe har valts som entreprendr for relining av avloppsroren och arbete édr avklarad.

e Relining av dagvattensystemet ar klar.

e Uppgradering av bredband och tv infrastruktur har fullf6ljts samt nytt avtal med Tele2
har slutits.

e Tak dver sopsorteringen pd Solvindegatan 3, bygglov har utfardats och arbete ar
avklarat.

e Byte av nedre del av stupror som gér i marken fran samtliga hus.

e Bygglov har ansokts och beviljats for utbyggnad av lagenheter 1 gamla ICA samt Ellas
Catering lokaler.

Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen utfordes av styrelse 1 augusti 2023.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre dtgérder:

Reparation av asfalt vid parkeringen mellan Rodkullastigen 1 och 3.
Asfaltering av garagetaket.

Byte av virmeledningarna (ror till elementen).

Forbéttringar av utemiljon pagar.

Byte av grindar.

Planering for utbyggnad av solceller.

Planering for utbyggnad av laddplatser for elbilar.

Planering av uppsittning av parkeringsbommar pa Solvindegatan 1.
Planering infor underhallsarbete av trapphus.

Planerade kommande underhallsatgirderna ska finansieras med egna medel och lan.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 861kr/m? bostadsligenhetsyta.

Transaktion 09222115557504947206
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Styrelsen har valt att anpassa arsavgifterna dver tid till det faktiska behovet av att hélla
byggnaden i gott skick genom att arbeta strukturerat med underhallsplan och flerarsprognoser for

att tillse att kommande arsavgifter ticker det prognostiserade behovet av utbetalningar for

5 (18)

foreningen. Styrelsen anser att en beddmning av eventuella fordndringar i1 arsavgiftsuttaget bor
goras utifrdn ovanstdende beslutsunderlag om framtiden. Detta kan innebéra flera ars framtida
redovisningsmassiga underskott i foreningen utan att detta hotar foreningens fortlevnad pa sikt.
Observera att det dr den valda styrelsen som beslutar om drsavgiftsuttaget mellan stimmorna och
framtida styrelser kan gora en annan bedomning &n sittande styrelse.

Styrelsen beslot vid senaste budgetmotet att hoja avgifterna fr o m 1/1-2024 med 5%.

Medlemsinformation

Under aret har 35 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid drets utgang hade féreningen 374 medlemmar

(371 foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer &n en
medlem kan bo 1 samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap 1 foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stallning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23
Nettoomséattning 19 452
Rdorelsens kostnader -15 384
Finansiella poster, netto 917
Arets resultat 3151
Likvida medel & fin placeringar 1 888
Skulder till kreditinstitut 64 431
Fond for yttre underhall 10 593
Balansomslutning 98 889
Fastigheternas taxeringsvérde 204 846
Soliditet (%) 31
Réntekostnad kr/kvm 46
Laneskuld kr/kvm 3137
Avgift kr/kvm 861
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2021/22
17 865
-14 642
=717

2 506
6376
66 275
9598
96 631
204 846
28

36
3227
827
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2020/21
17 572
13 584

-658
3330
18 147
58 988
8492
87 564
201 587
28

34
3003
822

2019/20
17 465
13 180

=702
3582
6308
45 088
7251
69 983
201 587
30

36
2195
822

2018/19
17 599
13 641

-698
3259
9 847

51760
8 821
72 306
201 587
24

36
2520
816
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 1092 035
lanspréktagande 2022/23
av yttre fond
Avsittning ar 2022/23 yttre
fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 1092 035

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sé att

i ny rakning Sverfores

Fond for yttre
underhall
9597923

-387 237

1382 000

10 592 686

Balanserat Arets
resultat resultat
13 824 362 2 505 954
387237
-1 382 000
2 505954 -2 505 954
3151073
15 335553 3151073
15335 552
3151073
18 486 625
18 486 625
18 486 625
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Totalt
27020 274
0

0

0

3151073
30 171 347

Foreningens resultat och stédllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557504947206
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557504947206

Not 2022-09-01
-2023-08-31

2 18 612 332
840 134
19 452 466

98]

4 -957 259
-387 237
-550 902

-9 567 047
-871 059
-908 635

-2 141 951

-15 384 090

4068 376

(9]

K e
O

30 725
-948 028
-917 303

3151072
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2021-09-01
-2022-08-31

17 711 601
153 192
17 864 793

-1 441 955
-304 848
-522795

-8 676 101
-689 834

-1 002 231

-2003 786

-14 641 550
3223243

27157
744 446
717 289

2505954
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagéende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Egna Brf, langvarigt bruk

Andelar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557504947206

Not

10
11
12

13
14

15
16

17

Signerat DS, SD, TS, AB, HT, MJ, VG, KA

2023-08-31

94 735 252
839 354
220 648

95 795 254

63 790
1500
65290

95 860 544

1588

0

1 887 552
765 987
373765
3 028 892

0
0

3 028 892

98 889 436
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2022-08-31

62 949 878

1010 581
25712927
89 673 386

63 790
1500

65 290

89 738 676

13612
118 094
3375 898
33636
351 106
3 892 346

3 000 000
3000 000

6 892 346

96 631 022
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557504947206

Not

18,19, 20

18, 19, 20

21
22

Signerat DS, SD, TS, AB, HT, MJ, VG, KA

2023-08-31

1092 035
10 592 686
11 684 721

15335552

3151073
18 486 625
30 171 346

44 693 750
44 693 750

19 737 500
705 614
49 375
719 509

2 812 342
24 024 340

98 889 436
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2022-08-31

1 092 035
9597923
10 689 958

13 824 362

2505954
16 330 316
27 020 274

54 250 000
54 250 000

12 025 000
500015
38303
734726
2062 704
15 360 748

96 631 022
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557504947206
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2022-09-01
-2023-08-31

3151072
2 141 951

5293 023

11793
-636 858
205 599
4627317
9500 874

-7 757 969
-7 757 969

-6 231 250
-6 231 250
-4 488 345

6375 898
1 887 553
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2021-09-01
-2022-08-31

2505954
2003 786

4509 740

-13 612
-101 021
118 807
-845 197
3668 717

-22 727703
=22 727703

7 287 500
7287 500
-11 771 486

18 147 384
6 375 898
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2022/2023.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 56 ar.
Avskrivningarna sker linjért 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning p de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,63 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.

Transaktion 09222115557504947206
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyresintékter

El IMD (Individuell Métning Debitering)

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intikter
Elstod

Not 4 Reparationer

Forbrukningsmaterial, fast.skotsel
Reparationer, bostidder

Reparationer av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Reparationer av installationer
Lopande underhall Va/sanitet
Reparationer, Virme

Reparationer, Ventilation
Reparationer el/tele

Reparationer av byggnader utvandigt
Reparation av markytor
Reparationer, TV/antennutrustning
Reparationer hissar

Reparation av p-platser

Reparation forsdkringsarende
Reparation av garage

Transaktion 09222115557504947206

2022-09-01
-2023-08-31

16 893 128
259 516
633 472
826 216

18 612 332

2022-09-01
-2023-08-31

111 007
729 127
840 134

2022-09-01
-2023-08-31

142 365
24 523
73 856
72 386
32728
33 830
74 308
94918

5125

0
52947
45 630
74 030
0

228 805
1 808
957 259
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2021-09-01
-2022-08-31

16 345 532
251124
515345
599 600

17 711 601

2021-09-01
-2022-08-31

153192
0
153 192

2021-09-01
-2022-08-31

379922
26 086
117 401
106 515
5061
136 458
22 845
28 802
231 540
32 661
71450
118471
26 562
6934
118 489
12 758
1 441 955
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Not 5 Planerat underhall

Planerat UH av gemensamma utrymmen
Planerat UH V A/sanitet
Planerat UH el/tele

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvérd
El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Kabel-TV
Fastighetsforsikringar
Bevakningskostnader
Brandskydd
Serviceavtal

Ovriga driftskostnader
Oresjustering

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Medlemsavgift HSB Malmo
Avgifter for juridiska atgérder
Ovriga kostnader
Oresjustering

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

Transaktion 09222115557504947206

2022-09-01
-2023-08-31

75 462
0
311775
387 237

2022-09-01
-2023-08-31

2018 749
1617494
2758 487
1067 180
400 946
353 385
270974
216 246
184 408
198 264
480916
-2

9567 047

2022-09-01
-2023-08-31

371 196
26 125

132 800
214519
126 420
-1

871 059

2022-09-01
-2023-08-31

1
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2021-09-01
-2022-08-31

300 348
4500

0

304 848

2021-09-01
-2022-08-31

1957 657
1 439 846
2497718
974 084
387763
540 144
263 897
157 954
108 872
204 903
143 263
0

8676 101

2021-09-01
-2022-08-31

313 835
25250
132 800
58 190
159 758
1

689 834

2021-09-01
-2022-08-31

1
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Not 9 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Ovriga arvode

Loner anstillda

Uttagsskatt

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Sjuk- och hélsovard, utbildning

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Overfort fran pagdende (relining och miljohus)
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Transaktion 09222115557504947206

2022-09-01
-2023-08-31

200 890
-15 428
36 038
389 598
78 825
689 923

211954
6758
218 712

908 635

2023-08-31

95 295 428
33756 095
129 051 523

-33037470
-1 970 724
-35 008 194

94 043 329

149 817 000
55029 000
204 846 000

94 043 329
691 921
94 735 250

Signerat DS, SD, TS, AB, HT, MJ, VG, KA
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2021-09-01
-2022-08-31

177 496
14 200
3452
443 211
159 135
797 494

200 810
3926
204 736

1002 230

2022-08-31

95 295 428
0
95 295 428

-31204 911
-1 832559
-33 037 470

62 257 958

149 817 000
55029 000
204 846 000

62 257 958
691 921
62 949 879




HSB Brf Munkhéttan i Malmo
Org.nr 746000-6039

Not 11 Inventarier
Ingaende anskaffningsvarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 12 Pagiende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp

Overfort till Byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

Pagaende byggnation avser ombyggnad av lokal till 1dgenhet vilket &r ett projekt som &r i

utredningsstadiet.

Not 13 Egna Brf, lingvarigt bruk
Avser ldgenhet 111.

Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Andel Fonus
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 15 Ovriga fordringar

Skattekonto

Transaktion 09222115557504947206

2023-08-31

1712270
1712 270

-701 689
-171 227
-872 916

839 354

2023-08-31
25712927
8263 816
-33 756 095
220 648

220 648

2023-08-31
500

1 000
1500

1500

2023-08-31

765 987
765 987

Signerat DS, SD, TS, AB, HT, MJ, VG, KA
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2022-08-31

1712270
1712270

-530 462
-171 227
-701 689

1010 581

2022-08-31
2985224
22727703
0

25712 927

25712 927

2022-08-31
500

1 000

1500

1500

2022-08-31

33636
33 636




HSB Brf Munkhéttan i Malmo
Org.nr 746000-6039

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter

Ovriga forutbetalda kostnader, upplupna intakter

Not 17 Kortfristiga placeringar

Fastranteplaceringar HSB Malmo ek.for.

Not 18 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar férdelning av lan.

Riintesats
Langivare %
SBAB 3,50
SEB Bolén 1,10
Stadshypotek 1,24
Stadshypotek 4,02
Swedbank Hypotek 1,47
Swedbank Hypotek 1,17
SEB Boléan 1,90
Swedbank Hypotek 0,47
Swedbank Hypotek 1,24

Datum for
rinteindring
2026-11-12
2025-12-28
2023-09-01
2030-09-30
2029-06-20
2028-02-25
2027-01-28
2024-08-23
2025-02-25

2023-08-31
2693

371072
373 765

2023-08-31

=]

2023-08-31

106 534 000
106 534 000

16 (18)

2022-08-31
4 449

346 657
351 106

2022-08-31

3000 000
3000 000

2022-08-31

106 534 000
106 534 000

Lanebelopp
2023-08-31
6 762 500
8300 000
4387 500
3418 750

1 200 000

7 862 500
8 100 000
14 000 000
10 400 000
64 431 250

Lanebelopp
2022-08-31
6 806 250
8 400 000
4 487 500
3518750

1 400 000
8 062 500
8 300 000
14 500 000
10 800 000
66 275 000

Lanet i Stadshypotek med forfallodatum 2023-09-01 ar forlangt hos Stadshypotek med 3 ar till rantan

4,43% Nytt forfallodatum ar 2026-09-01.

Transaktion 09222115557504947206

Signerat DS, SD, TS, AB, HT, MJ, VG, KA




HSB Brf Munkhéttan i Malmo
Org.nr 746000-6039

Not 20 Skulder till kreditinstitut

17 (18)

19 737 500 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 méanader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir och la&nen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 1 843 750 kr

Berdknad skuld om 5 ar 55 181 250 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beridknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 21 Ovriga skulder

Personalens kallskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Uttagsskatt

Medlemmars reparationsfond/inre fond

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Beriknat arvode for revision

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad virme

Upplupen kostnad vatten och sophdmtning
Oresjustering

Transaktion 09222115557504947206

2023-08-31

19 737 500
44 693 750
64 431 250

2023-08-31

8526
11322
78 826

620 835
719 509

2023-08-31

71483
681 196
1 655025
26 000
137 281
119 853
121 506
-2

2 812 342

Signerat DS, SD, TS, AB, HT, MJ, VG, KA

2022-08-31

12 025 000
54250 000
66 275 000

2022-08-31

8714
11307
83 553

631 152
734 726

2022-08-31

65 070
210731
1494 192
25500
165 773
101 440

0

-2

2 062 704
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststillelse.

Arsredovisningen ir digitalt signerad av styrelsen.

Malmo 2023-11-21

Delawar Sarwary Agneta Boman
Ordforande
Kiril Adziski Tord Svensson

Samir Dulic

Viér revisionsberittelse har limnats ~ 2023-11-27

Valon Gashi Maivi Jirhamn

BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor

Hansi Tempel
Av foreningen utsedd revisor

Transaktion 09222115557504947206

Signerat DS, SD, TS, AB, HT, MJ, VG, KA




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Munkhattan i Malmg, org.nr. 746000-6039

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Munkhattan i
Malmo for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557505561003

Signerat HT, MJ, VG



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Munkhéttan i Malmo for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllémgligg d.elarlav Iagel? 0"1 edkonomiska foreningar,
foreningen eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé

Digitalt signerad av ~ 2023-11-27

Valon Gashi Maivi Jithamn Hansi Tempel

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557505561003
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med drsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
rittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhéll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgiang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader forening-
en har haft under aret. Intakter minus kostnader 4r lika med
arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsférening giller det inte att fa sé stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaftningsvardet for en anldggningstillging
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som fGreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sésom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rédnta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar d4ven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Péagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, brénsle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsféreningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En édrsredovisning beskriver historien men egentligen é&r fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gdarna styrelsen om detta d&ven om
det inte star nagot i drsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsréttsforeningar — dven andra an HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a I6pande bokforing,
upprittande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.




