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Vad dr en detaljplan?

KRISTINEHAMNS KOMMUN
organisationsnr 2120000-1868

Postadress
1. Planeringsavdelningen
68184 Kristinehamn

Besdoksadress:
Uroxen
Kungsgatan 30

Telefon:
0550-88 000 (vxl)

Fax:
0550-82879

En detaljplan reglerar anvindningen av mark och vatten inom ett omréade.
Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nér det behdver goras storre
forandringar i befintlig bebyggelsestruktur och ndr tidigare oexploaterade
mark- och vattenomraden ska tas i ansprék for ny bebyggelse. Det &r
kommunen som avgdr nér och var en detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestir av flera handlingar, men det & plankartan
med bestimmelser som #r det juridiskt bindande dokument som
Kommunfullmaktige antar for att bestimma anvéndningen av mark och
vatten. Utdver plankartan tas sven en planbeskrivning fram som forklarar
syftet med planen och olika forutsittningar for det planerade omradet, samt
en genomforandebeskrivning som talar om hur planen ska verkstéllas (dessa
ses i detta dokument). En grundkarta och en fastighetsforteckning uppréttas
alltid for en plan, tillika finns dven en behovsbedSmning och for denna
detaljplan har &ven ett gestaltningsprogram arbetats fram.

Berorda kan paverka detaljplanen:

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda (sakégare)
mojlighet att pdverka genom att ldmna skriftliga synpunkter pa foreslagen
plan. Forsta tillfillet for detta kallas samrad och efter detta skede bearbetas
planforslaget efter inkomna synpunkter som ocksd redovisas i en sk.
samrédsredogorelse. Direfter beslutar Kommunstyrelsen om att stélla ut
planen (PBL 1987:10). Nu fér berdrda ytterligare en chans att skriftligen
lamna synpunkter och ddrmed kunna péverka planen.

Det kan komma att ske dndringar i planforslaget dnda fram tills uppréttandet
av en antagandehandling gors, som Kommunstyrelsen och dérefter
Kommunfullméktige antar. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter
antagande om ingen 6verklagar eller Lénsstyrelsen inte Sverprévar planen.
Overklaganderitt har de bersrda som senast under utstéllningsskedet lamnat
in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.Detaljplanen ligger
sedan till grund for bygglovsprovning inom planomrédet.




Detaljplan for Val6sundet dstra del 3

For 6stra Valosundet finns en fordjupning av oversiktsplanen som ligger
till grund for de detaljplaner som upprittas etappvis. Detta r den tredje
detaljplanen som kommer att uppréttas i omradet och nedan visas en kartbild
ver geografisk placering av planomridet. Planliggningen sker enligt
normalt planférfarande och plan- och bygglagen (PBL1987:10) tilldimpas
da planuppdraget (frdn 1998) 4r pabdrjat innan den nya plan- och bygglagen
tridde i kraft 2 maj 2011.




PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvuddragen i planen #r bestimmelser som reglerar bostadsbebyggelsen
med utgingspunkten i kommunens intentioner, som #r att mojliggdra
permanentboende och bevara omrédets karaktir, samt trygga allménhetens
tillginglighet till strand- och gronomrdden. Planomradet innefattar dven
funktioner som bad, cykel- och promenadstrik, samt bryggor for fritidsbétar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

DETALJPLANER

OMRADESBESTAMMELSER

KULTURMILJOPROGRAM

UPPDRAG

Planomradet bestar i huvudsak av bostadsbebyggelse med fritidshuskaraktir.
Planen syftar till att sikerstilla kommunens intentioner enligt den
kommunévergripande Sversiktsplanen, som bland annat anger att
kommunen ska mojliggora for den som s& dnskar att utveckla sitt boende
inom de omréden som i gillande planer #r avsatta for fritidsboende, om
detta kan ske utan att viisentliga allm&nna och enskilda intressen dventyras.
I versiktsplanen fran 2004, antagen 2006-06-20 §76, &r Valosundsomrédet
markerat for utredning dér bostadsbebyggelse skall prévas.

I en fordjupad versiktsplan for Valgsundet Ostra, som vann laga kraft
2011-06-23, har kommunens intentioner fortydligats. Bland annat anges hér
att omrédets attraktivitet skall stérkas ur turistsynpunkt och allménhetens
tillginglighet till vattnet, i linje med riksintressena for det rorliga friluftslivet,
skall tryggas samt att omridets karaktér skall vérnas med avseende pa
natur, kultur och upplevelse. Detaljplanen dr ddrmed forenlig med géllande
oversiktsplan och den fordjupade Sversiktplanen.

I norr angrinsar planomradet till detaljplan for Vildsundet 6stra del 2, som
varit p4 samrid hdsten 2011. Planomrédet omfattar &ven detaljplan Norra
Dye 1:6 m fl. antagen 2005-04-19 samt detaljplan Norra Dye 1:3 m fl.
antagen 2005-11-15 De har bdda genomfdrandetiden 5 &r och upphdr att
gilla i sin helhet i och med att foreliggande detaljplaneforslag vinner laga
kraft.

Lings med V&losundets Sstra strandlinje finns en generalplan, antagen
1986-04-21. Generalplanen utgdrs numera av omradesbestdmmelser som
antogs 1993-05-12. Dessa upphor att gilla inom aktuellt omréde i och med
att detaljplanen vinner laga kraft. Omradesbestdimmelse for del av Norra
Dye 1:5 antagen 1992-03-27 och omradesbestimmelse for Rénneberg 1:18
antagen 1992-03-04 upphor att gélla i sin helhet i och med att detaljplanen
vinner laga kraft.

I kommunens kulturresursprogram, antaget 1992-01-30, beskrivs
VAlssundet Sstra som sommarstugeomréade fran 1950-1960. Programmet
anger S6dra Dye 1:17 som kulturhistoriskt vardefull byggnad.
Detaljplanen anses ej strida mot programmets intentioner.

Kommunstyrelsen beslutade 1998-08-31, §200 om uppréittande av
detaljplan.




PLANDATA
LAGESBESTAMNING

AREAL

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet #r beliget lings Valssundets dstra strandlinje cirka 5 kilometer
sydvist om Kristinehamns centrum.

Omradet omfattar ca 35 ha.

Bebyggd kvartersmark, en mindre del av strand- och vattenomrdden samt
vissa skogs- och naturomrdden inom planomrédet dgs av privatpersoner.
Huvudvigar samt merparten av strand- och vattenomradet dgs av kommunen.
Ett flertal servitut reglerar viigar och utfarter frén fastigheter samt mindre

smabétsbryggor.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

STALLNINGSTAGANDE

Planomradet berors dels av det geografiskt avgrinsade omrddet for
riksintresse enligt 4 kap. 2 § miljsbalken (MB). dvs. det rorliga friluftslivet
for Vinern med dess dar och strandomrdden, och for friluftslivet enl. 3kap.
6§, dels av riksintresset for yrkesfiske enligt 3 kap. 5 § MB och for fii.
Vattenomrédena i planen bertrs dven av det geografiskt avgrinsade omradet
for riksintresse for trafikslagens anliggningar, sjofart farled (Djurd-
Kristinehamn (farledsnummer 835), djup 7 meter, hdjd 27) respektive
sjofart hamn (Kristinehamns hamn, allmén hamn, Vénern).

Det finns ocksé krav avseende miljckvalitetsnormer £6r vatten vilket innebér
att planens paverkan pd den aktuella vattenforekomsten Varnumsviken

utreds.

I samrddshandlingen togs en behovsbedémning fram for att belysa
ett antal frdgor didr miljobalken tolkas for det aktuella planomradet.
Behovsbedsmningen uppdaterades till utstillningshandlingen géllande
riksintresset for sjéfart samt miljokvalitetsnormer for vatten. Den aktuella
planliggningen bedsms inte inkréikta pa riksintressena och anses vidare
uppfylla miljobalkens allménna hénsynsregler m.m. enligt 2 kapitlet.
Planen beddms heller inte negativt paverka den aktuella vattenforekomsten
framforallt di utbyggnaden av det kommunala VA-nitet ansluter samtliga
fastigheter i omridet, vilket medfor att de enskilda avloppen forsvinner,
vilket annars kan paverka statusen negativt. En annan strategi &r att ta
hand om dagvattnet frin de hardgjorda ytorna som finns i planomradet
(parkeringsytor) ddr en typ av filterkasett skall placeras i dagvattenbrunnen
for en forbéttrad rening. Fordrdjning av Gvrigt
dagvatten pa allmén platsmark inom planomrédet
sker genom Sppna diken och pa vissa platser i form av vitmark. Planen
tillater inte nagon verksamhet som motverkar att miljokvalitetsmal uppnas
eller medverkar till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken
vertrads. Inga intresseomriden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller
hotade arter paverkas inom omrédet.

Utmed Vinern rider strandskydd intill ett avstdnd av 300 meter frin
strandlinjen. Didrmed omfattas planomrddet av skydd enligt 7 kap. MB.
Strandskyddetavses dockupphévas i delaravplanomradet (se nédstkommande
rubrik). Detaljplanen bedoms inte medfSra en sidan betydande péverkan pd
miljén, hilsan och hushéllning med mark och vatten eller andra resurser
som avses 16 kap. § 11 miljobalken (tillika det som avses i 5 kap. 18 § planoch
bygglagen), att den behdver foregds av en miljobeddmning.
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FORUTSATTNINGAR. FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

NATUR

Strandskydd

I och med upprittandet av denna detaljplan och upphévandet av idag
gillande omridesbestimmelser och detaljplaner for omradet aterintréder
strandskyddet for hela planomridet. Strandskyddet foreslds ddrmed
upphévas inom delar av planomrddet ddr det finns sirskilda skél (enligt
7 kap. §18 MB). De tv& forutséttningar som skall vara uppfyllda for
upphévande av strandskyddet &r: 1. Det skall finnas sarskilda skal. 2. Syftet
med strandskyddet paverkas inte, dvs. djur- och véxtliv paverkas inte pd
ett oacceptabelt sitt och allménhetens tillgang till strandomraden forsdmras

- inte.

Detaljplanen féreslér att strandskyddet upphévs inom all kvartersmark Sster
om Valssundsvigen, avsedd for bostadsindamal och centruméndamal, samt
kvartersmark avsedd for tekniska anléiggningar. Dessutom foreslr planen ett
upphiivande av strandskyddet for ett omréade i vattnet markerde WV1 samt
tva omréden markerade WV2 pa plankartan. Observera att strandskyddet
inte upphivs for de bryggomrdden som #r avsatta for enstaka smébryggor
dér det utover dessa ir planlagt som Sppet vattenomréde.

De skiil som ligger till grund fér strandskyddets upphévande &r foljande:

»  Omradet r idag redan ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. (Merparten av kvartersmarken
bestdr av befintlig bebyggelse/tomter. Detsamma géller dven for
befintliga parkeringsplatser. Likas8 4r de aktuella vattenomridena redan
idag exploaterade med flertalet mindre bryggor.)

o De storre bryggomraden som finns tryggade i planen 4r sddana omrdden
som redan idag i stor utstrickning &r ianspréktagna. Bryggor med
sin funktion #r beroende av vatten och behover ddrmed finnas vid
strandomrédet. I detaljplanera for V&losundet Sstra finns en tanke
med utplaceringen av bryggomraden, déir det utmed hela stréickan finns
ett antal bryggfria zoner med Sppet vattenomrade och ett antal mindre
bryggor som ska vara allmént tillingliga, vilket ger fler ménniskor
mdjligheten att vistas vid vattnet.

»  Avseende tillkommande kvartersmark for bostdder giller att de redan &r
vil avskilda fran omradet nirmast strandlinjen, bdde av Valosundsvégen

och av befintlig bostadsbebyggelse.

» Gillande omradet for centrumverksamhet véster om Valdsundsvigen
s& dr omkring halva omridet idag redan ianspraktaget (en byggnad
med restaurangverksamhet och tillhérande terass). For ovriga delen
av omradet dr det idag ianspriktaget som en grusplan som anvinds
for bland annat parkering. De tre mindre omréden for hamnindamal
4r redan idag ianspraktagna eller har haft verksamheter dér byggnad/
sjobod kopplat till verksamheten funnits. I planen mdjliggdrs inom
hamnindamalet s&vil omlastning, parkering sdsom uppforande av
sjobod. Dessa olika begrinsade verksamhetsomrdden ansluter direkt
mot de stérre sammanhingande parkomriden som #r tillgéingliga for
allménheten. '

Kommunstyrelsen har ansékt om upphévande av strandskydd hos
lansstyrelsen enligt illustration.




LING VALOSUNDET OSTRA DEL 3
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PLANBESKRIVNING

FORUTSATTNINGAR. FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Marken i planomrddet hojer sig fran strandlinjen och Osterut upp mot
skogen. Hojdskillnaden inom omrddet #r ca. 15 meter, frdn Vinerns
vattenyta pa ca. +44 (RHO0 Kristinehamn) meter till + 59 meter &.h. i
planens ostligaste utkant. Marken lings Vélosundsvigen bestdr till storsta
delen av iordningsstilld park- och tridgardmark. Delen préglas av privata
tridgardar med varierande hiignader mot en relativt smal remsa allmén mark
mot vattnet med vig, ging- och cykelvig, samt grisytor med enstaka tréd.
Vattenomrédet priglas av enstaka smébryggor och en stdrre turbatsbrygga.

I plankartan under rubriken Begrinsningar av markens bebyggande” finns
planbestimmelsen for prickmark, dvs. marken fér ej bebyggas. Tanken &r att
dess restriktioner skall bidra till att bevara de naturliga gréna strukturerna
sasom trid, buskar, héllmark och stenmurar som idag finns vid ménga

av tomtgrinserna. Hignader mot VAalssundsvigen bestér till storsta delen
av lovtradshéckar i varierande hojd, vilket ger omradet en speciell karaktér.

Exempel pd vegetation mellan fastigheter inom planomrédet.

En geoteknisk bedémning av planomradet genomf6rdes i oktober 2010.
Oster om valosundsviigen bestir marken av naturligt lagrad jord pa berg
under ett tunt vegetationsskikt. Partier med berg i dagen forekommer.
Bedomningen som gjorts #r att totalstabiliteten dr tillfredsstdllande for
nyexploatering och att endast smd forsumbara sittningar kan komma att
utvecklas. Byggnader skall grundléiggas frostfiitt och vildrdnerade. Vid
alla schaktarbeten skall aktuell jordart och grundvattenytans lige beaktas.

Fri vattenyta har vid tidigare undersokningar noterats pa nivéer mellan
ca +43,6 och +45,1 m. Grundvattenytans lige forvintas variera med
nederbordsmiingd- och arstid. Vidare beddms grundvattenytans lige i hog
grad vara styrd av aktuellt vattenstand i Vénern.




PLANBESKRIVNING

Radon

Risk for skred/
hoéga vattenstand

Fornlamningar

Kommunens &versiktliga kartliggning av radon visar att planomradet
ligger inom sk. l3griskomrédde. Géllande riktvérde, 200 Bg/m3 luft for
radon i inomhusmiljs i bostider skall f5ljas. Byggnad for bostadsindamal
skall utforas i radonskyddat utforande om kompletterande undersskning i
samband med till- och nybyggnation visar att detta behovs. Bestdmmelse
om detta har infogats pa plankartan.

Vid den geotekniska bedémningen har totalstabiliteten Oster om
Valssundsvigen beddmts vara tillfredsstillande for nyexploatering.
Vidare anges att schakislinter kan erfordra erosionsskydd
vid  kraftig = nederbord och/eller  under  grundvattenytan.

L#gstanivan inom planomrédet dr vattenytan. Detaljplanen har arbetats fram
med viss hinsyn tagen till handboken *Stigande vatten” som Iinsstyrelsen
star bakom. Dir en ldgsta rekomenderad nivd for bostadsindamal,
dimentioneradnivaliggerpd+47,1 meterverhavet (RHO0K(ristinehamn). D4
Valssundsomridetirettomvandlingsomradeochintenyexploateringsomréde
har en beddmning gjorts att befintlig bebyggelsestruktur kommer att ges
byggritter och de sérskilt 14gt beldgna fastigheterna ges en planbestimmelse
m1, som innebir att huvudbyggnaden ska utformas och utfras si att naturligt
sversvimmande vatten upp till nivan +47,1 (RHOO0) inte skadar byggnaden.

Gillande pumpstationernas lige pd nivan +45,5 si finns risker for
versvimning. Konsekvenser for pumpstationer och eventuell paverkan
pé avloppsnitet vid dversvimning &tgéirdas vid eventuell Sversvdmning
genom aft pumpstationer och brunnslock forseglas med duk och
sandsickar. Ledningar utfors tita och ska inte paverkas vid eventuell
Sversvimning. Det finns ingen breddmdjlighet frin pumpstationerna, men

ytan runt pumpstationen #r forberedd for invallning med en pumpbrunn.

I direkt anslutning till planomrédets sddra delar ligger fornlimningsomréde
RAA 16. De fastigheter som berdrs av detta &r: Stdra Dye 1:165, 1:166,
1:167, 1:168, 1:169 och 1:170 vilka syns i plankartan med en skraffering
med hinvisning till KML (kultuminneslagen).

Fastigheterna har bedomts f fortsatt begrinsade byggratter men de har i
planforslaget givits en mojlighet att bygga i tva vningar for att s langt det
dr mojligt kunna anpassa forhallandena till KMLs krav och samtidigt kunna
anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet.
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BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Bostadsbebyggelsen inom planomradet representerar den exploatering som
skedde i omrédet omkring sekelskiftet 1900, med sommarvillor och mindre
fritidshus. N4gra bostadshus har ersatts efterhand medan andra byggts till. I
nigra fall har fortitning skett med stod av géllande omradesbestimmelser.
Succesivt har vissa av bostiderna konverterats till permanentbostéder,
vilket bland annat har gynnats av okad byggriittsyta genom &ndring av
omridesbestimmelserna och i vissa fall en liberal tolkning av desamma.
Den norra halvan av planomridet har en eller tviradig bebyggelse lings
VAlssundsvigen. Inom den sddra halvan vidgar sig bebyggelsen mot Sster
med slingrande grusvigar mellan bebyggelse i ett osymmetriskt monster

For att mojliggéra permanentboende inom omrddet utSkas byggrétterna
fran dagens 80 + 20 m2 till mellan 130 + 75 och 160 + 75 m2, dér den
sistnimnda siffran i varje kombination utgdr komplementsbyggnad/
er. En enskild komplementsbyggnad f&r dock ej vara stérre dn 50 m2.
Komplementsbyggnader skall uppforas fristdende med en maximal
nockhdjd pa 5 meter. Nockhgjden for huvudbyggnader regleras till 6 meter
for fastigheter i frimre led respektive 9 meter for fastigheter i bakre led.

De tomter som ligger i forsta led mot Valdsundsvigen har getts en mindre
byggritt for att viima om omrddets karaktir med sméskalig bebyggelse pd
relativt stora tomter. Dessutom dr det viktigt att inte byggnaderna blir f&r
stora och skymmer bakomliggande bebyggelse Av denna anledning har
ocks3 omriden med sé kallad “prickmark” (mark som inte fir bebyggas)
limnats mellan samtliga fastigheter, for att trygga sa kallade siktgator
mot bakomliggande bebyggelse och mot bakomliggande naturmark men
dven for att markera att naturliga avgrinsningar mellan tomter i form av
vegetation, stenmurar m.m #r viktiga inslag pa tomterna och att de dérfor e
far bebyggas.

P4 enstaka stillen 4r bebyggelsen endast enradig, med forhallandevis stora
tomter, hiir har byggritten satts till 150 + 75 m2. Tomterna i andra led och
Osterut har bedomts tila en ndgot hogre exploatering, dels pd grund av
ett storre avstand till betraktaren pd VAlssundsvigen, men framforallt for
att de inte pa samma sitt riskerar att skymma sikten mot bakomliggande
bebyggelse. Fastigheterna i bakre led ges dessutom méjligheter att uppféra
hela eller delar av sin byggnad i 2 plan. Detta for att i stdrre utstrickning
méjliggéra utblickar mot Valosundet frén ett stoire antal fastigheter én idag.
Notera att byggritten utgdrs av “stdrsta tilldten area” som i detta fall utgtrs
av summan av byggnadens bruttoarea och arean av eventuella Sppningar i
bjilklag inklusive ppningars omslutande viggar, samt slutligen eventuella
utkragande byggnadsdelar. Storsta tilliten area for huvudbyggnad fér dock
hogst utgdra 15% av fastighetens totala area.

Mer om detta gar att lisa i gestaltningsprogrammet dér det ocks8 finns en
exempelsamling pa volymer och berdkningar.

For samtliga fastigheter inom planomrédet giller bestimmelser som
justerar fasadmaterial och kuldr samt takmaterial och takmodell. Likas
har bestimmelse inforts for tomterna i frimre led som reglerar placering




PLANBESKRIVNING

Arbetsplatser/
ovrig bebyggelse

Byggnadskultur
och gestaltning

av komplementbyggnader i forh&llande till huvudbyggnad. Alla dessa
bestimmelser avser att till storsta m&jliga mén fénga upp den karaktir som
finns i omréadet idag och bevara densamma. Fér ytterligare bakgrund till och
resonemang kring de olika bestimmelsena se gestaltningsprogrammet.

Ftt tillskott av bostadsmark inom planomridet sker utmed befintlig
infrastruktur dér vig samt vatten- och avloppsledningar &r tinkta. Detta
berdr savil kommunal mark sdsom privatigd mark. De privata exploatorer
som i samband med planarbetet lyft fram ¢nskemal om att f2 méjlighet att
i framtiden stycka av del av fastighet for bostadsdndamal har kommunen
beaktat och dessa omraden har tagits med i planldggningen. Detta tas dven
upp i genomférandebeskrivningen och berdr fastigheterna: Ronneberg 1:4,
1:11, 1:18, samt Skiringsbol 1:21. Totalt sett och fullt utbyggt skulle planen
kunna medfora ett tillskott pé ca 20 bostadstomter.

Inom planomradet finns ett café samt en restaurang, dessa tryggas genom
byggriitter. Invid den restaurang som idag finns pd fastigheten Presterud
1:10 ges genom byggritt mojlighet att uppfora yiterligare byggnad med
centruméindamal alternativt utka befintlig verksamhet samt mdjlighet att
ordna parkeringsplatser pd kvartersmark. Svenska kyrkan driver café och
sommarhem p4 sin fastighet Norra Dye 1:5, denna anvéndning tryggas i
planen genom att ocksa den ges beteckningen C, centruméndamal.

En fordjupning av byggnadskultur och gestaltningsprinciper generellt for
omradet har lyfts in i det gestaltningsprogram som kommunen har tagit

fram tillsammans med KLARA arkitekter.

Virmlands museum genomforde ar 2009 en kulturmiljutredning 6ver hela
Valssundet. I samband med utredningen gav Vérmlands museum forslag
pé byggnader som enligt PBL (SFS 1987:10) 3 kap 12§ bor ges sdrskilda
skyddsbestimmelser. I plankartan regleras de med bestdammelsen q.

I gestaltningsprogrammet har beskrivningar av respektive virden lyfts in,
utifran specificerade beskrivningar av de kulturhistoriska vérdena for de
fastigheter som berors.

Placeringsbestimmelser liksom s#irskilda utformningsbestimmelser har
ocksd varit viktiga for att kunna sikerstilla att det som idag é&r
karaktirsdragen for Valosundet ocksé kommer att vara det i framtiden.
Detta beskrivs ocksa mer utforligt i gestaltningsprograminet.




FRIYTOR

Lek och rekreation

Naturmiljo

o

Omrédetavsesbetjina behovetavlek och friomréden inom parkmark forsdvél
besokare som for boende inom planomradet. Férutom en privatigd fastighet
som #r planlagd som hamnomréde &r omrédet mellan V&l6sundsvigen och
vattnet allmént tillgingliga. Ett annat undantag &r de mindre omriden som
i planen avsatts for parkering respektive hamnéndamal. I omradet mellan
vigen och vattnet finns pa vissa platser iordningsstillda sittplatser, dessa
foreslés en upprustning och ytterligare sittplatser skulle kunna tillskapas.

Traditionellt midsommarfirande i Valosundet.

Den naturmark i form av skog som finns inom planomrédet tryggas i planen
genom bestimmelsen “Natur”. Tillgéngligheten till naturmarken tryggas
ocksé genom géngviigen som stréicker sig i nord-sydlig riktning frdn norra
delen av planomradet och genom de passager som finns i dst-véstlig riktning
med ca. 200 meters mellanrum &ver hela planomridet.

Ett antal bostadsomriden har planlagts sd att det skall finnas passager
mellan bostadsfastigheter och naturmarken si att tillgdngligheten for
allménheten att rora sig i sin naturmiljé underlittas. Ett omrade i sddra
delen av planomradet som idag bestér av samfilld mark for strt6vomréde

har planlagts som friluftsomride.




SERVICE
OCH VERKSAMHETER

Offentlig service

Kommersiell service

 Tillgénglighet

VATTENOMRADEN

ANTAGANDEHANDLING VALOSUNDET OSTRA DEL 3

Planomrédet dr beliget cirka 5 kilometer sydvist om stadens centrum
och cirka 4 kilometer sydvist om nérmsta beldgna virdcentral. Forskola,
grundskola och gymnasieskola finns inom ett avsténd av ca. 5 kilometer.

Lings Valosundet finns en restaurang och négra caféer. En livsmedelsbutik
finns drygt 3 km norr om planomradet. I den planerade stadsdelen Presterud,
som tidigare utgjordes av regementsomrédet, mojliggors for kommersiell
service att byggas ut. Omridet innehéller idag bl.a. en restaurang och ett
café/inredningsbutik. I de centrala delarna av detaljplan Vélosundet del 2
planeras ocksa for centrumfunktioner, sdsom restaurang, butiker och dvrig
service knutet till batliv och turism.

Att uppnd god tillginglighet &r ett av huvudsyftena med planldggningen
av Valssundet. Strandremsan lings VAalosundet dr tinkt att bli &n mer
tillginglig d& ging- och cykelstrdken planeras att bli vil utbyggda och
tydliga. Géng- och cykelvigar inom omrédet skall ocksa utformas sa att de

" kan anvindas av personer med funktionsnedsittning. Att tillskapa en batre

vattenkontakt och Skade mdjligheter for ménniskor att uppleva Valdsundet
dr mycket viktigt.

Vister om plangrinsen gir farled for kommersiell sjofart i nord- sydlig
ritkning. Farledens &stra begréinsningslinje finns inritad pd plankartan.
Norr om planomridet finns hamnomrédet Kapurja dar kran och ramp for
sjosittning av batar, samt ett tiotal stora smdbatsbryggor och ett tiotal
bryggor av varierande storlek och standard finns. Valosundet som helhet
utgér kommunens storsta samlade bryggomrade. I dagsldget dr det stor
efterfrigan pa batplatser i Valosundet och denna efterfrigan véntas oka.
Det ir frimst under sommarhalvaret som bryggorna och de f61t6jda bitarna
karaktiriserar Valosundet. P4 vintern tas de flesta batar och bryggor upp.
En bestimmelse har inférts som avser uppliggning av bryggor pa parkmark
vintertid.

I den fordjupade Gversikisplanen for Valosundet har samtliga bryggor
mellan Skymningen och Picassoudden inventerats. Resultatet har
utmynnat i en bryggstrategi som syftar till att peka ut omréden dér fler och/
eller lingre bryggor kan tillatas och omraden dér bryggor inte bor tillétas
(se den fordjupade 6versiktsplanen).

[ samband med brygginventeringen identifierades tvd delomréden inom
det aktuella planomradet med ténkta lagen for bryggor. Detta utpekande
har legat till grund for de bestimmelser som reglerar planforslagets
vattenomraden.
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Bryggomraden

Ett bryggomrade avsett for samlade bryggor &r beléget i planomradets norra
del, omrédet gransar mot ett storre bryggomrdde i detaljplan Valosundet
del 2. Hir ges mojligheten att uttka antalet bryggor och bryggornas lingd
for att antalet batplatser skall kunna utdkas. Bryggomradet stricker sig ner
till det som i planen &r markerat som centruméndamal och idag restaurang
Sjojungfrun bedriver sin verksamhet. I vistlig ritkning begréinsas mdjlig
utbredning av bryggomradet av farleden for kommersiell sjofart som gér
mitt i Valssundet in till Kristinehamns hamn. Bryggomrédena stréicker sig
till ett avstand av 50 meter frén farled. Detta for att dels m&jliggtra fortsatt
nyttjande av farleden av yrkestrafiken p4 samma villkor som idag, dels for
att undvika att fortsjda batar vid bryggorna riskerar att skadas av svallvigor
eller dylikt fran trafik i farleden, dels for att ge mandverutrymme intill
bryggorna som ligger utanfor farled.

Soder om Presterud 1:10 (restaurang Sjdjungfrun) foljer ett relativt Sppet
vattenomride med god tillginglighet for allméinheten till strandomrédet.
De fatalet sméskaliga bryggor som finns i omrédet idag 4r tryggade genom
servitut och har getts planméssiga mdjligheter att finnas kvar, men inga nya
bryggor tillats.

Yitterligare soderut tar ett omrdde med en tydlig hamn- och skirgardskarakiéir
vid i hojd med fastigheten Rénneberg 1:10. Hér finns ett antal mindre
bryggor ganska titt placerade, det finns och har funnits byggnader placerade
mellan VAlosundsvigen och vattnet som minner om fisket som &r del av
omradets platshistoria. Inom vattenomradet tillats &ven fortsatt smbryggor,
med anvindningen Sppet vatten dir nuvarande servitutsbryggor fér finnas
kvar. Likasd medger planen inom markomrddet mellan Valosundsvéigen
och vattnet pa ndgra stillen hamnéndamél dér omlastning och parkering
tillats samt uppférande av sjsbodar méjliggdrs. Det stélls dock hérda krav

~ pé utformning av dessa, dér planbestimmelser reglerar fastigheternas

fasadmaterial, kuldy, takutformning samt takmaterial.

Resterande del sdder om turbitsbryggan bestdr av ett Sppet omréde déir
endast nigra fa bryggor finns idag och dven dir dr tryggade med servitut.
Dessa bryggor ges planméssiga forutséttningar for att finnas kvar, men inga
nya bryggor tillits i omridet. Hela planomrddet ger hirmed allménheten
relativt goda méjligheter att komma ner till stranden.

Genom att avvara vissa striickor av strandomrédet for 6ppet vattenomrdde
skapas ostérda utblickar dver Valosundets vattenyta och bebyggelse, samt
natur pi sundets vistra sida. Att strukturera upp och reglera var det skall
finnas bryggomriden #r ett sitt att uppnd detta och samtidigt ge plats for
fler batar. Det dr dock inte meningen att de element av gamla sméabryggor
helt skall suddas uti och med detta, ddrfor mdjliggdrs mindre bryggor inom
vissa av ovan angivna bryggomrdden. Formen f6r hur dessa sm4 bryggor
uppléts redovisas i genomforandebeskrivningen.




PLANBESKRIVNING

GATOR OCHTRAFIK

Gatunit, bil- gang- cykel-
och mopedtrafik

Trafikforsérjningen till omradet sker i huvudsak via Valgsundsvégen. Vigen
fungerar ocks som ett *bilflanerarstrék™ for mdnga Kristinehamnare och
besokare. Trafiken kan dérfor vara ganska intensiv under fina sommardagar.
Den drygt 3 km langa stréickan mellan Skymningen och Picassoomradet
bjuder p& vackra vyer &ver till Valosundets véstra sida, myllrande bat- och

" skérgardsliv och siregen bebyggelse. Det dr viktigt att &ven personer med

begriinsad rorelseformaga och besSkande utan andra firdmedel far uppleva
detta.

Den fordjupade 6versiktsplanen for Valosundet Sstra redovisar en langsiktig
16sning dér en parallellvig skall avlasta Valosundsvéigen fran viss trafik.
Forsta delen av denna vig &r utbyggd och forbinds med Véldsundsvigen
via Beckasinvigen ca. 1,5 km norr om planomradet. Yiterligare en
forbindelsevig till parallellvigen (Tranviigen) kommer att tillskapas i hojd
med nuvarande batuppliggningsplats ca. 600 meter norr om planomrédet.
Inom planomridet ges mojlighet att skapa ytterliggare tva forbindelser
till den planerade parallellvigen, en anslutning i h6jd med Presterud 1:10
(restaurang Sjojungfrun) och en anslutning fién den relativt nyanlagda
Skulpturviigen.

Allteftersom den planerade parallellvéigen (Tranvigen) och anslutningsvégar
byggs ut skall Valssundsviigen utformas pé ett sddant sitt att biltrafiken
framfors med forsiktighet och tar hinsyn till ménniskor som rér och
uppehéller sigioch intill vagomradet. Utformningen kan besté av materialval
for viigen och hastighetssinkande &tgéirder av skilda slag. Fram tills dess att
utbyggnaden #r klar kommer Valdsundsvigen att ha en utformning som inte
inkréktar pa utryckningsfordons och kollektivtrafikens framkomli ghet.

Till Valssundsviigen ansluter ett flertal mindre végar som forsorjer allt fran
en till sex bostider. De flesta 4r idag tryggade genom servitut, i huvudsak
pé kommunal mark. Végarnas bredd varierar mellan 3,5 till 4,5 meter och
de har grusslitlager av varierad kvalitet. Samtliga véigar inom planomradet
kommer att bli allminna med kommunen som huvudman. I huvudsak skall
de allménna vigarna behilla sitt nuvarande utseende. Skélet dr framforallt
att de bidrar till den befintliga karaktiren i omrédet, som skall véirnas i storsta
mdjliga utstriickning. Lokalgatorna i omrédet kommer att avslutas med
véndzoner for att undvika att vindningarna méste ske pd enskilda fastigheter
sasom det ser ut idag. Det ir #iven en viktig aspekt att driften som kommer
att bli kommunal p4 samtliga gator underlitas sd att framkomligheten vid
exempelvis snér6jning inte blir alltfor svar pd de smala végarna. Nagra av
de allmiinna vigarna kommer &ven att fungera som allmén gangforbindelse
mellan naturmark och framtida planerade bostadsomréden Oster om

planomrédet.

D4 nya tomter for framtida exploatering tillkommer i Rénnebergsomradet,
och for att 16sa en svar befintlig trafiksituation redovisar plankartan
en ny matning frin en ny huvudgata. Fullt utbyggt berdknas den nya
vigstrickningen och matningen av omradet betjéna ett 40-tal fastigheter.
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Kollektivtrafik

Parkering

STORNINGAR

Buller

ANTAGANDEHANDLING VALOSUN

Planomradet 4r beldget drygt 5 km frdn resecentrum vid Kristinehamns
jdrnvagsstation. Bussforbindelse finns mellan resecentrum och Sérkastet.
Sommartid tillkommer anropsstyrd linjetrafik mellan resecentrum

och Picasso. I samband med att omradet blir detaljplanelagt kommer
mdjligheterna att anpassas och ut6kande av busstrafiken att ses Gver.

Boendeparkering sker pd respektive fastighet. En storre publik patkering
finns i planomridets norra del och #r avsedd att tjina bryggomradet i
norr. Denna parkering har totalt ca. 50 platser och dessa skall tjina bade
bestkande till omridet med centrumindamal, samt bryggorna i omrédet.
Yiterligare stora ytor for parkering kommer att planldggas for omradet kring
Kapurja som ligger strax norr om planomrédet. De bryggomraden som f6ljer
soderut i planen #r sméskaliga, friimst avsedda att tjina boende i omrédet.
Innehavarna av batplatser pA de méanga servitutsbryggorna férvéntas 16sa

parkering pa den egna fastigheten/erna.

Négra enstaka parkeringsplatser inom parkmark pd plankartan finns
det mojlighet for genom planbestimmelsen lastzon, dessa platser
ar endast avsedda for i- och urlastning. Ytterligare mojligheter att
reservera parkeringsplatser for boende pd darna ges pa kvartersmark for
parkeringsindamél. Disponeringen av dessa parkeringar regleras genom
servitut, hyresavtal och arrenden.

Ytterligare mojligheter till parkeringsplatser i planforslaget &r i anslutning
till befintlig parkering i slutet av Skulpturviigen. Tanken &r att befintlig
parkeringsyta skulle kunna uttkas p4 den fastighet som idag dgs av svenska
kyrkan. Detta for att séikra framtida behov av stérre ytor for att kunna
ta emot fler bestkare samtidigt och att ha bittre ytor till forfogande for
busslaster som kan forvintas ha sdvil Picassoudden, turbétsbryggan med
skirgardstrafiken som cafébestk eller naturens stigar/vandringsleder som

malpunkter.

Enligt rapporten “Bullerkartliggning av  Kristinehamns kommun,
vigtrafikbuller”, 2007-09-18, klarar befintlig bostadsbebyggelse de
riktvirden som finns for buller. Byggritterna pd fastigheterna nérmast
Valssundsvigen placeras huvudsakligen minst 15 meter upp fran vigen, pd
s stt tryggas att inte heller tillkommande bostider kommer att utséttas for
forhéjda bullernivéer.




PLANBESKRIVNING

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Dagvatten

Bostider och lokaler &r for nirvarande i huvudsak anslutna till enskilda
vatten- och avloppsanliggningar. Planomrddet #r planerat att ingd i
kommunens allménna VA-verksamhetsomréde. Utbyggnad av VA-ledningar
for planomradet kommer att pabdtjas nir planen har vunnit laga kraft.
Kommunen har en skyldighet att anvisa en forbindelsepunkt for vatten och
avlopp, men det &r dven en skyldighet for den enskilde fastighetsdgaren
att ansluta. Ett antal pumpstationer for avloppshantering &r uppférda inom
planomrédet. De markeras med anvéndningen E i plankartan. Omraden med
ledningsritter, dvs. dir det ligger allménna ledningar pd kvartersmark anges
i plankartan som u-omréden.

Gemensamhetsanldggningar och eller servitut for vattentickt/brunn/
avlopp/vattenledning inom planomrédet skall fortsittningsvis endast
tillatas for vatten som anvinds for bevattning och ej for dricksvatten dé
kvalitén pé dricksvattnet ej kan sikerstillas trots att miljobalken kréver
provtagning vart tredje &r for enskilda anldggningar. Darfor skall de
gemensamhetsanliggningarna/servitut som finns inom planomrédet
omdefinieras si att de endast inneh&ller mdjligheter att nyitja eget vatten

for bevattning.

Med dagvatten menas regnvatten och vatten fran snsmélining. Dagvatten
uppkommer frin tak, dréneringar, gator och hardgjorda ytor. Idag avvattnas
omradet mot Valssundet via diken i terringen och lings vdgarna. Léngs
vigarnas dikessystem finns dven ett flertal trummor. Dagvatten fran
fastigheter leds idag i de flesta fall utan fordréjning till vigarnas diken.

I samband med utbyggnaden av VA-ledningarna kommer de mindre
grusviigarna rustas upp. Nytt f6r omradet &r att i detaljplanen stélls krav
pd fastighetsigare att fordrdja dagvatten pd fastighetsmark. Fordrojt
dagvatten fir ledas firdn fastigheten till vdgarnas dikessystem for att
sedan mynna ut i Valosundet. Férdrdjning pd den enskilda fastigheten
behover ske fortsittningsvis for att begréinsa flodet och dédrmed undvika
att dikessystemen blir verbelastade. Innan bygglov beviljas skall det
redovisas att bestimmelsen om dagvatten uppfylls. I tekniska samrédet och
faststdllande av kontrollplan skall detaljerad 16sning framga.

Det finns dven inlagt en bestimmelse om filtrering av dagvatten frén
hardgjorda ytor (parkeringsytor), dér exempelvis en typ av filterkasett kan
placeras i dagvattenbrunnen for en forbéttrad rening.

Inom planomradet kommer ocksd en dagvattenledning att anldggas.
Ledningen mynnar i Valssundet och tanken &r att ledningen ska ta emot
dagvatten fran framtida exploateringsomriden Oster om planomradet.
Tanken ir ocks3 att det dagvatten som trycker p& uppifran ner mot befintliga
fastigheter skall tas om hand och detta #r ténkt att ske genom avskérande
diken i nordsydlig riktning. Aven méjlighet att skapa fordréjningsmagasin
pa naturmark kommer att méjliggoras i och med detaljplanen.
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Varme Uppvirmning av fastigheterna kommer &ven fortséttningsvis att ske genom
individuella 16sningar

El/tele Kristinehamns Eln#t AB #ger ledningarna i omrédet. Skanova innehar led-
ningsnitet for teleledningar. Dessa finns ej med heltickande med u-omréden
i plankartan utan far hérledas frin ledningskollen.se.

Avfall Sophimtningen i omrddet har idag brister vad giller framkomlighet
och effektivitet, d4 manga vdgar inte ar farbara med sopbil vare sig
sommar- eller vintertid. En ny renhillningsordning (avfallsplan samt
renhallningsforeskrifter) antogs av kommunfullmiktige, 2009-12-17 §106.
I samband med detta har en strategi tagits fram som syftar till en mer effektiv
sophimtning i VAlosundsomrddet. Det &r en gemensamhetslésning som &r
ténkt i framtiden for omradet, dir sophus skall placeras ut inom omradet
s att varje bostad har max 500 meter till ndrmaste sophus. Plankartan ger
mdjlighet att kunna uppfora dessa sophus dér forutséttningen &r att det skall
g4 att folja gillande renhallningsforeskrifter samt ddrmed sammanhéingande
anvisningar. I plankartan #r tinkta placeringar for sophus markerade med E.
Nagra placeringar kan samordnas med &vriga tekniska anliggningar sisom
pumphus och eller elnétsstationer.

Placeringen av sophusen &r nigot uppskjutna fran Valssundsvéigen for att
de inte ska ligga i blickfinget men samtidigt vara placerade pa sé vis att
de ska vara tillgéingliga for sévil de boende som for sopbilarna. Sophusen
ligger ddrmed i anslutning till farbar vdg. I/intill sophusen placeras kérl
och andra behallare som &dven kan komma att mgjliggéra atervinning. Inom
planomradet finns mdjligheten att uppfora den hér typen av gemensamma
sophus pa nigra olika platser for att kunna betjina samtliga fastigheter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I framtagandet av planen har f5ljande personer medverkat:
Torbjérn Gustafson, f.d. Planeringschef/Stadsarkitekt
Lars Nilsson f.d. Planeringschef

Sofia Elfstrom, Planarkitekt

Emma Johansson, Planarkitekt

Hanna Asander, Planarkitekt

Kalle Alexandersson, planeringschef

Conny Wolbe, planeringsavdelningen

Jenny Ohlsson, projekteringsavdelningen

Ingrid Jarnefelt, projekteringsavdelningen

DET FORTSATTA PLANARBETET

Efter att antagandehandlingen #r upprittad, som kommunstyrelsen och
sedan kommunfullmiktige (KF) antar 16per tre veckors dverklagandetid
och forst direfter, om ingen har Sverklagat, vinner planen laga kraft.
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Historisk bild frin Valosundet (Bildarkivet).

| Antagen av kommunfullmdktige i Kristinehamn
enligt beslut 2013-06-18, §78

- Kommunfullmdktiges sekreterare

Beslutet vann laga kraft 2013-09-23




:GENOMFORANDEBESKRIVNIN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomférandetid och
etappindelning

Ansvarsfordelning/
Huvudmannaskap

Detaljplanens preliminéra tidsdtgédng

Samréd mars-maj 2012
Utstillning jan-feb 2013
Reviderad utstidllning mars-april 2013
Antagande varen 2013
Laga kraft ?

Genomfbrandetiden #r 15 &r frin det att planen vinner laga kraft. En
punktlista nir det giller ett genomfSrande av planen &r tinkt som ett
underlag for den investeringsbudget som behdver kopplas samman med
antagandet av planen och den utbyggnad som dérefter skall ske. Mer
preciseringar av kostnader kommer under rubriken “Ekonomiska frégor”.
Vid ett genomfdrande av planen ér kommunens ungefirliga etappindelning
foljande:

* Forberedelser infor regleringsarbetet (lantméteriet, separat information)
* Ersittningar for markintring/inldsen av mark (hanteras av lantmteriet)
* Informationsmé&ten kring VA-utbyggnaden (VA-avdelningen)

* VA-utbyggnaden pabérjas och lokalgator skapas med nya infartsvéigar f6r
de fastigheter som hamnar i konflikt med korsning eller liknande

* Jordningsstillande av parkeringsplatser pa allmén platsmark

* Anordnande av diken och férdréjningsmagasin pé naturmark.

* Jordningsstdllande av nya géngvégar

* Jordningsstillande av gemensamma sophus.

Detaljplan samt erforderliga utredningar, administration m.m. utférs av
Kristinehamns kommun.

Kommunen irhuvudman for allm#nna platser och ska ansvara for utbyggnad
och framtida drift av, gator, gdng- och cykelvég och andra allménna ytor
sdsom gatuplantering och parkmark. Kristinehamns kommun genom
tekniska forvaltningen ansvarar inom planomrédet f6r utbyggnaden av
vatten och avlopp, allménna gator, viigar, gng- och cykelvigar och andra
anldggningar p& allmin mark. Detaljplancomrédet kommer att inforlivas
i verksamhetsomride VA. Kommunen dr huvudman f6r de allménna VA-
ledningarna genom Tekniska forvaltningen, VA- avdelningen.

Kristinehamns elnit AB dr huvudman f6r elnitet.

Kostnader och ansvarsfordelning regleras mellan Kristinehamns kommun
och de markigare som i samband med planen fir méjlighet att exploatera
for nya bostadstomter pa jungfruelig mark pa del av sin fastighet.




Avtal

ANTAGANDEHANDLING VALOSUNDET OSTRA DEL 3

Fastighetsavdelningen reglerar avtal gillande markarrenden for bryggor
och parkeringsplatser pi kommunal mark och fritidsavdelningen ansvarar
for uthyrning av bétplatser pA kommunens egna bryggor.

Fastighetsavdelningen ansvarar ocksa for att teckna exploateringsavtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Plangenomférandet forutsitter att eft antal fastighetsbildningsatgérder
genomfors. Allmén platsmark for ny lokalgata ska Overféras genom
fastighetsreglering frén ett antal fastigheter. Plangrénser for nya lokalgator
levereras till lantmiteriet nir detaljplanen har vunnit laga kraft infor det
forrittningsarbete som tar vid. D4 utfarter frén fastigheter inom planomradet
sikerstills genom utfart pd lokalgata &r ndgra servitut for vig inte ldngre
nddvindiga. Gemensamhetsanldggningar for vattentéckt inom planomradet
skall endast vara till for bevattning, dirfor bér de GA som finns i omrédet
forhalla sig till detta. De vattenledningar som beh6vs for det kommunala
ledningsnitet &r forlagda pd det som i plankartan dr lagt som allmén
platsmark i de fall de inte ligger pa kvartersmark som ett u-omrade. Nedan
listas de servitut som i och med detaljplanens genomfSrande bor avslutas:

-Officialservitut vig avslutas (1781K-30/1991.5). Servitutet ligger till
forman for fastigheterna Gattet 1, Gattet 6, Gattet 7, Klippan 3 samt Klippan
4 och till last for Presterud 1:1.

-Gemensamhetsanliggning Klippan GA:1 (vattentdkt, brunn, pumphus,
ledning) foreslas upplosas.

-Officialservitut vig avslutas (1781K-30/1991.6). Servitutet ligger till
forman for fastigheterna Gattet 2-4.

-Officialservitut vig avslutas (1781K-30/1991.7). Servitutet ligger till
forman for fastigheten Gattet 5.

_Officialservitut utfart avslutas (1781K-5/1991.1). Servitutet ligger till
forman for fastigheterna Rénneberg 1:4 och till last for Presterud 1:1, samt
Ronneberg 1:22.

-Officialservitut vattenledning avslutas (1781K-12/1992.1). Servitutet lig-
ger till last for fastigheterna Rénneberg 1:1, 1:4, 1:22 samt 1:23.
_Officialservitut vattenledning avslutas (1781K-12/1992.2). Servitutet
ligger till fsrmén for fastigheterna Presterud 1:10, Ronneberg 1:23 samt
1:24 och till last for Presterud 1:1 och Rénneberg 1:22.

-Officialservitut vattenledning avslutas (1781K-12/1992.3). Servitutet
ligger till formén for fastigheterna Ronneberg 1:23 ochtill last for Rénneberg
1:22.

-Officialservitut vattenledning avslutas (1781K-12/1992.4). Servitutet
ligger till last for fastigheten Ronneberg 1:22.

_Officialservitut vattenledning avslutas (1781K-12/1992.5). Servitutet
ligger till forméan for fastigheterna Ronneberg 1:22, 1:23 samt 1:24 och till
last for Presterud 1:1.

_Officialservitut vattentikt avslutas (1781K-12/1992.6). Servitutet ligger
till forman for fastigheten Presterud 1:10 och till last for Presterud 1:1.
-Officialservitut vattentikt avslutas (1781K-12/1992.7). Servitutet ligger
till forman for fastigheterna Ronneberg 1:22, 1:23 samt 1:24 och till Ia@tﬁ‘cﬁr
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Presterud 1:1.

-Officialservitut vig/utfart VAlosundsvigen avslutas (1781K-01/29.1).
Servitutet ligger till forman for fastigheterna Rénneberg 1:17, Skéringsbol
1:22 samt 1:23 och till last f6r Rnneberg 1:15 samt 1:16.

-Officialservitut utrymme avslutas (1781K-02/34.1). Servitutet ligger till
forman for Skiringsbol GA:1 och till last f5r Rénneberg 1:16 samt Skéringsbol
1:6. Skiringsbol GA:1 avslutas.

-Officialservitut vig/utfart V&losundsvdgen avslutas (1781K-01/34.2).
Servitutet ligger till fsrmén for fastigheten Rénneberg 1:29 och till last for
Ronneberg 1:15, 1:16, 1:17, 1:18, 1:28, Skéringsbol 1:21, 1:22 samt 1:23.
-Officialservitut vig/utfart VAlosundsvigen avslutas (1781K-01/38.2).
Servitutet ligger till formén for fastigheterna Ronneberg 1:30 och till last for
Ronneberg 1:15, 1:16, 1:17, 1:18, 1:28, Skiringsbol 1:21, 1:22 samt 1:23.
-Officialservitut vig/utfart Valosundsvigen avslutas (1781K-13/1992.1).
Servitutet ligger till formén for fastigheterna Ronneberg 1:13, 1:25, 1:26 samt
1:27 och till last fér Rénneberg 1:15, 1:16, 1:17, 1:18, 1:28, Skéringsbol 1:21,
1:22 samt 1:23.

-Officialservitut vig/utfart Vildsundsvigen avslutas (1781K-7/1997.3).
Servitutet ligger till formén for fastigheterna Ronneberg 1:19 samt 1:28 och
till last for Ronneberg 1:15, 1:16, 1:17, 1:18, Skéringsbol 1:21, 1:22 samt
1:23.

-Officialservitut vig avslutas (17-H-717.1). Servitutet ligger till formén for
fastigheten Skéringsbol 1:12 och till last for Skdringsbol 1:20.
-Officialservitut brygga avslutas (1781K-06/15.1). Servitutet ligger till
forman for fastigheten Sodra Dye 1:147 och till last f6r Norra Dye 1:5.
-Officialservitut avlopp avslutas (1781K-10/11.1). Servitutet ligger till fsrmén
for fastigheten Sédra Dye 1:147 och till last fér Norra Dye 1:5.
-Officialservitut ritt till utfartsvig avslutas (1781K-00/3.2). Servitutet ligger
till forman for fastigheterna Sédra Dye 1:165 och till last for Sodra Dye 1:162
samt 1:147. '

-Officialservitut utfart/vig avslutas (1781K-19/1989.1). Servitutet ligger till
forman for fastigheten Norra Dye 1:7 och till last for S6dra Dye 1:147.
-Officialservitut avlopp avslutas (1781K-99/3.3). Servitutet ligger till formén
for fastigheten Sodra Dye 1:150 och till last f6r S6dra Dye 1:147.
-Ledningsritt starkstrom avslutas (1781K-10/15.2). Ledningsrétten ligger till
forman for Kristinehamns energi elndt AB och till last for S6dra Dye 1:147.

Samfilligheten Sédra Dye s:9 foréindras i omfattning till att endast omfatta
det obebyggda skogspartiet. Del av s:9 regleras, forutom till kommunal
gatumark, till fastigheterna S6dra Dye 1:161, 1:164; 1:166, 1:170 och 1:171.

Del av fastigheten Ronneberg 1:22 regleras till kommunal gatumark, andra
delen av fastigheten regleras till R6nneberg 1:23.

Del av fastighetsmark regleras till kommunal gatumark/naturmark, detta
giller fastigheterna:

Del av Ronneberg 1:4

Del av Rénneberg 1:10-1:11
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~ Inldsen/ ersittning

- TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Dokumentation och kontroll

En total kostnad for genomfdrande av planens nysatsningar har beréknats
till ca 6,5 miljoner kronor. I den siffran ingér bland annat nybyggnation
av vig (matarvig for Ronnebergsomrédet) samt ny utformning av delar av
Valssundsvigen, uppforande av nya gingvigar, utdkning av parkeringsytor,
uppforande av gemensamma sophus samt inréttande av toaletter i befintliga
pumphus. Utdver detta tillkommer Skade driftskostnader for den allménna
platsmarken (bland annat nya véigar och nya géngvégar samt diken m.m. som
ligger p& naturmark) dér den totala rliga driften beréknas till ca 500 000kr.
Tillkommer gor ocksa inldsen av privatigd mark samt forrattningskostnader.

Summan kan fordelas dver flera &r, men tanken &r att detaljplanen skall
kunna genomfdras inom genomforandetiden, som &r satt till 15 ar.

I samband med att planen skall genomfdras ansoker kommunen om en
forrdttning hos lantmiteriet som kommer att vérdera all mark som skall
16sas in och lantmiteriet kommer att skota dialogen om ersattningar till
enskilda fastighetséigare. I och med att planen genomfdrs mojliggdrs en
utbyggnad av bryggomrédet i norra planomradet. Befintliga mindre bryggor
med arrendeavtal som idag ligger inom bryggomradet kommer att 3 sina
avtal uppsagda nér bygglov for ny och storre brygga soks pd samma plats.
Arrendator med hyresgiister kan erbjudas bétplats bland kommunens egna
utbud av bétplatser. Annat alternativ #r att bilda en bryggfSrening och s¢ka
bygglov f6r en ny storre brygga.

Vid uppforande av bryggor bor vattendjup och avsténd till farled studeras
mer noggrannt for att kunna fastsl3 bista placering och storlek.

I samband med bygglovsskedet infor nybyggnation eller tillbyggnad
skall kompletterande radonundersokningar utforas och resultatet av
underskningen skall faststélla om radonskyddat uppforande krévs for
bostadshus inom omradet. Aven geotekniska utredningar kan komma att
kriivas samt en undersdkning avseende marknivaer och riskbedémning
avseende dversvamning.

Miljs- och byggnadsnimnden #r den kommunala instans som beslutar i
frégor som berdr bygglov. Lansstyrelsen dr statens forlingda arm som har
ansvaret for Gversynen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid framtagandet av genomforandebeskrivningen har féljande personer
medverkat:

Hanna Asander, planeringsavdelningen
Sofia Elfstrom, planeringsavdelningen
Kalle Alexandersson, planeringsavdelningen

Conny Wolbe, planeringsavdelningen

Jenny Ohlsson, projekteringsavdelningen

Ingrid Jarnefelt, projekteringsavdelningen

Jan Wetterstrand, fastighetsavdelningen 25




- Antagen av kommunfullmdktige i Kristinehamn
| enligt beslut 2013-06-18, 78

- Kommunfullmdktiges sekreterare

Beslutet vann laga kraft 2013-09-23 |

Det har ar detaljplanen for Valosundet 6stra, del 3!

Vilkommen att ldsa om kommunens intentioner fér hela
Véalosundsomradet i den férdjupade 6versikisplanen, som
denna detaljplan bygger pa.

Till planbeskrivningen hor den plankarta som &r juridiskt
bindande och som anger vad Du far géra med mark- och
vattenomraden i just den del av kommunen som planen
avser.

Om Du har frdgor angaende kommunens fysiska planering
vanligen kontakta Planeringsavdelningen, Kristinehamns
kommun. Kontaktuppgifter finns pa insidan av forsattsbladet
och dterfinns dven pa kommunens hemsida:

http://www.kristinehamn.se/boende-miljo/samhallsplanering

Kristinehamns
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for detaljplan Valésundet 6stra del 3, Kristinehamns kommun

Kristinehamn 2013-03-12




Gestaltningsprogrammet for detaljplan for Valdsundet 6stra
del 3 i Valdsundet ‘dr framtaget av planeringsavdelningen,
Kristinehamns kommun  tillsammans med KLARA

arkitektbyra ab.

Index:

Sida 1. GESTALTNINGSPROGRAMMETS SYFTE OCH BAKGRUND
Sida 2. KORTFATTAD HISTORIK

Sida 3. éMRADETs KARAKTAR - topografi

Sida 4. - struktur

Sida 5. - bebyggelse

Sida 6. RIKTLINJER FOR FRAMTIDEN - tomter

Sida 7. - Bostadsbebyggelse

Sida 8-11. - Skyddsvérd kulturhistorisk bebyggelse

Sida 12. - Offentliga byggnader, utformningsprinciper

Sida 13. - Bryggor |

Sida 14-19.  EXEMPELSAMLING - utformning av bostadsbebyggelse



L

VASTRA
STRANDEN

GC-VAG FRAMRE RAD BAKRE RAD

+—~ VALOSUNDET >||< : S?;)ANKT—él GATA|&~ KVARTERSMARK ———_—%IG—NATUR

GESTALTNINGSPROGRAMMETS SYFTE OCH BAKGRUND

Planomradet ligger i anslutning till Valésundet, Kristinehamns kommun.
Bebyggelsen, som &r smaskalig och karaktarsfull, ligger nastintill utmed hela
strickan i tva till tre rader 6ster om Valdsundsvdgen. Inom omradet finns en
variation av byggnader som bl.a. omfattar &ldre gardsbebyggelse, maritima
byggnader, sommarvillor och fritidshus samt en del féreningshus och
sommarhem.

‘Den nuvarande bebyggelsen ger, trots olika andamal och alder, ett samlat och

karaktiristiskt intryck och utgor en attraktiv boendemiljo.

Syftet med gestaltningsprogrammet &r att analysera omradets kvalitéer och att
ge riktlinjer for fortsatt utveckling.

Detaljplanen for Valésundet del 3 faststéller de bestdammelser som juridiskt
maste foljas vid byggande. Detta program &r ett fortydligande av planens
bestammelser. Programmet skall dessutom hjélpa till att nd de ambitioner
som finns for omradet vad géller utformning och karaktdr av bebyggelsen.
Planbestdimmelserna har utformats s& att gestaltningsprogrammets innehall
ska kunna sikerstéllas. Det riktar sig till bade den enskilde byggherren och till
kommunen som hjalp vid bygglovshanteringen och ska lasas tillsammans med
plankartan och planbestammelserna.




KORTFATTAD HISTORIK

Bebyggelsen vid Valdsundet kan spéras flera hundra &r tillbaks i tiden. Den
nuvarande bebyggelsens &ldsta hus &r gardar och torp fran 1800-talets
bondesamhille. Under det tidiga 1900-talet byggdes en del sommarhus sdsom
sommarvillor i schweizerstil och enkla féreningshus. Fran 1940-talet och framat
har ett stort antal mindre och enkla fritidshus uppforts, tillsammans med ett stort
antal bathus. | senare tider har ett mindre antal nya bostadshus uppforts och
manga ganger har dessa fatt en annan karaktér an den for omrédet traditionella.
En del av den &ldre bebyggelsen har under &ren kompletterats och omvandlats
till permanentboende.

T.v. ovan, Doktor Strandmans villa (senare Lénkarnas) tillhér del av den historiska bebyggelsen som
férsvunnit. Tv. nedan skymtar CSS villa och till héger fastigheten Klippan 9 som finns kvar én idag
och som troligen dr en av de dldsta byggnaderna i stra Vdlésundet. Pd den héradsekonomiska
kartan frén 1883 finns endast ett fatal bebyggelseobjekt . (Foton ovan. dr frdn Bildarkivet och kartan
dr lantmditeriets.)




Historisk bild frén Véalésundet (Bildarkivet).

OMRADETS KARAKTAR

Topografi

Omradet har en tydlig grundform. Véldsundet, som strdcker sig i nord-sydlig
riktning mellan centrala Kristinehamni norr till den 6ppnaVénern i séde. Pa vastra
sidan ansluter sundet mot en skogbevuxen halvd och négra mindre dar. Pa 6stra
sidan, dir planomrédet &r beldget, r markomradet 6ppet och langsluttande
med en bredd av ca 100 meter eller mer. Osterut hojer sig marken och skogen tar
vid. Detta har skapat forutsittningar fér ett attraktivt omrade med vattenkontakt
och kvallssol.

KVALLSSOL

SKOGSKLADD

k—_— LAGRE OMRADE MED SLANT
VATTEN OCH OPPEN 5 I

MARK




Struktur

Valdsundet &r det viktiga inloppet till
Kristinehamns hamn och & omradets
ryggrad. Nyttotrafiken pa vattnet
kombineras med en tidvis ganska
omfattandetrafikavfritidsbatar, turbatar,
fiskeb&tar m.m. Vattnets motsvarighet
pd land &r Valosundsvdgen, som
tillsammans med den anslutande gang-
och cykelvdgen &r ett attraktivt strak
for boende och besdkare. Daremellan
finns en grén zon som anvadnds som
parkomrade och delvis som omrade
for  bryggor och fritidséndamal.
FastigheternaiOsterliggeritvaellerflera
rader som ansluter direkt mot vdgen,
med brokigare bebyggelse av bade
aldre och nyare karaktér léngre upp mot
skogen i den syddstra delen avomradet.
Tomterna foljer i de flesta fall natur-
markens lutning. Tomtavgransningarna
ar i manga fall informella, ibland bestar
de av laga stenmurar, laga staket eller
hickar. Naturmarken Overgdr i Oster
alltmer till skogsmark.

Bdten Vélon dker mot Sandvikarna med dstra
Véalésundet i bakgrunden (Bildarkivet).




Bebyggelse

Byggnaderna i Valsundsomrédet har tillkommit under flera tidsperioder. De
sldsta husen &r torp och gardar fran 1800-talet. Har finns férutom bostadshus
sven falurdda ekonomibyggnader, sjobodar m.m. Férenings'husen och
sommarhemmen fran 1900-talets bérjan dr ocksd uppférda med faluréd
trapanel och tak av tegel eller slat falsad plat. Sommarvillorna fran samma tid
har ljust mélade fasader med artikulerade detaljer i paneler, foder, tak m.m.
Fritidshusen, "sportstugorna’, som &r fran 1940-talet och framét &r ofta enkla och
laga byggnader i en vaning med rédfargad eller brunlaserad trépanel. Trots att
byggnaderna kommer fran olika tidsperioder kan man @nda finna ett gemensamt
slaktskap. Byggnaderna uppvisar en sméskalighet som aterkommer i sdvél hus
som tomter, dven om vissa tomter dr stora till ytan. Storlek och proportioner ger
en helhet och karaktér till omradet.

N&gra av de kulturhistoriska byggnaderna &r sarskilt bevarandsvérda och
bidrar till helhetsintrycket av éstra Valosundet. De har vi valt att satta sdrskilda
skyddsbestdmmelser pa (se rubriken “Skyddsvérd kulturhistorisk bebyggelse”).

Senare tiders byggnader har med nagra fa undantag till stor del anpassats till
omradets sméaskaliga karaktdr. Hir nedan visas ett par fina exempel.

MODERNT SOMMARHUS / VILLA SPORTSTUGA 1950-60-TAL




RIKTLINJER FOR FRAMTIDEN

For att bibehalla omradets charm och karaktdr med stora kvalitéer for saval
boende, fritid och bestksndring, formuleras hdr nedan riktlinjer for saval
nybyggnad som tilloyggnad av befintliga hus. Varje enskild byggnad bidrar till
omradets helhetsintryck.

Tomter

Nuvarande struktur ger bara sma méjligheter att komplettera med nya tomter.
Tomternas avgransning skall fortsatt félja de gamla principerna dvs. vara enkel
och diskret. Hickar och glesa staket &r att féredra. For hickar som ligger i
fastighetsgrans mot Valsundsvdgen rekommenderas lévbérande hackar med
en sluthdjd upp till ungefar 1,5 meter. Staket far vara upp till 1,3 meter om de &r
genomsiktliga till minst 50 procent.

For att omradets topografi skall kunna bevaras sa langt som mdgjligt finns
sirskilda bestammelser angdende schaktning av marken vid uppférande av ny
bebyggelse.

Huvudbyggnaden placeras mitt p& tomten for att erhdlla siktlinjer pa bada
sidor. Komplementbyggnader sésom garage, forrdd eller gaststuga skall
utféras som fristdende byggnader for att behdlla smaskaligheten. For det
framre bebyggelseledet, som ligger néarmast Véaldsundsvdgen, gdller att
komplementsbyggnader placeras i liv med eller bakom huvudbyggnaden.

g




Bostadsbebyggelse

Nya byggnader skall utformas med en grundldggning som medger god
markanpassning (grundmur eller plintar) vilket gér att markens naturliga nivaer
kan behéllas. Vid placering pa laglinta omrdden finns sérskilda bestammelser
pga. av bland annat éversvamningsrisk, dér fardigt golv kan komma att hamna
hégt Gver markniva. | dessa fall bér sockeln “klés in” s att den &nda smdlter in
med omkringliggande marknivéer.

Byggnadens ldngsida viandes mot gatan (véster). Om byggnadens léngd
dverskrider 10 m skall fasaden uppdelas i mindre delar. Detta kan géras genom
en forskjutning av fasadliv eller med en vinkel pa huskroppen. Gavlar ges en
bredd pa max 8 m. '

Fasader bekldds med trapanel och avfargas i slamférg av typen Falu Rédfarg eller
ljusa traditionella oljefirgskuldrer. Fasader av timmer bor dock undvikas.

Tak skall utformas som ett sadeltak med taktickningar av traditionella material
s&som lertegel eller tegelréda betongtakpannor, papp, eller slat falsad plat. Aven
gréna tak sdsom sedum far anvéndas som taktdckning.

BYGGNADEN
PLACERAS MITT
PATOMTEN

LANGSIDA UTAN
UPPDELNING
MAX 10 METER

GAVEL MAX
8 METER

GRUNDLAGGNINGEN

HACK MED SLUTHOJD ANPASSAS TIL’!“_ MARKENS
CA 1,5 METER NATURLIGA NIVASKILLNADER
GENOMSIKTLIGT STAKET

MAX 1,3 METER




Skyddsvird kulturhistorisk bebyggelse

Den specifikation av kulturhistoriskt vérde som féljer nedan har tagits fram av
byggnadsantikvarisk kompetens pa Kristinehamns kommun.

Rénneberg 1:8 (Vdlosundsviigen 120)
| plankartan markerad qu.

Miljo:

Sommarhus fran slutet av 1800-talet i sluttningen ner mot Valésundsvagen.
Enkel grisbevuxen tomt som foljer terrdngens naturliga form. Buskrida ldngs
vigen samt enstaka trdd och buskar uppe pa tomten.

Byggnadsbeskrivning:

Enkelt sommarhus i ett plan med tillbyggnader pad bada langsidorna.
Byggnadsar ar uppgivet till 1890 men avser (enligt byggnadsinventering fran
2004) antagligen om- och utbyggnaden till sommarhus. Tillbygganden i séder
4r en klassisk glasveranda. Byggnaden &r vitmélad och klddd med en stdende
locklistpanel. Fonstren, av olika utférande och storlek, &r sprojsade med morkt
gréna bagar. Taket ar tickt med falsad plat. Dekorativt sdgade vindskivor och
vistra gaveln har en flaggstdng i gavelspetsen. Sockel av huggen natursten med
mycket kraftiga hérnstenar till den ursprungliga byggnadskroppen.

Vardemotivering:

De kulturhistoriska virdena ligger dels i sjalva byggnaden och dels i byggnadens
koppling till den enkelt utformade tomten. Huset &r mycket vélbevarat med
bevarade dérrar, fénster och 6vriga snickerier som foder, dekorerade vindskivor
och utsmyckningar under takfoten. Aven det falsade plattaket och den gamla
utkragade skorstenen bidrar till det genuina intrycket. Fasadpanelen, ddr man
fortfarande kan se skarvarna mellan den ursprungliga byggnadskroppen och
de tillbyggda delarna pé respektive langsida, &r en ytterst viktig bestandsdel i
byggnadens kulturhistoriska varde.

Rénneberg 1:8




Rénneberg 12 (Valosundsvigen 123)
I plankartan markerad qa.

Miljo:
Aldre bebyggelsemiljé frén senare hélften av 1800-talet bestaende av ett
bostadshus, en lillstuga och ett antal uthus, varav en storre uthuslénga/ladugard,
tva mindre uthus samt en jordkéllare. Bebyggelsen ligger i sluttningen ner mot
Valdsundsvigen pa en enkel grasbevuxen tomt som foljer terringens naturliga
form.

Byggnadsbeskrivning:

Bostadshuset r enligt uppgift uppfort-runt 1875 och flyttat till platsen fran
Visnums-Kil. | byggnadsinventeringen éver Ostra Valosundet fran 2004 anges
huset som fd fiskarstuga. Den gragréna fasaden bestar av omvéxlande liggande
och stiende pirlspontpanel. Bevarade sprojsade tvaluftsfonster. Sma kantstallda
kvadratiska fonster till kattvindarna. Taket ar tickt med tvakupigt lertegel. Sockel
i natursten.

Den storre uthusldngan &r rédfirgad med stdende panel och har stengrund.
Norra delen har panel med lock medan sédra delen har en enkel bradpanel.
Panelbridornairbredamedvarierande bredd.Iséder finnsenmindretillbyggnad
med pulpettak tickt med sinuskorrugerad plét. | dvrigt har byggnaden sadeltak
tackt av enkupiga lertegelpannor. Hela byggnaden ger ett alderdomligt intryck.
De tva mindre uthusen ligger nere vid V&ldsundsvdgen och bendmns sj6- och
vedbodar i 2004 ars byggnadsinventering. Bdda har stdende falurdd panel,
stengrund och sadeltak.

Jordkallaren dr murad i sten, har tak tickt av enkupiga lertegelpannor samt
gavelrdsten i stdende falurdd panel.

Vardemotivering:

Bebyggelsemiljén dr unik fr Valosundet pa grund av det stora antalet bevarade
byggnader med rétter i 1800-talets fiske- och jordbrukskultur. Tillsammans ger
byggnaderna en inblick hur skdrgardsbornas bebyggelsemiljéer sag ut i borjan
av 1900-talet, Férutom att bebyggelsen utgér en fér omradet unik samlad
bebyggelsemiljé har ocksd de enskilda byggnaderna stora kulturhistoriska
virden tack vare bevarade fasader, takmaterial och detaljer som fénster och

portar.

Rénneberg 1:12




N Dye 1:7 (Vélésundsvigen 157) - Gunnerud
| plankartan markerad gs.

Milj6:

Sommarvilla fran 1890 i schweizerstil beldgen en bit upp i sluttningen frn
Valdsundsvigen. Tomt av “modern” karaktdr med nyare ekonomibyggnader i
modern stil.

Byggnadsbeskrivning:

Gul 1 och ¥%-plans sommarvilla med fasad av omvéxlande liggande och stdende

panel. Frontespis och rikt dekorerad &ppen veranda i tvé vaningar mot vaster.

Stor glasveranda pa gaveln mot séder. Vitmalade fonster, foder och listverk.
“Grént falsat plattak med stdndrénnor. Aldre utkragad skorsten.

Sockel av huggen natursten.

P& baksidan mot éster finns en nyare tilloyggnad innehdllande bland
annat hygienutrymmen. Tilloyggnadens utformning dr anpassad till
ursprungsbyggnaden. :

Vardemotivering: :
Byggnaden &r en god och vélbevarad representant for de storre sommarvillor i
schweizerstil som uppfordes langs Valdsundet under 1800-talets sista decennier.
Tidstypisk utformning av fénster, fasad och snickargladije.

N Dye 1:7




S Dye 1:17 (Vdlésundsvigen 159) - Strandhem
| plankartan markerad ga.

Miljo:

Enkelt sommarnéje fran 1886 i tidstypisk schweizerstil med inglasade verandor,
torn och [6vsagningsarbeten. Beldget pa en lummig och kuperad tradgardstomti
anslutning till Valésundsvdgen. Pa tomten finns ocksa ett antal mindre gdststugor

och uthus.

Byggnadsbeskrivning:

Gult enplanshus med sadeltak. Huset &r placerat med gaveln mot végen och
vattnet. Gavelpartiet &r utformat som en stor glasveranda med omfattande
snickarglddje och dekorativt sprojsade glaspartier. Pa sédra langsidan finns ett
torn med tva véningar.Hela tornets nedervaning ar utformad som en glasveranda
med spréjsade fonster runt om. Ovanvéaningen nas frén utsidan via en trappa pa
baksidan. Tornet kréns av ett spetsigt spiraliknande tak. Torntaket ar klatt med
pappshingel och sadeltaket med rétt tvakupigt betongtegel.

Fasaden bestar av omvixlande stdende och liggande sparpanel. Fonster, listverk
och foder & morkt gréna.

Huset star pa en sockel av huggen natursten.

Vardemotivering:

Enkelt och tidstypiskt sommarndje fran sent 1800-tal. Huset &r mycket vélbevarat
vad giller fasad, fénster och snickarglddje. Unikt genom att det dr ett av de férsta
husen langs Valésundsvdgen som &r uppfort som sommarstuga och kanske den

dldsta bevarade sommarstugan.

SDye1:17




Offentliga byggnader - utformningsprinciper

De olika offentliga byggnader som hér till omradet skall naturligtvis anpassas
till den 6vriga bebyggda miljon. Nar det géller nybyggnation och tillbyggnader
s& géller samma utformningsprinciper som for bostadsbebyggelsen vad galler
fasad och taktackning.

De pumphus som &r uppforda fick en utformning som ar anpassad till hur
bebyggelsen i omradet ser ut.

N&rdetgallersophusér placeringarna négotmeruppdragnafranValésundsvagen
och de bér utformas med hiansyn till kringliggande bebyggelse. Férslag till lite
Iattare utformning enligt nedan.




Bryggor

Nya bryggor for fritidsbatar fér uppféras inom de vattenomraden som betecknas
med smabatshamn i plankartan. Inom dessa omraden upphavs strandskyddet
och det ges dven mgjlighet att satta upp grind pa bryggan. Inom det 6vriga
vattenomréadet rader strandskyddet och dar skall strandremsan vara tillganglig
for alla. M&nga av de mer smaskaliga bryggomrédena kommer att fa finnas kvar
och dér far inga grindar uppforas (se plankartan).

En utbyggnadsprincip fér Valosundet dr en frén land sett vinkelrdt utbyggnad av
bryggor, vilket ocksa bidrar till karaktdren.

Detaljplanerna méjliggér ocksa for en utbyggnadsprincip ddr lastzoner (kortare
tidsbegransade p-platser) for i- och urlastning infor bétturen, byggs ut mellan
bryggor pa parkmarken.

st . e

- OCH URLASTNING
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EXEMPELSAMLING - UTFORMNING AV BOSTADSBEBYGGELSE

Nybyggnad

Principen for nya byggnader skall i allt vésentligt félja principerna enligt nedan.

Tillbyggnad

Tillbyggnader skall utformas sa att det ursprungliga husets storlek, form och
karaktir respekteras. En grundregel &r att den nya delen inte bor vara st6rre @n
den gamla. Den bor ocksa anpassas i farg och form, &ven om en kontrast mellan
gammalt och nytt kan ge ett intressant méte.

Hér nedan féljer ndgra exempel pa tillbyggnadsprinciper:

A. Tillbyggnad med en volym som omfattar tva eller flera rum.

TILLBYGGNAD MED
FORSKJUTET LIV

VINKEL MOT
BEFINTLIG BYGGNAD

INDRAGET
HORN




B. Tillbyggnad som kopplas med en lénk. Detta sétt fristdller befintlig
byggnad och den sméskaliga karaktdren behdlles.

Alternativa kopplingar med lank.




Mindre tilligg med enstaka rum
Tilloyggnad placeras vid gavel eller [angsida.

Takform anpassas till ursprungsbyggnaden.

po
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D. Mindre tilldigg med veranda.
Takform kan variera. Sadeltak, pulpettak eller valmat tak beror pa hustyp.

VERANDAN BOR EJ VARA
FOR DJUP. 2 METER AR
BREDD BOR VARA HOGST ETT MATT SOM GER BRA

INDRAGET HORN

« - . AR VIKTIGT VID
PROPORTIONER.
50% AV FASADLANGD VID GAVELPLACERING

PLACERING PA LANGSIDA




E. Takkupor och liknande.

BREDD KAN VARA UPP TILL 1/3
AV FASADLANGD UTAN ATT
PAVERKA BYGGNADSHOJDEN
ELLER ANTALET VANINGAR.

F. Torn

2 METER

3 METER

BYGGNADENS NOCKHOJD RAKNAS PA
HUVUDBYGGNADEN. UTOVER DETTA TILLATS
ETT TORN OM DESS NOCKHOJD LIGGER
HOGST 2 METER OVER HUVUDBYGGNADENS
NOCKHOID OCH PLANFORMEN INRYMS | EN
KVADRAT OM 3 x 3 METER.




EXEMPEL PA AREABERAKNING VID OLIKA VANINGSANTAL
Vid berakning av arean skall métt vara till utsida yttervégg.

Husien vaning
Vaningen far vara s stor som det star pa plankartan.

Exempelvis 150 m2

Hus med tva lika stora vaningar
Varje vaning far vara sa stor som det
star pa plankartan delat med tva.
Exempelvis 75 + 75 m?=150 m*

Hus delvis i tva vaningar

Summan av vaningarnas area far vara sa
stor som det star pa plankartan.
Exempelvis 100 + 50 m?=150 m*

Hus i tva vaningar med 6ppning mellan véningarna
Oppningens area rdaknas med i den totala

tilldtna arean. Summan av vaningarnas area

far vara sa stor som det star pa plankartan.




Det har ar gestaltningsprogrammet for detaljplanen
Valosundet 6stra del 3!

Gestaltningsprogrammet ar framtaget for att hjdlpa till att
bibehalla Valosundets charm och karaktdr med stora kvalitéer
for saval boende, fritid som beséksndring. Alla byggnader
bidrar till omradets helhetsintryck. Programmet ger riktlinjer
for saval nybyggnad som tillbyggnad av befintliga hus.

Om Du har fragor angdaende kommunens fysiska planering
vanligen kontakta planeringsavdelningen, Kristinehamns
kommun. Kontaktuppgifter finns pa kommunens hemsida:

http://www.kristinehamn.se/boende-miljo/samhallsplanering

| Antagen av kommunfullmdktige i Kristinehamn
enligt beslut 2010-06-18, §78

g

Kommunfullmdktiges sekreterare

Beslutet vann laga kraft 2013-09-23

Kristinehamns
kommun




