Information géllande Lofsens Fjallby:

Stugféreningen Lofsens Fjallby bildades 2008 da verksamheten separerades fran
samfallighetsféreningen Lofsdalen GA:3, detta for att mer klargéra vad varje férenings
ansvar ar.

Stugféreningen har som andamal att, ideellt och utan vinstsyfte, verka for en god
naromradesmiljo i Lofsens Fjallby samt framja medlemmarnas intresse av en meningsfull
fritid. Dartill skall foreningen aktivt verka fér att medlemmarnas intresse av en god
forvaltning, skotsel och uthyrning av medlemmarnas fritidshus uppnas.

Det innebar i sin enkelhet att andelsagarna har ansvaret for skétsel och underhall av sina hus
men att féreningen bistar med gemensamma upphandlingar, visst material, hantering av
nyckelkoder och fastighetsservice. Féreningen har dock inget ansvar for underhallet av
husen och dess inventarier. Stugféreningen kan vara behjalplig att utfora viss service och
underhall av storre art om ekonomin sa tillater, men inte av 16s6re och ytskikt som finns i
huset. Stugféreningen kan dven, om ekonomin tillater, subventionera storre atgarder i
foreningen, vilka beslutas av arsmotet, for att sakerstalla ett langsiktigt dgande for samtliga
andelsagare. Det ar dock andelsdgarnas gemensamma ansvar att underhalla, varda, reparera
samt tillse att allt finns enligt inventarielistan som framgar av valkomstmailet vid ankomst.

Alla stugor i Lofsens Fjallby ags av andelsagarna och forvaltas av stugféreningen pa uppdrag
utifran en budget som bestdams av arsmotet varje ar.

Arsmotet faststaller avgiften for andelsigarna och féreningen tillhandahaller
fastighetsservice inom ramen for faststalld budget. Yttersta ansvaret for husets underhall har
dgarna av huset.

Styrelsen viljs pa arsmotet som halls varje ar under april. Pa arsmotet beslutas om
andelsdgarnas arsavgifter samt for ataganden som stugféreningen utfor till sina medlemmar
avseende fastighetsservice mm.

Genom medlemskap i stugféreningen Lofsens Fjallby erhaller andelsdgaren viss skotsel, drift
och forvaltning. | manadsavgiften ingar bl a att vaktmasteriet utfor service och forvaltning av
stugorna samt tillhandahaller jour 24/7 f6r akuta fel rérande vatten, varme, el och dorrlas.
Receptionsservice ingar med allmén hjalp, stddcheck och hantering av felanmalan.

Manadsavgift:

Manadsavgiften till Stugforeningen Lofsens Fjallby &r inklusive kostnader for drift &
forvaltning sasom el, VA, TV/bredband, renhallning (sophantering), snorojning, vaghallning,
forsakringspremie, vaktmasteri med receptionsservice, administrativa kostnader samt
skotsel enligt foreningens ansvar som framgar under rubriken Foreningens ansvar. Pa
arsmotet 2025 togs dven beslut om att hoja avgiften for samtliga andelar from 1 juni 2025.
For information om avgift se separat bilaga benamnd Forvaltningsavgifter Lofsens Fjillby.

Foreningens ansvar:
Se separat bilaga benamnd Stugféreningens ansvar och ataganden.



Parkering/motorvarmaruttag

Parkeringsplats finns vid den gemensamma parkeringen for husomradet. Sedan en tid
tillbaka har stugféreningen stangt av elen till motorvarmaruttagen eftersom det har
konstaterats att dessa anvants for laddning av hybrid/elbil vilket inte ar tillatet, samt att
uttagen ar i stort behov av renovering. Nar elen kommer att sattas pa ar idag oklart.

Fiber/bredband:

Pa extrastamman den 28/10 2020 beslutades att investera i en bredbandslésning for Lofsens
Fjallby (inte fiber). Losningen kallas for FiberKoax vilket mojliggor att kéra 100/100 Mb
bredband via kabel-TV natet. Under 2022 fardigstallde Harjeans sitt fibernat i omradet vilket
ger alla hus mdjlighet att grdva in och ansluta sig till den fiberl6sningen.

Bytesdag:
From 1 september 2021 har man i stugféreningen beslutat om att dndra bytesdag fran
Iordag till sobndag. Merparten av stugorna har numer sondagsbyte

Mobler, inventarier och husgerad:
| kbpet ingar befintliga mobler, inventarier och husgerad.

Fastighetsavgift:
Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt tillkommer i forhallande till storlek pa andel,
raknat pa byggnadens taxeringsvarde.

Energideklaration:

Energideklaration kravs inte. Byggnaden ar undantagen fran skyldigheten att
energideklareras enligt § 2 pkt 3a i forordningen (2006:1592) om energideklaration for
byggnader.

Gemensamhetsanldggning/Samfillighet:

Fjallbyns omrade ingar i Lofsens Fjallby Samfallighetsforening vilken forvaltar
gemensamhetsanldaggningen Harjedalen Lofsdalen GA:3 for vilken man ar skyldig att tillhora
och erlagga debiterade avgifter. Arsavgiften till Lofsdalen GA:3 ligger for nirvarande pa
3.700 kr. Avgiften ingdr i manadsavgiften till stugféreningen.

Avgiften till samfalligheten ar en obligatorisk avgift medan avgiften till stugféreningen ar en
betalning for de ataganden som stugforeningen utfor till sina medlemmar.

Gemensamhetsanldaggningen, Harjedalen Lofsdalen GA:3 bestar av vagar, bil- och
parkeringsutrymmen, utrymmen for sopstationer, samt naturmark enligt Lantmateriets karta
- aktbilaga KA, (bilaga i forrattningshandlingen). Férutom den naturliga skotseln av vdgarna
for sommar och vintertrafik skall skotsel av naturmark/grénomraden syfta till att
omradet/marken halls tillganglig ur rekreationssynpunkt. Styrelsen for samfalligheten har
fullstandig bestammanderatt 6ver exempelvis slyréjning och avverkning av trad inom
samfillighetens omrade enligt ovannamnda karta, dock i samrad med markagaren.

Nedtagning av trad med diameter 6ver 10 cm i brosthéjd inom husgruppernas omraden
maste godkdnnas av markagaren.



Underhall och reparationer:

| takt med att stugorna aldras (husen &r nu ca 45 ar gamla) och nyttjas ofta har kostnaderna
for underhall och reparationer 6kat och behov av mer omfattande underhallsinsatser kan
komma att bli aktuella. Stérre nédvandiga reparationsinsatser kommer alltsa for respektive
hus belasta de enskilda andelsdgarna och stugféreningen ska verka for samordning och att
dessa reparationer gors pa ett kvalitativt och kostnadseffekts satt.

Manga hus har bytt sina tak och pa sikt blir takbyte aktuellt for alla, och da i forsta hand for
hus med plattak och i andra hand hus med tegel. Stugféreningen subventionerar del av
materialkostnaden enligt beslut pa ett extra medlemsmote hosten 2023 och andelsagare
star for hela arbetskostnaden dar privatpersoner kan nyttja ROT-avdrag

Extra avgift for takbyte

Stugforeningen Lofsens Fjallby har genom ett extra medlemsmaote 14/10 2023 som ett led i
en rattvisare omfordelning av kostnaderna for genomforda takbyten beslutat om en extra
avgift under 72 manader for stugor dar taken ar bytta och galler fr om den 28/11 2023.

Samaganderattsavtal:
Av information som Stugféreningen Lofsens Fjallby lagt ut i 4garportalen, daterat 2023-12-05
gar att ta del av foéljande information.

| det ursprungliga kdpe- och arrendeavtalet som skrevs i slutet av -70 talet sa ingick dven en
sektion med rubriken “samagande”. Det bestar av 3 punkter, 16-18 dar pkt 18 kan sagas vara
den viktigaste. Den lyder “Lagen om samaganderatt (1904:48) skall inte vara lamplig pa detta
avtal”. Manga andelsagare har inte kvar det ursprungliga avtalet och det har heller inte
overforts till nya dgare, med nagra fa undantag. Detta betyder att 1904 ars lag i dagslaget
géller for de flesta vilket Stugforeningen Lofsens Fjallby inte anser ar tillfredsstallande. Husen
har dven borjat att bli till aren och med det foljer ett 6kat underhallsbehov vilket innebar att
det ar viktigt att det finns en samsyn inom varje hus hur det ska hanteras och finansieras.
Styrelsen har darfor, i samrad med en jurist, tagit fram en mall till ett saméganderattsavtal
som Stugféreningen Lofsens Fjadlloy rekommenderar alla stugor att teckna. Det ar en mall
och det ar upp till varje stuga att stryka, ldgga till och dndra tills ett avtal som alla kan vara
Overens om men med en tanke pa att det ar viktigt att paragraf 6 lamnas orérd. Avtalsmallen
finns att tillga pa Stugféreningen Lofsens Fjallbys hemsida och under andelsagarinformation.

Stugforeningen Lofsens Fjallby har daven skickat ut information den 9 januari 2025 till dgare i
Lofsens Fjallby med information gallande markfragan och vikten av ett samaganderattsavtal.

Arrendeavtal:

| dagslaget utgar inget arrende eftersom det tidigare har utgatt ett engangsbelopp for
arrendeperioden. Fér mer information om framtida arrende se separat bilaga benamnd Info
om markarrende.



