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R Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen

um At um dsrittsforeni y |
Forvaltningsberattelse o
rédkenskapsaret
2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta

bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Norrkdpings kommun.

Arets resultat 4r samre 4n foregiende ar pa grund av hogre driftkostnader. Foregéende ar erh6ll foreningen
forsakringsersittningar med 190 tkr vilket da paverkade resultatet positivt.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregéende ar beroende pé hgre reperations- och
underhallskostnader. Rintekostnaderna har minskat pa grund av omsatta 1&n till formanligare rénta.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ér faststélld sé att foreningens ambition om en langsiktigt héllbar
ekonomi dr genomforbar.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 436 % till 412 %.

[ resultatet ingr avskrivningar med 1 004 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 737 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 575 m?, vilket motsvarar 6 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Kopparkypen 26 i Norrképings Kommun. Pa fastigheterna finns byggnader med

105 lagenheter upplatna med bostadsrétt samt 2 lokaler uppforda med hyresritt. Byggnaderna dr uppforda 1987.
Fastigheternas adress &r S.t Persgatan 29-41 i Norrk6ping.

Fastigheterna #r fullvdrdesforsékrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.
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R Riksbyggen

Légenhetsfordelning

Dessutom tillkommer

2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. 5 ro.k. Summa I
27 41 29 8 105 |
Dessutom tillkommer:
Lokaler Carport P-platser
2 41 24
Total bostadsarea 8 713 m?
Total lokalarea 575 m?
Arets taxeringsvirde 127 453 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 89 868 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Norrkdpings Kommun 432 2020-09-30
Paris Du Liban 133 2023-09-30

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 9,00 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hisservice Nordisk Hiss AB
Hissbesiktning Dekra AB
Bredband, Tv och Telefoni Telia

o
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Rumn [ ek Lintk

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 476 tkr och planerat underhall for 3 176 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ?Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 11 210 tkr for de ndrmaste 10 dren.
Underhallsplanen uppdaterades senast i september 2018 och avsittning for verksamhetsaret har skett med 838 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Belopp i tkr
Belysning 170
Maélning Entréer 320
Ytskikt tvattstugor 433
Byte och injustering termostater 154
Gemensamma utrymmen 97
Installationer (OVK besiktning) 33
Huskropp utvéndigt (motordrivna grindar) 501
Markytor 87
Installationer (ventilation) 2147
Markytor (paviljong) 364

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Lokaler 52 130 kr
Gemensamma utrymmen 490 912 kr
Installationer (hissar) 2 368 796 kr
Markytor 263 975 kr

Under aret har underhallsarbeten utforts med 3 176 tkr. Féreningen har bytt vitvaror och lagt konstgrés till
forskolan, renoverat miljérummet, bytt diverse maskiner i tvéttstuga samt hissrenoveringar. Kostnaderna for underhéllet
har disponerats ur féreningens underhallsfond.

3
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. Run f5r helba Livtt

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Mandat t.o.m.
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av ordinarie stimma
Anna Kristina Johansson Ordfsrande Stémman 2020
Bo Jakobsson Sekreterare Stdmman 2019
Bengt Georg Fall Vice ordfdrande Stdmman 2020
Ulla Karlsson Ledamot Stamman 2019
Michael Lindberg Ledamot Riksbyggen

Mandat t.o.m.
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av ordinarie stimma
Kristina Ottosson Suppleant Stéamman 2019
My Lieberman Suppleant Stémman 2020
Birgitta Jansson Suppleant Stdmman 2019
Jonny Dimakhos Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionirer

9

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Kerstin Jonsson Lindqvist Fortroendevald revisor ~ Stdimman
Revisorssuppleanter

KPMG AB Stdimman
Kent Gronqvist Stdimman
Valberedning Utsedd av
Axra Djukic Stdmman
Teresia Leek Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i férening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 155 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 19 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 16 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 158 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2010-07-01 dé& den hojdes med 0,79 %. Virmeavgifterna fordndrades senast
2011-07-01 d& de hojdes med 0,81 kr/kvm/ar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018/2019 uppgick i genomsnitt till 699 kr/m?/4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 15 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 21 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 7814 7 800 7784 7756 7743
Resultat efter finansiella poster -267 105 1636 958 1638
Balansomslutning 73 242 74 830 75 663 75 349 75458
Soliditet % 26 26 26 24 22
Likviditet % 412 436 365 383 417
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 699 699 699 699 699
Brénsletillagg, kr/m? 88 88 88 88 88
Driftkostnader, kr/m? 621 551 321 352 248
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 279 281 244 237 239
Riénta, kr/m? 71 94 139 182 231
Underhallsfond, kr/m? 416 668 674 674 701
Lan, kr/m? 5692 5817 5934 6043 6191

Arsavgiftsniva for bostéder kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund. Driftkostnad kr/m?, rénta
kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor och lokalareor som berdkningsgrund.
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«o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -# Rénta, kr/m2
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid &rets botjan 7343 663 6201 438 5811472 105 346

Disposition enl. arsstimmobeslut 105 346 -105 346

Reservering underhéllsfond 838 000 -838 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -3175 813 3175813

Arets resultat 267116

Vid drets slut 7343 663 3863 625 8254 631 267 116

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 5916 817
Avets resultat 267 116
Arets fondavsittning enligt stadgarna -838 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 3175813
Summa 7 987 515

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Extra reservering till underhallsfonden -2 500 000
Att balansera i ny rikning 5487 515

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.

v
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 7813734 7 800 302
Ovriga rorelseintikter Not 3 251 544 268 369
Summa rorelseintikter 8 065278 8 068 671
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5764 956 -5 115 830
Ovriga externa kostnader Not 5 -801 991 -851 459
Personalkostnader Not 6 -143 910 -164 626
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -1 003 921 -1 004 519
Summa rorelsekostnader -7714 778 -7 136 434
Rorelseresultat 350 501 932 237
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anlaggningstillgéngar Not 8 15120 15120
Riénteintikter och liknande resultatposter Not 9 28316 34611
Réntekostnader och liknande resultatposter -661 053 -876 622
Summa finansiella poster -617 617 -826 892
Resultat efter finansiella poster -267 116 105 346
Resultat fore skatt -267 116 105 346
Arets resultat -267 116 105 346

"
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 63 117 757 64 064 716
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 56 962 113 924
Summa materiella anléiggningstillgangar 63174 719 64 178 640
Finansiella anlidggningstillgngar

Léngfristiga virdepappersinnehav Not 12 157 500 157 500
Langfristiga fordringar Not 13 169 551 0
Summa finansiella anliggningstillgdngar 327 051 157 500
Summa anliggningstillgdngar 63 501 770 64 336 140
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 61 11 589
Ovriga fordringar Not 14 25359 7204
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 297 662 261 280
Summa kortfristiga fordringar 323 081 280 073
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 9417373 10214 001
Summa kassa och bank 9417373 10 214 001
Summa omsittningstillgdngar 9740 454 10 494 074
Summa tillgangar 73 242 224 74 830 214
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 343 663 7 343 663
Fond for yttre underhall 3 863 625 6201438
Summa bundet eget kapital 11 207 288 13 545 101
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8254 631 5811472
Arets resultat 267116 105 346
Summa fritt eget kapital 7 987 515 5916 817
Summa eget kapital 19 194 802 19 461 919
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 51 680 669 52 955 997
Summa léngfristiga skulder 51 680 669 52 955 997
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 1 187 664 1 075 000
Leverantorskulder 420 169 260 394
Skatteskulder 16 856 10 408
Ovriga skulder Not 18 40 711 32 263
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 701 353 1 034234
Summa kortfristiga skulder 2 366 753 2 412 299
Summa eget kapital och skulder 73 242 224 74 830 214
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar _ Slutar
Byggnader Linjér 100 2087
Standardforbdttringar

Ombyggnad av lokal till Igh Linjéar 38 2048
El-kabel stupror Linjér 15 2027
Installationer

Taksékerhet Linjar 5 2020

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostéder 6 092 820 6 092 820
Hyror, lokaler 695 056 686 474
Hyror, p-platser 219 350 224200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 200 -6 300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -4 600
Brinsleavgifter, bostdder 765 000 765 000
Debiterad fastighetsskatt 42 708 42 708
Summa nettoomsittning 7813734 7 800 302
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga lokalintékter 800 4720
Ovriga ersittningar (pantforskrivningsavg, overlatelseavg, turistlagenhet) 43 240 57 856
Fakturerade kostnader (inkassoavgifter) 1 620 540
Ovriga rorelseintikter (paminnelseavgifter, skotsel parkeringsplatser, konstrgrés forskolan) 186 320 11 829
Forsiakringsersittningar 19 564 193 424
Summa ovriga rorelseintdkter 251 544 268 369
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -3 175 813 -2 510 359
Reparationer -476 284 =708 681
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -199 115 -180 513
Forsékringspremier =17 543 -69 059
Kabel- och digital-TV -260 590 -155 816
Aterbiring fran Riksbyggen 18 600 18 625
Serviceavtal -18 321 -17 945
Sotning 0 -1 683
Obligatoriska besiktningar -43 522 -9 898
Bevakningskostnader 0 -9 081
Ovriga utgifter, kopta tjanster -54 340 0
Snoé- och halkbekdmpning -38 766 -15 117
Forbrukningsinventarier -15736 -7 649
Vatten -272 496 -260 233
Fastighetsel -291 610 -304 844
Uppviarmning -760 949 -814 881
Sophantering och atervinning -89 460 -68 697
Forvaltningsarvode drift 9011 0
Summa driftkostnader -5 764 956 -5 115 830

\
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Férvaltningsarvode administration -709 648 =728 602
IT-kostnader 0 -3 286
Arvode, yrkesrevisorer -35 109 -18 265
Ovriga forvaltningskostnader -17 132 -38 725
Kreditupplysningar -3 600 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -26 186 -50 356
Telefon och porto -840 964
Serviceavgifter -7 875 -7 875
Bankkostnader -1 600 -2 853
Ovriga externa kostnader 0 -2 462
Summa ovriga externa kostnader -801 991 -851 459
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -48 150 -36 400
Sammantrédesarvoden -63 640 -66 960
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5389 -15 500
Ovriga kostnadsersittningar 0 -4 392
Sociala kostnader -26 731 -41 374
Summa personalkostnader -143 910 -164 626
Foreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -886 812 -887 401
Avskrivningar Standardforbéttringar -60 147 -60 155
Avskrivning Installationer -56 963 -56 963
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 003 921 -1 004 519
Not 8 Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar 15120 15120
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 15120 15120

(
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Not 9 Ranteintédkter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rénteintikter fran likviditetsplacering 28 148 34 546
Rénteintikter frdn hyres/kundfordringar 168 65
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 28 316 34 611
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 74 443 000 74 443 000
Mark 1 525 000 1 525 000
Standardforbéttringar 1 813 000 1 813 000
77 781 000 77 781 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 77 781 000 77 781 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -13 212 343 -12 324 942
Standardforbéttringar -503 941 -443 786
-13 716 284 -12768 728
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -886 812 -887 401
Arets avskrivning Standardforbéttringar -60 147 -60 155
- 946 959 - 947 556
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 663 243 -13 716 284
Restviarde enligt plan vid arets slut 63 117 757 64 064 716
Varav
Byggnader 60 343 845 61230 657
Mark 1 525 000 1 525 000
Standardforbéttringar 1248912 1309 059

&
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Installationer 284 813 284 813
284 813 284 813
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 284 813 284 813
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -170 889 -113 926
- 170 889 - 113 926
Arets avskrivningar
Installationer -56 963 -56 963
- 56963 - 56963
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 227 852 - 170 889
Restvirde enligt plan vid arets slut 56 962 113 924
Varav
Installationer 56 962 113 924
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
2019-06-30 2018-06-30
315 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 157 500 157 500
Summa langfristiga vardepappersinnehav 157 500 157 500
Not 13 Langfristiga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Léngfristig fordran, konstgrds Forskolan 169 551 0
Summa langfristiga fordringar 169 551 0
Not 14 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 12 886 194
Momsfordringar 12 472 7010
Summa évriga fordringar 25 359 7 204

o

16 ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Kopparkypen
Org.nr: 716402-5582



R Riksbyggen

Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réanteintdkter 12 831 16 750
Forutbetalda forsékringspremier 42 497 35045
Forutbetalt forvaltningsarvode 175 504 172 283
Forutbetald kabel-tv-avgift 66 829 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 371
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 36 831
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 297 662 261 280
Not 16 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 2 000 2000
Bankmedel SBAB 7392612 8 860 545
Transaktionskonto Swedbank 2022 762 1351456
Summa kassa och bank 9417 373 10 214 001
Not 17 Skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 52 868 333 54 030 997
Nista &rs amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -1 187 664 -1 075 000
Langfristig skuld vid arets slut 51 680 669 52 955 997

Kreditgivare Rintesats Villkorsidndringsdag Ingaende skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utgaende
Omsatta lan skuld

STADSHYPOTEK 0,94% 2020-10-30 571430 0 5744 565 686
STADSHYPOTEK 1,06% 2022-06-01 2033313 0 0 2033313
LANSFORSAKRINGAR 1,51% 2018-12-30 5500 000 -5 500 000 0 0
STADSHYPOTEK 1,02% 2019-09-01 6500 000 0 0 6500 000
STADSHYPOTEK 1,17% 2020-01-30 3692 500 0 100 000 3592 500
STADSHYPOTEK 0,94% 2020-10-30 1573291 0 15 812 1557479
STADSHYPOTEK 1,18% 2021-09-01 6386250 0 65 000 6321250
STADSHYPOTEK 1,01% 2021-12-01 1 100 000 0 0 1100 000
STADSHYPOTEK 1,51% 2022-03-01 801 480 0 8116 793 364
STADSHYPOTEK 1,51% 2022-03-01 3751632 0 37992 3713 640
STADSHYPOTEK 1,26% 2022-04-30 4 839 709 0 750 000 4089 709
STADSHYPOTEK 1,18% 2022-12-30 0 5500 000 25000 5475000
STADSHYPOTEK 1,38% 2023-03-01 5486250 0 55000 5431250
STADSHYPOTEK 1,38% 2023-03-01 5935750 0 100 000 5835750
STADSHYPOTEK 1,21% 2019-06-30 5859392 0 0 5859392
Summa 54 030 997 0 1162 664 52 868 333

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 187 664 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 750 656 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld 46 930 013 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

.
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Not 18 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 2538 2 538
Mottagna depositioner 34 250 29 125
Skuld for moms -2 054 0
Avrdkning hyror och avgifter 540 600
Oidentifierade inbetalningar 5438 0
Summa évriga skulder 40 711 32 263
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 12 900 13 494
Upplupna réntekostnader 41 160 53314
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 130 238
Upplupna elkostnader 22 000 22 883
Upplupna varmekostnader 19 944 16 910
Upplupna revisionsarvoden 19 000 2 641
Upplupna styrelsearvoden 39 149 44 980
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7875 17 184
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 539 325 732 590
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 701 353 1034 234
Not 20 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Panter och darmed jamforliga sékerheter som stéllts for egna
Skulder och avsittningar 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 70 438 000 70 438 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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REVISIONSDeralielse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréattsférening Kopparkypen, org. nr 716402-5582

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsférening Kopparkypen for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken foér att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

O\_‘-
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Kopparky-
pen for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
I&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkdping den 8 oktober 2019
KPMG AB

al Westerdahl
Auktoriserad revisor
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Kerstin Jénsson Lindqvist
Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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