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Styrelsen for RBF Oxeldsundshus 3 fir

Forvaltningsberattelse ua.m""""

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamdl att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens stadgar registrerades 2018-02-23.
Foreningen har sitt siite i Oxel&sunds kommun.

Arets resultat dr ndgot hbgre é@n foregiende ar.
Rintekostnaderna har minskat jimfort med foregéende ar.

Arets resultat stimmer i stort sett Sverens med budgeterat resultat.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning efter fondférindring

Foreningens likviditet har under ret firindrats fran 204% till 336%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 011 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 635 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens [ikviditet.c)b\
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Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Slupen 1 i Oxelésunds kommun. | fastigheten finns 105 ligenheter samt 3
uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1959,

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam via forséikringsméklare Proinova

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kék 16 Antal lokaler 3
2 rum och kok 45 Antal garage 47
3 rum och kok 30 Antal p-platser 52
4 rum och kok 6

1 rum och kokvra 10

Total tomtarea 11192 m?

Bostider bostadsratt 6256 m?

Total bostadsarea 6256 m*

Lokaler hyresritt 619 m*

Total lokalarea 619 m?

Arets taxeringsvirde 34 778 000 kr

Firegdende ars taxeringsvérde 32 460 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Nykping.
Bostadsrittsforeningen figer via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fdrening. Genom
intressefSreningen kan bostadsriittsfreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan fdreningen dven f dterbéring pd képta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisl status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 291 och planerat underhall for 195. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan: For de nirmaste 30 dren uppgér foreningens underhéllskostnader till 21,4 miljoner kr. Det motsvarar
en 4rlig genomsnittlig kostnad pa 713 tkr (114 kr/m2).

Reservering (avsittning) till underhdlisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 657 tkr (105 kt/m?.).

"v\

Hos freningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden. 4
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Foéreningen har utfort nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Byte av fliktmotorer i ligenheter 55131 kr
Golvvird - Golvpolish 25 843 I
Belysning 94 958 kr
Numrering, skyltar, linjering av p-platser 19 527 kr

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ronny Lifwergren Ordférande 2020

Elisabet Andersson Sekreterare 2019

Berit Kjellberg Vice ordforande 2019

Jan Karlsson Ledamot 2020

Magnus Tholander Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan-Eje Amnell Suppleant 2019

Richard Axelsson Suppleant 2020

Malin Lind Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2019

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets birjan uppgick foreningens medlemsantal till 116 personer.
Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 114 personer.

Féreningen findrade &rsavgiften senast 2015-01-01 da den hgjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréindrad drsavgift,

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 741 ke/m>/r. 4

AN
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Flerarsdversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 4771 4766 4770 4 747 4 650
Resultat efter finansiella poster 624 584 265 590 442
Resultat exklusive avskrivningar 1 635 1596 1259 1 469 1322
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsiittning till
underhdllsfond 978 982 624 926 776
Avsittning till underhallsfond kr/m? 926 89 92 78 79
Balansomslutning 21 111 20714 21382 22342 22077
Soliditet % 26 24 20 18 16
Likviditet % 336 204 183 249 135
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 737 736 732 732 725
Driftkostnader, kr/m? 426 392 428 384 400
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 397 380 387 356 349
Rinta, ki/m? 34 45 59 63 75
Lan, kr/m? 2 140 2171 2301 2 506 2536
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Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriikningen.

Soliditet: bersiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel i procent av balansomslutningen..wh\
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Férdandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Avets
fond fond resultat resulfat

Bipliapg v et berjen 303 408 2 266 492 1721 756 55 898 584 357

Disposition enl. drsstammabeslut 584 357 584 357

Reservering underhallsfond 657 000 657 000

lanspraktagande av

underhallsfond -195 458 195 458

Arels resultat 624 016

Vid arets slut 303 408 2 266 492 2183 298 178 713 624 016

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fSljande medel

Balanserat resultat 640 255
Arets resultat 624016
Arets fondavsittning enligt stadgarna -657 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 195458
Summa 802 729

Styrelsen foresldr foljande disposition till drsstdimman:

Att balansera i ny rikning 802 729
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentaret. %b\
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rirelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4770 704 4 765991
Ovriga rérelseintikter Not 3 211 552 34 899
Summa rorelseintikter 4 982 256 4 800 890
Rirelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2926 419 -2 694 337
Ovriga externa kostnader Not 5 -92 755 -129 679
Personalkostnader Not 6 -91 535 -74 750
Av- ach nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 011204 -1 011 288
Summa rérelsekostnader -4 121913 -3 910 055
Rairelseresultat 860 343 890 835
Finansiella poster
Resultat fidn dvriga finansiella
anldggningstillgangar 288 288
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 563 566
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -237179 -307 333
Summa finansiella poster -236 327 -306 478
Resultat efter finansiella poster 624 016 584 357
Arets resultat 624 016 584 357,

LJ‘IA
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 16 797 792 17 668 724
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 786 038 926 310
Summa materiella anliggningstillgingar 17 583 831 18 595 034
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 3000 3000
Summa finansiella anliiggningstillgdngar 3000 3 000
Summa anliggningstillgangar 17 586 831 18 598 034
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9339 7719
Ovriga fordringar 956 956
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 135059 85 480
Summa kortfristiga fordringar 145 354 94 155
Kassa och bank

Kassa och bank 3379088 2021610
Summa kassa och bank 3379088 2021 610
Summa omsittningstillgangar 3 524 442 2 115765
Summa tillgingar 21 111272 20713 799-\/1,\
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 303 408 303 408
Uppskrivningsfond 2266 492 2266 492
Fond for yttre underhéll 2183297 1721 756
Summa bundet eget kapital 4753 197 4291 656

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 178 713 55898
Arets resultat 624016 584 357
Summa fritt eget kapital 802 729 640 255
Summa eget kapital 5 555927 4931911
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 14 506 405 14 744 413
Summa langfristiga skulder 14 506 405 14 744 413
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 207932 177 856
Leverantorskulder 57515 34 497
Skatteskulder 10 158 3778
Ovriga skulder 174 669 184 795
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 598 667 636 549
Summa kortfristiga skulder 1048 941 1037 476
Summa eget kapital och skulder 21 111272 20713 799&5\;\
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sit.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Trapphus | Linjar 10
Trapphus 2 Linjér 10
Badrum o stambyte | Linjér 40
Badrum o stambyte 2 Linjér 40
Miljshus Linjir 20 l
Standardforbittringar Linjar 40
Sikerhetsdorrar Linjér 20

Fiber Linjér 10
Ytterbelysning Linjér 10
Byggnader Linjar 50

Mark dr inte foremal for avskrivningar. o
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 4611 660 4 607 513
Hyror, bostidder 23 184 23 184
Hyror, garage 126 600 125 575
Hyror, p-platser 36 146 36743
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider -23 184 -23 184
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -789 -775
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2913 -2 959
Rabatter 0 -106
Summa nettoomsattning 4770 704 4 765 991
Not 3 Ovriga rorelseintédkter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Overltelse- och pantfrskrivningsavgifter 14 724 31559
Inkassointikter 5870 3340
Ovriga rorelseintikter 8 499 0
Forsdkringsersdttningar 182 459 0
Summa dvriga rorelseintakter 211 552 34 899
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -195 458 -80 479
Reparationer =291 411 -194 548
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -106 980 -100 600
Forsakringspremier -160 508 -146 302
Kabel- och digital-TV -148 368 -144 122
Aterbiring frdn Riksbyggen 11200 15500
Serviceavtal -71397 -43 894
Obligatoriska besiktningar 0 -9 066
Sné- och halkbekdmpning -105 488 -127 511
Férbrukningsinventarier -14 991 -19096
Vatten -289 855 -290 583
Fastighetsel -153 334 -150320
Uppvidrmning =577 642 -562 115
Sophantering och atervinning -128 985 -124 811
Férvaltningsarvode drift -757 200 -716 391
Summa driftkostnader -2 926 419
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Férvaltningsarvode administration -17 489 -10 375
Lokalkostnader -100 -300
IT-kostnader -5 794 -8 691
Arvode, yrkesrevisorer -22 000 -27 375
Ovriga forvaltningskostnader -12 948 -9 566
Kreditupplysningar -10 163 0
Pantfsrskrivnings- och dverlatelseavgifter -12 874 -32019
Kontorsmateriel -387 -5 570
Medlems- och féreningsavgifter -9.450 -9450
Bankkostnader -1 550 -2325
Ovriga externa kostnader 0 -24 008
Summa dvriga externa kostnader -92 755 -129 679
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Lon till kollektivanstillda -22 744 -9 520
Styrelsearvoden =21 175 -21 275
Sammantridesarvoden -25200 -34 500
Pensionskostnader -1 045 -1 988
Sociala kostnader -21 371 -7 467
Summa personalkostnader -91 535 -74 750
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -125 602 -125 636
Avskrivningar tillkommande utgifter =745 330 -745 380
Avskrivning Installationer -140 272 -140 272
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 011 204 -1 011 288
anldaggningstillgangar
Not 8 Riantekostnader och liknande resuitatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rintekostnader for fastighetslén -235189 -306 598
Ovriga rintekostnader -1 990 -735
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -237 179 -307 333 N
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 4 144 966 4 144 966
Mark 500 000 500 000
Tillkommande utgifter 28 788 684 28 788 684
33 433 650 33433650
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 33 433 650 33 433 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 083 405 -4 071 094
Tillkommande utgifter -13 948 013 -13 202 633
-18 031 418 -17 273 727
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -12 311 -12 311
Arets avskrivning tillkommande utgifter -745 330 -745 380
- 757 641 - 757691
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 879 059 -18 031 418
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende uppskrivningar 2266 492 2379817
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -113 291 -113 325
2153 201 2 266 492
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 797 792 17 668 724
Varav
Byggnader 2202451 2328053
Mark 500 000 500 000
Tillkommande utgifter 14 095 341 14 840 671
Taxeringsvarden
Bostider 34 400 000 32 000 000
Lokaler 378 000 460 000
Totalt taxeringsvérde 34 778 000 32 460 000
varav byggnader 26 378 000 25 460 000
varav mark 8 400 000 7 000 000 ‘5/“\
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 188 700 188 700
Installationer 1672342 1414 789
1861 042 1603 489
Arets anskaffningar
Installationer 0 257 553
0 257 553
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1861 042 1 861 042
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -188 700 -188 700
Installationer -746 032 605 760
- 934732 - 794 460
Arets avskrivningar
Installationer -140 272 -140272
- 140 272 - 140 272
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -386 304 -746 032
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1075 004 - 934732
Restvirde enligt plan vid arets slut 786 038 926 310
Varav
Installationer 786 038 926310
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Ingdende anskaffningsvirde 3000 3000
Utgdende anskatthingsvirde 3000 3000
Redovisat vdrde andra langfristiga fordringar 3000 3000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-06-30 2018-06-30
Férutbetalda forsdkringspremier 85 899 74 609
Férutbetald kabel-tv-avgift 37020 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1 159 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 980 10 871
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 135 059 85 480 G
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 14 714 337 14 922 269
Niista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -207 932 -177 856
Langfristig skuld vid arets slut 14 506 405 14744 413
Kreditgivare Rintesats Villkorsdandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,67% 2020-03-01 2562 845,00 27932,00 2534 913,00
STADSHYPOTEK 1,77% 2020-04-30 1532 024,00 16 652,00 1515372,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2020-09-01 1 837 875,00 19 500,00 1 §18 375,00
STADSHYPOTEK 1,42% 2021-03-01 1 563 419,00 26 772,00 1 536 647,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2021-04-30 1 533 688,00 16 316,00 1517 372,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2022-04-30 2013 388,00 60 000,00 1 953 388,00
STADSHYPOTEK 1,90% 2023-03-01 2 558 250,00 27 000,00 2 531 250,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2023-06-01 1 320 780,00 13 760,00 1 307 020,00
Summa 14 922 269,00 207 932,00 14714 337,00

Under néista rikenskapsr ska foreningen amortera 207 932 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 831 728 kr till betalning mellan 2 och 5 v efter balansdagen. Resterande
skuld 13 674 677 kr forfaller till betalning senare dn S r efter balansdagen.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 22 700 24 500
Upplupna rintekostnader 21187 21724
Upplupna elkostnader 21 155 22 876
Upplupna vattenavgifter 50 885 51425
Upplupna virmekostnader 26 198 22 558
Upplupna kostnader for renhdllning 18 949 21291
Upplupna revisionsarvoden 24 000 25 000
Upplupna styrelsearvoden 75 600 81400
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 337 994 365775
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 598 667 636 549
Not Stallda sakerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckning 18 753 500 18 753 500

Not Eventualforpliktelser

Inga

Not Visentliga hindelser efter rikenskapséaret utgang

Arbetet med underhall av tak samt installation av solceller och TMD (Individuell Métning av El) dr pé’lb&'n‘jat.‘.qj\h
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Styrelsens underskrifter
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgingar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ir. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar ér en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansréikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg
En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.

Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva niagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening 4r en typ av ekonomisk forening,

Fond fir yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering gdras till foreningens gemensamma underhillsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Fiorvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. [ forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig sa dr det en fSrutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intidkter som fSreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex réinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvd slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
foruthetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjiinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ir. Om en fond for inre underhll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma r anvénder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsfireningens likvida tillgngar med dess kortfiistiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre én de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera dr. I regel sker betalningen l6pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre &n
intikterna blir resultatet en forlust, [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. fareningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet ér det egna kapitalet &r litet i
forhllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiilllda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anviindas till den lpande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintéikter dr
skattefria till den del de dr hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fidn fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsviirdet pd lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhall, Reparationer avser lépande underhall som ¢

finns med i underhallsplanen.
Underhéallsplanen anviinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som foreningen
behver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens drsstimma.
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Eventualforpliktelser
En eventualfrpliktelse 4r ett majligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiéindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksi ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflide av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen

Ri kS byg g e n for Rikshyggen Bostadsrditsforening

Oxeldsundshus nr 3 i samarbete med

Bostadsrattsforening  wx»ee
Oxel6sundshus nr 3

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk frvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen fr en handling som ger bade langivare och kipare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid drsredovisningen.

www.riksbyggen.se Run T heba Livel

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Rikshyggen BRF Oxeldsundshus 3, org.nr 719000-3439

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF Oxelosundshus 3 for rakenskapséret 2018-07-01
— 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2019 och av dess
finansiella resultat for iret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och Andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvandig for att
uppriitta en 4rsredovisning som inte innehéaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nar s 4r tillimpligt, om forhllanden som kan paverka férmégan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drifl. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet iir en hég grad av sikerhet, men ér ingen garanti {or att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté p4 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaltigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indaméalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.
L




o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningstgirder som &r limpliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effeltiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
frsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon viisentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsherittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om siidana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsiitta verksamheten.

o utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om drsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
f5r der. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Rikshyggen
BRF Oxeldsundshus 3 for rakenskapsdret 2018-07-01 — 2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrdckliga och éndam alsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens elonomiska angeligenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. .
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Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, & att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

o  pindgot annat sitt handlat i strid med hostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, frsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med hostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och férhallanden som ir
visentliga for verksamheten och ddr avsteg och Bvertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra férhéllanden som
iy relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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