@ HSB Brf Rosen i Nyképing

S8 - diir mégighotorna bor Org.nr 719000-2373

Styrelsen for HSB Brf Rosen i Nykdping far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2018-09-01 -2019-08-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag. Féreningen dger byggnaderna pa fastigheten
Sorken 6 1 Nykoping som férdigstélldes ar 1942 i vilka man upplater ligenheter och lokaler.
Foreningens huvudsakliga &ndamal r att i féreningens hus uppléta bostadslidgenheter for
permanent boende at féreningens medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos
bolagsverket den 12 juli 2018. Foreningen har sitt séte i Nykoping.

Fastigheterna dr fullvérdeforsidkrade i Lansforsikringar. I forsdkringen ingar styrelseansvar samt
Jorsdkring mot ohyra. I forsdkringen ingdr dven bostadsrdttstilligg. Observera att denna inte
ersitter hemforsékringen.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdimma hélls den 11 februari 2019. P4 stimman deltog 6 medlemmar.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Pernilla Ek Ordftrande vald t.om 2021
Malin Skoglund Sekreterare itur att avga
Evalotta Lagsj6 HSB-ledamot

Linda Andreasson Suppleant itur att avga

Firmatecknare har varit Linda Andreasson, Pernilla Ek, Malin Skoglund och Evalotta Lagsjd, tva
i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 protokollforda sammantriden.

Revisor

Revisorer har under aret varit Eva Nystrom vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund

utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmiiktigeledamot
Foreningen har inte utsett ndgra representanter som fullmiktigeledamot till HSB Sédermanland.

Valberedning
Valberedningen har varit styrelsen.
=
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@ HSB Brf Rosen i Nyk&ping

HS0 - di mbghetarna bor Org.nr 719000-2373

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Sorken 6 i Nyk6pings kommun med adress
Ringvigen 34 36. Husen fardigstilldes ar 1942 och innehéller 15 bostidder om 656,5 m2,
Dessutom finns 15 bilparkeringsplatser och 2 géstparkeringar.

Lagenhetsfordelning:

3 st. 1 rum och kok
9 st. 2 rum och kék
2 st. 3 rum och kék
1 st. 4 rum och kék

De senaste aren har foreningen gjort f6ljande stérre underhallsatgiarder och investeringar i
fastigheten:

Stambyte 1992
Renovering kék och badrum 1992
Dérrbyte 1992
Takbyte 1992
Fonsterbyte 2001
Bredbandsinstallation 2005
Nya entréportar och kéllardorrar 2015
Malning trapphus 2015
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Sodermanland  Ekonomisk forvaltning
HSB S6dermanland  Fastighetsskotsel, felanmilan
HSB Sédermanland  Lokalvéard

Vattenfall Elavtal, el och nit
Vattenfall Fjarrviarme

Nykdpings kommun  Vatten/Renhallning
Gistabudsstaden Bredband

Sappa Tv

Léansforsédkringar Fastighetsforsdkringar

Som forvaltare/vicevird har styrelsen fungerat.

4"/
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@ HSB Brf Rosen i Nykoping

HEl - diic miiighwrerna bor Org.nr 719000-2373

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall
Stérre underhéll/investeringar som har genomftrts under éret:
Renovering av entrétak

Foreningens 20 ariga underhallsplan upprittades ursprungligen 2013-06-28.
Planen ligger till grund fo6r styrelsens beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Enligt underhallsplanen finns inga kostnadskrévande atgérder planerade under
perioden 2019 - 2021.

Ovrig foreningsinformation

Foéreningen erbjuder kabel-TV och det finns tillgang till bredband.
[ kéllaren finns ett sillskapsrum och dven tillgang till bastu.
Uteplats med grill finns att nyttja fér de boende.

Medlemsinformation

Under 4ret har 1 bostadsritt 6verlatits. Vid rdkenskapsarets utgng var medlemsantalet 19 varav
15 rostberéttigade.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av féreningens styrelse.

Flerarsoversikt 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Arsavgifter bostéder, tkr 630 630 630 630 630
Arets resultat, tkr -51 75 93 79 22
Balansomslutning, tkr 4091 4179 4 185 4128 4106
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 960 960 960 960 960
Driftskostnad, kr/kvm 574 556 592 601 587
Rénta, kr/kvm 98 99 101 107 117
Lan, kr/kvm 5355 5439 5520 5595 5661
Fond for yttre underhall, tkr 259 266 126 56 47
Soliditet % 11 12 10 8

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

*Fran och med 2016 anvénds en ny kontoplan, vilket innebér att jamforelsetal for driftkostnader fore
2016 inte dr jamforbart mellan aren.

Arsavgifterna hojdes senast 2014-07-01 med 6 % och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for
bostéder uppgér till 960 kr/m2

Budgeten for 2020/2021 pavisar ett hojningsbehov. Arsavgiften hojs ddrmed med 2,5% fran
2019-10-01. Den nya genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostédder uppgér dérefter till 984 kr/ m2
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HSB - diir mfigheterna bor

Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid arets ingang 24295
Resultatdisposition
enligt
foreningsstdimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan
Ianspraktagande av
fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid drets
utging 24 295

Forslag till resultatdisposition

Fond yttre

underhall
265717

70 000

-76 458

259 259

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets forlust

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat 6verfors

Balanserat

resultat
140 039

75483

-70 000

76 458

221 980

HSB Brf Rosen i Nykoping
Org.nr 719000-2373

Arets

resultat
75 483

-75 483

-50812

-50 812

221 980
-50 812
171 168

171 168
171 168

Totalt

505 534

0

0
-50 812

454 722

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

noter.
" =
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HSB - diir mEjigheterna bor

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintiikter

Rdorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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HSB Brf Rosen i Nykoping
Org.nr 719000-2373

Not 2018-09-01 2017-09-01
1 -2019-08-31 -2018-08-31
2 632 385 636 222
3 9900 8 856
642 285 645 078

4 -377 428 -359 360
5 -74 221 -59 643
6 -76 458 0
7 -20 119 0
-83 381 -87 220

-631 607 -506 223

10 678 138 855

2 860 1932

-64 350 -65 304

-61 490 -63 372

-50 812 75 483

-50 812 75 483
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H5B - diir mEghetarna bor

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliéiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avriikningskonto HSB Stdermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

HSB Brf Rosen i Nykdping
Org.nr 719000-2373

Not 2019-08-31 2018-08-31
1

8 3289472 3372853

3289 472 3372 853

9 500 500

500 500

3289972 3373 353

0 1138

1257 4299

9479 181

323 480 779 848

10 16 885 20 635

351101 806 101

11 450 000 0

450 000 0

801101 806 101

4091073 4179 454
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H30 - dir mbfiighaterna bor

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

12,13

14

15
16

HSB Brf Rosen i Nykoping
Org.nr 719000-2373

2019-08-31

24 295
259 259
283 554

221980
-50 812
171 168

454 722

1201 654
1201 654

2316 816
19 524
17 788
80 569

2434 697

4091 073

2018-08-31

24 295
265717
290 012

140 039
75 483
215522

505 534

3518470
3518470

52552
22 684
8490
71724
155 450

4179 454
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@ HSB Brf Rosen i Nykoping

HSB - i mifighetarna bov Org.nr 719000-2373

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jimfort med fSregdende ar.

Anliiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgéngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgédrder pa visentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 75 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,65 %.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om f6reningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder har
viérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintidkter. Hégsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som 4r héinforliga till féreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 2 020 702 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2018-09-01 2017-09-01

-2019-08-31 -2018-08-31

Arsavgifter 630 336 630 336

Ovriga intiikter 2 048 5 885

Summa nettoomsiittning 632 384 636 221
Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2018-09-01 2017-09-01

-2019-08-31 -2018-08-31

Ovriga ersittningar och intékter 9900 8 856

Summa dvriga rorelseintiikter 9900 8 856

/T
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H58 - diir mbjighetorna bor

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophamtning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Kundbonus

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Medlemsavgift HSB
Méteskostnader

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Inkassokostnader

Summa Gvriga externa kostnader

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

HSB Brf Rosen i Nykdping

2018-09-01
-2019-08-31

458

40 115
25900
110 817
33709
26 191
10 266
29 462
88 001
19 896
-7 387
377 428

2018-09-01
-2019-08-31

7750
30 700
700
7753
395
2276
910
540

0

23 197
74 221

2018-09-01
-2019-08-31

76 458
76 458
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Org.nr 719000-2373

2017-09-01
-2018-08-31

325

30 991
26 091
112 184
29 806
25796
9685
25928
88 041
16 854
-6 341
359 360

2017-09-01
-2018-08-31

8650
29 864
1299
7748
1767
3395
1350
270
324

4 975
59 642

2017-09-01
-2018-08-31
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HSA - diir miflighotsrna bor

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse
Sociala avgifter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2093.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1974,

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérde byggnad - bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler

Taxeringsvérde mark - bostider
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Sorken 6

Not 9 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, féregaende ar 500 kronor.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna rénteintédkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
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HSB Brf Rosen i Nyképing
Org.nr 719000-2373

2018-09-01
-2019-08-31

15455

4 664
20 119

2019-08-31

5283670

8721

5292 391

-1 919 539

-83 381

-2 002 920

3289471

4 662 000

1 970 000
6 632 000

2019-08-31

674
16 211
16 885

2017-09-01
-2018-08-31

(=]

2018-08-31
5283670
8 721
5292 391
-1 832319

-87220
-1 919 539

3372 852

3976 000

1 642 000
5618 000

2018-08-31

0
20 635

20635
&



@ HSB Brf Rosen i Nykdping

HED - diir mifigheterna bov

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

3518470

2019-08-31

Réntebdrande konto HSB 450 000
Summa kortfristiga placeringar 450 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Konv datum Lanebelopp
Laneinstitut % 2019-08-31
Stadshypotek 1,81 2021-03-01 1214206
Stadshypotek 1,82 2020-03-01 2304 264
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -2 304 264
Nésta ars amortering beriknas
uppga till -12 552
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 1201 654

Org.nr 719000-2373

2018-08-31

Lanebelopp
2018-08-31
1226 758
2344 264
3571022

-52 552

3518 470

Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar beriknas uppga till 210 208
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till 3255710

Not 13 Stiillda siikerheter

2019-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 4 578 000
Summa stiillda siikerheter 4 578 000
Not 14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2019-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt lan med slutforfallodag inom ett ar) 2316 816
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 316 816
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2018-08-31

4578 000
4578 000

2018-08-31

52552
52 552



@ HSB Brf Rosen i Nykoping

HS8 - dir nfighwterna bor Org.nr 719000-2373

Not 15 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Personalens killskatt 4 635 0
Lagstadgade sociala avgifter 4 663 0
Medlemmars reparationsfond/inre fond 8490 8490
Summa dvriga kortfristiga skulder 17 788 8 490
Specifikation av foréindring i fond for inre underhall
Belopp vid érets ingang 8 490 8490
Utgaende viirde 8 490 8490
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna réntekostnader 10 830 10 991
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 24 591 14 487
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 40 696 46 247
Avtalsplacerade betalningar 4 454 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 80 571 71725

2019 F2-/¢ -

Pernilla Ek Ma in Skog]und
Ordf6rande Sekreterare
Evalotta LagSJo

HSB-ledamot

Viar revisionsberittelse har limnats 2019./2 -77 -

Za Ginm Nijetho

Ola Trané Eva Nystrom
BoRevision AB Av foreningen vald
Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Rosen i Nykaping, org.nr. 719000-2373

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rosen i
Nykdping for ar 2018-09-01 — 2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn uisedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p4 fel, och att l&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvarderar jag |1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

——



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rosen i Nykoping for
ar 2018-09-01 — 2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
frsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handiat i strid med bostadsrattslagen,
titdmpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Nykaping den 2.2 1 g 2019

v

Ola Trané Eva Nystrom
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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