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Medlemsvinst

RBF Trandansen ér medlem i Rilisbyggen som #r ett kooperativt foretag,
Del av den dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullm#ktige delas ut till kooperationens medlemmar i

form av andelsutdelning,

Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa aterbiring pé de tjiinster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten 4r summan av terbéringen och utdefningen.

Det hiir dret uppgick beloppet till 6 600 kronor i Aterbdring samt 69 504 kronor i utdelning,




DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Onsdag 24 November 2021 k1 18:30
PLATS: SAMLINGSLOKALEN, MARIEHEMSVAGEN 13 E

a) Stimmans Oppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

¢) Val av stimmoordforande.

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till forenings
stimman i stadgeenlig ordning inkomna 4renden.

1. Fasader och balkonger

2. Laddstolpar

3. Tvittstuga

t) Stdmmans avslutande




Aret som har gitt

Basta medlemmar

Under verksamhetsaret 2020/21 har styrelsen fortsatt arbetet med akuta atgérder,
energieffektivisering och underhall av foreningens fastigheter. Den snérika vintern medférde att
foreningen tvingades kdpa in takskottning av garage och samlingslokal vilket 6kat kostnaderna fér
snorojning.

Styrelsen har aktivt arbetat f6r att minska féreningens elforbrukning. Styrelsen har samarbetat med
Energiretur, NPAB och RobMac for att identifiera problemomraden dér det har varit lampligt att sitta
in atgarder. Bland annat har laghusens takfldktar gatts igenom, rensats och justerats in. Fyra
takflaktar har fatt sina lager bytta. Forslitna mekaniska delar i aparaterna i undercentralen har bytts
ut. Ny energisnal torkutrustning har kopts in till tvattstugorna. Tryckknappar i utanpéliggande
kéllartrappor har bytts ut mot rérelsedetektorer. Féreningen har dven képt in ett antal avfuktare.

Fordndringarna i utemiljon 2019/20 dér en stor médngd trid och buskar pa gardarna 13 och 15 togs
bort i samband med grévningarna for dagvatten har mgjliggjort annan ljussidttning av gérdarna. Ett
flertal rundstralande fasadarmaturer har sldkts ned och andra har bytts ut till nya energieffektiva
armaturer med nedatriktad ljuskdgla. De nya armaturerna har monterats éver dorrar till de
kéllarnedgangar som leder ned till tvattstugorna. Cykelgaraget har fatt ny belysning dver entré och
pa ena sidan av fasaden som vetter mot en tidigare mork gangbana.

Genom att byta till nya energieffektiva lampor i ratt h6jd har foreningens dldre lyktstolpar fatt ett
béttre och mindre bldndande sken dér ljuset riktas nedat i en vid cirkel. P4 gérd 13 har tridbelysning
tagits ned och juletid ersatts med flagstangsljusgran.

Styrelsen har i samarbete med Energiretur dven under detta verksamhetsar arbetat med att lésa
problemet med kalla ldgenheter i hdghusen. Ett flertal element har bytts ut i ligenheterna pé dvre
plan i hus 13E och 11G. Vidare har arbetet med optimering och underhall av aparaterna i
undercentralen fortsatt.

Ovrigt underhall

Trafasaderna pa foreningens fastighet har malats och brddor bytts. Gungstillningarna har
kompletterats med smabarnsgungor. Féreningen har mdjliggjort samvaro utomhus med avstand
genom att moblera sma sittmiljéer pé gardarna. Fér den tridgardsintresserade har
odlingsmdjligheterna utékats genom att fler l[ador byggts. Trivsel och grannkontakt har skapats
genom anldggandet av gemensamma odlingar. Uppskattat har varit arets planteringar av
sommarblommor, jordgubbar, rabarber och smultron.

Projektet for dagvatten & spill som paborjades 2019/2020 avslutades detta verksamhetsar.
Fareningen har 2021 erhallit ersattning fran Folksam fér en del av beloppet for gravning och atgérder
utfdérda varen 2020 for spilledning pa strackan 13B-11A framfor hus 11G och for reparation av
spilledning framfort port 11C.




Fasader och balkonger

Regnstormarna som drog in dver Umea vintern 2020 medférde att ett antal lagenheter fick problem
med utifran kommande vatten och fukt i yttervagg. | det akuta skedet med intrangande vatten via
fonster har FSN Nordfonster som 2014-15 monterade de nya fonstren anlitats for felavhjalpning och
Planea for fuktbesiktning. Misstanke vdckies om att vattnet letar sig in mot végg via fasaden.
Styrelsen bestéllde under varen 2021 besiktning av drabbade fasader och fénster for att utréna om
det fanns fog for denna misstanke.

Foreningen tillaggsisolerade fasaderna 1988 och de fick sitt nuvarande utseende med platdetaljer
och stenifasadskivor. Enligt underhéallsplanen 4r byte av fasadskivor och platdetaljer férlagda till
2028. Byte av balkongracken ar ocksa forlagda till 2028. Balkongerna renoverades senast 1990 da
balkongnosarna atgédrdades och platuppviket pd undersidan monterades som en skyddsatgird mot
fortsatt korrodering av betongen. Féreningen rekommenderades 1990 att glasa in balkongerna.

Skulle besiktningen visa pa ett generellt fuktproblem bakom fasadskivorna sa kan det bli aktuellt att
tidigarelagga bytet av fasader och da samtidigt renovera balkongerna. | vdntan pé svar frén
besiktningen arbetade styrelsen fram en enkel enkdt som delades ut till alla medlemmar med fragor
om intresset fér renovering/ inglasning/utbyggnad av balkong och fasad. Detta for att sondera
intresset hos foreningens medlemmar.

Foridndringar avtal och avgifter

Avgiften till féreningen har héjts med tva procent fran och med forsta juli 2020 och nya
parkeringsavgifter borjade gélla férsta oktober 2020.

Under verksamhetsaret har féreningen tecknat avtal med Energiretur om drift och skétsel av
fastighetens varmesystem och undercentral. Avtalet med NPAB har férlangts.

Foreningen har utdkat parksteravtalet med Securitas sa att det inkluderar méjligheten till
manadsparkering fér husvagnar/husbilar/slap pé anvisad plats pa parkeringen Mariehemsvigen 15,

Er ordf6rande

Marianne Laimer Molin
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Forvaltningsberattelse

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Styrelsen for RBF Trandansen jfir

héirmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret
2020-07-01 till 2021-06-30

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Fareningen har till #indamal att frimja medlemmatnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittiing, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte arinat sarskllt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rékenskapsarets slut till 0 kr,

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-10-21. Nuvarande stadgar registrerades 2018-01-26.
Foreningen har sitt site i Umea kommun,
Foreningen gor ett positivt resultat for veiksamhetsdret beroende pé ligre kostnader for underhallsatgérder.

Totalt sett har drifikostnadetna, bortsett frin rep-och underhéllskostnader, i foreningen minskat jimfort med foregaende
ar, Ligre kostnad for underhall, dock hogre for reparationer samt ligre kostnad for de taxebundna utgifterna totalt sett.
Diremot har kostnaden for bl a sni-och halkbekimpning okat. Réntekostnaderna fortsitter att minska i och med bittre
rénteldge samt alhga amorteringar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 72% till 41%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 18n som villkorséindras, detta klassificeras i &rsredovisningen som

kor tﬁlstlgt 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lan (men inklusive n#sta &rs amortering) har fordndrats under dret frén
72% till 69%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 055 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 532 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastlghetsuppglftel

Foreningen 4ger fastigheten Trandansen 7 i Umea kommun. P4 fastigheten har under dren 1964-66 uppforts 9
flerfamiljshus samt 3 garagebyggnader med 75 bilplatser. Ar 1992 har 2 st kretsloppshus samt en garagebyggnad med 3
MC-platser uppforts. Ar 2005 har en garagebyggnad med 24 bilplatser i kallgarage uppforts. Ar 2008 har ett
cykelgarage uppforts. Fastigheternas adress & Marichemsvigen 11 A-G, 13 A-E och 15 A-D i Umea.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsiittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring,

Liigenhetsfordelning

1rok 2 r.0.k. 3ro.k. 410k 5 ro.k. Summa
18 24 80 32| 28 182
Dessutom tillkommer: )
Lokaler Garage P-platser
3 102 189
Total bostadsarea 16 153 m?
Arets taxeringsvirde 227 156 000 kr

Foregiende érs taxeringsvirde
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227 156 000 kr oo



Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning samt drifidvervakning och
underhllsplanering enligt tecknat avtal.
Féreningen har dven avtal med N Production i Ume& AB om fastighetsskétsel och snérojning/sandning, Coor Norrland
Lokalvird AB om trappstidning, Energiretur om drift, Lofgren & Co Park Mark AB om skétsel av buskage och

. perennaplanteringar, ComHem om digital TV, Telia/Halebop (£.d Riksnet) om internet.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Uttver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjnster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 438 tkr och planerat underhdll for 2 377 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i Umea 2021 och visar pa ett underhéllsbehov pé i
genomsnitt ca 2 818 tkr per ar for de ndrmaste 10 ren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 2 804 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfdra nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhill

Beskrivning Ar Kommentar
Tillaggsisolering av fasader 1988

Kostnad 17,1 milj, dérav 14,5 milj
Stambyte, badrumsrenovering 1998-99 via lan
Kollektiv elmiitning 1999
Fastighetsnit med internet 1999

Kostn 4,5 milj ddrav 2,6 milj via
Byte elsystem 2005 1an
Byte av fonsterddrrar 2008-09 Kostnad 2 milj
Byte av lgenhetsddirar 2009-10 Kostnad 2 milj

Undermiitare i samtliga igh, kostn
Individuell elmitning 2010 531 tkr .

Kostnad 19,5 milj varav 15 milj
Byte virmekulvert och &tgérder pd vérmesystemet ~ 2011-13 via lan

Kostnad 10,4 milj varav 6 milj via
Byte fonster 2014-15 lan

Kostnad ca 7 milj varav 3,3 milj
Matk, asfaltering 2015-17 via lan
Garage, belysning 2017 Kostnad ca 700 tkr
Belysning kéllare 2019 . Kostnad ca 200 tkr
Huskropp utviindigt, dréinering och spiil 2019-2020 Kostnad ca 5 200 tkr
Installationer, bl a injustering av viirme och
ventilation samt spolning och filmning 2019-2020 Kostnad ca 950 tkr
Gemensamma utrymmen, ktk samlingslokal mm 20192020 Kostnad ca 310 tkr

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, tvitistugeutrustning 84 913
Installationer, bl.a byte armaturer 360 631
Huskropp utvindigt, fasadmalning 168 038
Markytor, matkéterstillande sista etappen, byte

dagvatten 1763 559 g
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansttining

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.c.m ordinarie stiimma
Marianne Laimer Molin Ordfdrande 2021
Anders Martinsson, avilyttad Vice ordforande 2022
Ake Brannstrém, avilyttad : Ledamot 2022
Jennifer Lundstrém Ledamot 2022
Emma West Ledamot 2021
Lena G Lundstrém, avsagt sig uppdraget Ledamot 2021
Matteus Tesfu Ledamot 2022
Viktoria Danielsson - Ledamot 2022
Vakant plats tom 2021 Ledamot
Mattias Tegstrtom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gertrud Weinehall Suppleant 2022
Camilla Holmlund Suppleant 2021
Moa Falk Suppleant 2021
Malin Mostrém Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2021

Gunilla Bergman Fértroendevald revisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Hans-Ake Rénnlund 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Hans Ake Rénnlund 2021

Neda Dimova Brénnstrém 2021

Pir Schelin, sammankallande 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hiindelser har intraffat under dret som péverkar foreningens ekonomiska stillning.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 253 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 29 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 29 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 253 personer,

Foreningen 4ndrade drsavgiften senast 2020-07-01 da den hbjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 2,0 %
fran och med 2021-07-01.

Arsavgiften fr 2020 uppgick i genomsnitt till 477 ke/m*/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 26 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende &r 10 st.). on
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Flerarsoversikt

2017/2018

Resultat och stillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2016/2017
Nettoomsittning 10 091 10022 10 028 9933 10 120
Resultat efter finansiella poster 1477 -3 280 2908 2377 1953
Soliditet % 4 -2 8 1 -5
Likviditet % exkl laneomforhandlingar
kommande verksamhetsér 69 72 199 126 144
Likviditet % inkl laneomfotrhandlingar
kommande verksamhetsér 41 - - B =
Driftkostnader inkl underhéll, ke/m? - 452 706 314 297 338
Driftkostnader exkl underhll, ki/m? 305 300 302 290 240
Rinta, ki/m? 22 29 51 55 69
Skuldlkcvot % 3,01 3,35 3,45 3,62 4,06

m — — - — S s e e 2 e A e s B e A e . e 8 D A e B B 7 @ @ -—

O A

600 g

m —

400 -

5 g

1m - . ::“ s - v amsess s 4o oeares —

» - .
0 SRR —— - ——— - e R e e — e Gt e e teamn san b s e s et o o b Pt e 6 e s ® 8 P e S8 e o e s 0t
-100 - ; % T i -
2016/2017 2017{2018 2018/2019 20192020 20202021
' 0 Driftkostnader, ki/m2 =« Driftkastnader exkl underhdll, kr/m2  +- Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fidn drsavgifier, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen. o«
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i I Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat Avets
resulfat resultat

Belopp vid érets borjan 679 180 415 159 2047 681 -3 279 541

Disposition en. arsstimmobeslut 3279 541 3279 541

Reservering underhalisfond 2 804 000 2 804 000

Janspraktagande av

underhéllsfond -2 377 141 2377 14}

Arets resultat 1 477036

Vid arets slut 679 180 842 018 -1 658 719 1477036

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resuitat
Arets resultat
Arets fondavstttning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar fSljande behandling av den ansamlade fortusten:

Att balansera i ny viikning i kr

-1231 860
1477036
-2 804 000
2377141

~181 683

- 181 683

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med

tillhtrande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.am.
Nettoomsittning Not 2 10 090 545 10 021 983
Ovriga rorelseintikter Not 3 1024293 407 655
Summa rorelseintikter 11 114 838 10 429 638
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 296 714 -11 399 031
Ovriga externa kostnader Not 5 -876 844 -693 144
Personaﬂcostpader Not 6 -118 532 -158 068
Av- och nedskrivningar av materiella och ‘
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -1 055 405 -988 700
Summa rorelsekostnader -9 347 495 -13 238 943
Rorelseresultat 1767 343 -2 809 305
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 69 504 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter ~ Not 9 1566 5492
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -361377 -475 728
Summa finansiella poster -290307 . -470 236
Resultat efter finansiella poster 1477036 -3 279 541
Arets resultat 1477036 3279 541 oo
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Balansrakning
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Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 32095 723 33 003 356
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 556 847 704 619
Summa materiella anliggningstillgingar 32652571 33 707 975
Finansiella aniﬁggningstillgﬁngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 724 000 724 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 724 000 724 000
Summa anliiggningstillgangar 33376 571 34 431 975
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -648. 1359
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 82 596 84 329
Summa kortfristiga fordringar 81948 85 688
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3453 895 2 679 470
Summa kassa och bank 3 453 895 2 679 470
Summa omsittningstillgangar 3535843 2 765158
Summa tillgangar 36912 413 37197 133 o4




Balansrakning

Belopp i krr 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 679 180 679 180
Fond for yttre underhall 842 018 415 159
Summa bundet eget kapital 1521198 1 094 339
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1658 719 2 047 681
Avets resultat 1477036 -3 279 541
Summa fritt eget kapital -181 683 -1 231 860
Summa eget kapital 1339515 -137 521

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 27 034 930 33 475 409
Summa langfristiga skulder 27 034 930 33 475 409
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6440479 1 487 644
Leveiantorsskulder Not 18 532121 990 469
Skatteskulder Not 19 29 056 3173
Ovriga skulder Not 20 225215 250 028
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 1311 098 1127932
Summa kortfristiga skulder 8537968 3 859 245
Summa eget kapital och skulder 36912 413 37 197 133 -
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pd rikenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar ‘ Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 80
Standardforbittringar (Fonster) Linjar 40
Markanliggningar (Garage, cykelbod) Linjér 20-40
Inventarier Linjir 5
Installatiouer Linjér 10

Mark #r inte foremél for avskrivningar. .
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 7 700 904 7550208
Hyror, bostider 1200 1200
Hyror, lokaler 104 197 103 744
Hyror, garage 443 801 418 335
Hyror, p-platser 264 742 265 861
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -5 499 -7 130
Hyres- och avgifisbortfall, garage -1 240 -1 265
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -177 822 -163 707
Briinsleavgifier, bostiider 1289436 1289 436
Elavgifter 470 826 565 301
Summa nettoomsittning 10 090 545 10 021 983
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Kabel-tv-avgifter 141 960 141 960
IT-avgifter 163 800 163 800
Ovriga ersittningar, pant- och dverlatelseavgift 32679 24322
Fakturerade kostnader, inkasso & faktureringsavg 17 ki/lgh/man 37 848 39108
Rorelsens sidointiikter & korrigeringar 10 -8
Ovriga rovelseintikter, Parkster, 2:a handsuthyrning 33595 38 473
Forsikringserséttningar 614 401 0
Summa bvriga rorelseintikter 1024 293 407 655
Not 4 Driftskostnader
2020-07-01 2018-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Underhall -2 377 141 -6 559 821
Reparationer -438 248 -305934
Fastighetsavgift och fastighetsskatt ~307 098 -301 638
Forsikringspremier -166 714 -146 173
Kabel- och digital-TV -319 997 -317772
Aterbiring fidn Riksbyggen 6 600 0
Obligatoriska besiktningar -26 060 -73 393
Bevakningskostnader -4 800 -26 835
Sné- och halkbekéimpning -315 681 -287 003
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -18 291
Forbrukningsinventarier -110 238 -61 887
Fordons- och maskinkostnader, Servicebil/slip -1313 0
Vatten -438 305 -438 050
Fastighetsel -1 075 705 -1 167 638
Uppvirmning -700 018 ~731773
Sophantering och atervinning -255 612 -240 758
Férvaltningsarvode drift, yttre- och inre skotsel samt tradgérdsskotsel -766 384 -722 064
Summa driftskostnader =7 296 714
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsatrvode administration -618 268 -607 388
IT-kostnader ’ -4319 -4 498
Arvode, yrkesrevisorer -19375 ~19 375
Ovriga forvaltningskostnader -11 305 -1397
Kreditupplysningar -3 480 -3 600
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifier -38 415 -26 279
Representation 0 -1017
Kontorsmateriel -6 169 -5 465
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1056
Medlems- och foreningsavgifter -7 280 ~14 560
Bankkostnader -3 230 -3 160
Advokat och rittegangskostnader -158 503 0
Ovriga externa kostnader -6 500 -5350
Summa 6vriga externa kostnader -876 844 -693 144
Not 6 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Lén till uppdragstagare 0 -9 464
Styrelsearvoden -33 000 -32 000
Sammantridesarvoden -55481 ~78 498
Arvode till Bvriga foriroendevalda och uppdragstagare -3 600 -3 600
Sociala kostnader -26 451 -34 506
Summa personalkostnader -118 532 -158 068
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -782 495 ~782 495
Avskrivning Markanliggningar -43 787 -43 787
Avskrivningar tillkommande utgifter -81351 -81 351
Avskrivning Maskiner och inventarier -133 409 -66 705
Avskrivning Installationer -14 363 -14 363
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 055 405 -988 700
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstiligangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rinteintikier frin lAngfiistiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag, Riksbyggens andelsutdelning 69 504 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 69 504 0gx
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Not 9 Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter

2020-07-01 2019-07-01
2021-08-30 2020-06-30
Rinteintékter frin likviditetsplacering, SBAB 1509 5301
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 57 191
Summa évriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 566 5492
Not 10 Rintekostnader och liknande resuitatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -361377 ~475 728
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -361 377 -475 728
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2021-08-30 2020-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 47 601 768 47 601 768
Mark 8200 000 8200 000
Tillkommande utgifter 3254037 3254 037
Markanldggning 1582 480 1 582 480
60 638 285 60 638 285
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 60 638 285 60 638 285
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -26 480 031 -25 697 537
Tillkommande utgifter -488 106 -406 755
Markanldggningar -666 792 623 005
-27 634 929 -28 727 297
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader ~782 495 ~782 495
Arets avskrivning tillkommande utgifter -81 351 -81 351
Arets avskrivning markanliggningar ~43 787 -43 787
-907 633 -907 633
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -28 542 562 -27 634 930
Restvirde enligt plan vid arets slut 32 959 569 33 003 356
Varav
Byggnader 20339242 21 121 737
Mark 8 200 000 8 200 000
Tillkommande utgifier 2 684 580 2 765 931
Markanldggningar 871 901 915 688 va
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Totalt taxeringsvirde 227 156 000 227 156 000
varav byggnader 140 956 000 140 956 000
varav mark 86 200 000 86 200 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets bhorjan
Inventarier och verktyg 1417778 750 731
Installationer 1623332 1623332
3041110 2374 063
Arets anskaffningar
Installationer 0 667 047
0 667 047
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 3041 110 3041 110
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -817 435 =750 731
Installationer -1 519 055 -1 504 692
-2 336 490 ~2 255 423
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -133 409 -66 705
Installationer ~14 362 -14 362
-147 772 -81 067
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -950 845 -817 435
Installationer -1 533 417 -1 519 055
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 484 262 -2 336 490
Restvirde enligt plan vid arets slut 556 848 704 619
Varav
Inventarier och verktyg 466 933 600 342
Installationer 89915 104 277 o
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Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag

2021-06-30 2020-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 724 000 724 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 724 000 724 000
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-06-30 2020-06-30
Avgifts- och hyresfordringar -648 1359
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -648 1358
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rénteintékter 753 3 887
Farutbetalda driftkostnader 38933 38 832
Forutbetald kabel-tv-avgift 40 950 41610
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1960 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 82 596 84 329
Not 16 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Bankmedel 506 057 501414
Transaktionskonto 2947 837 2178 056
Summa kassa och bank 3453 895 2679470 s
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-06-30 2020-06-30
Inteckningsidn 33 475 409 34 963 053
Nista ars amortering pd langfiistiga skulder till kreditinstitut -1210479 -1 487 644
Nista ars omforhandlingar pé langfistiga skulder till kreditinstitut ~5 230 000
Langfristig skuld vid arets stut 27 034 930 33475409

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkors#ndringsdag Ing.skuld

Arets amorteringar Utg.skuld

NORDEA 1,06%
NORDEA 1,25%
SWEDBANK 147%
SWEDBANK 1,22%
NORDEA 0,77%
NORDEA 0,87%
SWEDBANK 0,91%
SWEDBANK 1,06%
Summa

*Senast kiinda rantesatser

2021-06-30
2022-06-15
2023-03-24
2024-01-25
2024-06-19
2025-02-19
2026-06-17
2028-05-24

4699 516,00 -4 590 856,00 108 660,00 0,00
5480 000,00 0,00 250 000,00 5230 000,00
5456 000,00 0,00 124 000,00 5332 000,00
3510 023,00 0,00 222 860,00 3287 163,00
6 640 000,00 0,00 160 000,00 6 480 000,00
5912 174,00 0,00 307 124,00 5 605 050,00
0,00 . 4 590 856,00 0,00 4 590 856,00

3265 340,00 0,00 315 000,00 2 950 340,00
0,00 1487 644,00 33 475 409,00

34 963 053,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera ca 1 460 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Beriknad amortering de nérmaste fem &ren #r ca 1 460 tkr &rligen

Not 18 Leverantorsskulder

2021-06-30 2020-06-30
Leverantorsskulder 204 672 990 469
Ej reskontraforda leverantSrsskulder 327 449 0
Summa leverantdrsskulder 532 121 990 469
Not 19 Skatteskulder
2021-06-30 2020-06-30
Skatteskulder 29 056 3173
Summa skatteskulder 29 056 3173
Not 20 Ovriga skulder
2021-06-30 2020-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 232 606 247092
Skuld fér moms -7391 2996
Avrikning hyror och avgifter 0 -60
Summa bvriga skulder 225 215 250 028 o<
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna réntekostnader 35765 28 842
Upplupna driftskostnader 237048 5175
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll -1 53783
Upplupna elkostnader 56114 50 104
Upplupna virmekostnader 33095 341350
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 28 125 68 965
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 920 952 886 712
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1311 098 1127 932
Not Stillda sékerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckning 44 183 000 44 183 000
Not Eventualforpliktelser
Ansvarsforbindelser 0 0

Not Visentliga hiindelser efter rdkenskapsaret utgang

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsaret har intriffat. ce<
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evISIonSDeratielse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Trandansen, org. nr 794000-1865

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Trandansen for rikenskapsaret 2020-07-01—2021-06-30,
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats { enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rétlvisande

bild av féreningens finansielia stéllning per den 30 juni 2021 och av dess finansiella resultat for rikenskapséret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstdmman faststélier resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar,

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som regisirerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &t tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for aft drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningstagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den intemna kontroll som den bedtmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som Inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedtém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nir s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att forts#tta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r aft uppna en rimlig
grad av s#kerhet omn huruvida arsredovisningen som helhet inte In-
nehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdker-
het, men &r ingen garanti far att en revision som ulfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kornmer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat ut-
ifrAn dessa risker och inh&mtar revistonsbevis som 4r fillrdckliga
och #ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara ultalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hgre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan Innefalta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaklig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontrolf som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r {mpliga med hiinsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten | den in-
terna kontrollen.

— utvéirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilthrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héindelser eller fdrhallanden som kan
leda till betydande tvivel om fdreningens férmaga att fortsatia
verksamheten. Om vi drar sluisatsen att det finns en visentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utviirderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrlktning samt tidpunkien fr den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
ral,

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av fdreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven ulfért en revision av styrelsens forvaitning for Riksbyggen Brf Trandansen for rdkenskaps-

aret 2020-07-01—2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vitillstyrker att féreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar slyrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rikenskapsaret.

‘Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och andaméisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehoyv, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed véart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé& né&got annat s#tt haridlat i strid med bostadsraitslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s#kerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s#kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsraltsla-
gen.

Umeaden 1¥ OWta\eA =202\

KPMG AB

Gunilla Bergman
ktariserad revisor

Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionélla bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-

underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta -

for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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Riksbyggens Brf Trandansen
794000-1865

Mwh (stapel) FJARRVARME

2016/17  2017/18  2018/19  2019/20  2020/21

Ovanstdende diagram visar arsférbrukning av fjarrvirme, vatten och el de senaste 5 dren.
Linjediagrammen visar kostnadsutvecklingen (SKR) de senaste fem aren (hogra skalan).
Elférbrukning i ligenheterna har minskat med ca 20 % sedan individuell métning inforts.
Minskad virmeforbrukning beror pa installation av virmevéxlare som dock har lett

till okad elférbrukning med ca 250 000 kWh per ar.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark, Matken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med ovriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hér engagemanget skapar sammanhllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsriittsforening hai du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstémman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd Arsavgiften si att dén ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din 14t som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som [#mnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i ﬁagm de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, #rvas eller
Gverldtas pi samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilléigg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen, Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen, Det #r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i fowaltmngsuppdraget Riksbyggen #r ett kooperativt folkidrelseforetag
och en ekonomisk frening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga oxgamsatlonel som storsta andelsigare.

. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfox ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster
t.ex fastlghetsel och forsdkringar som de bostadsrittsfSreningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och mll_jocemﬁelade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kriivs for att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksA hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pd miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliiggningstillgingar
Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnadei.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid f5r maskiner och inventarier ir 5 - 10 8r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& niellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period f5r nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan ay balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balanstikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatréikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (freningens
formbgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som freningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekononiisk férening
En foretagsform som har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening #r en typ av ekonomisk frening,

Folkrorelse

En samimanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensarit intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inve underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhalisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadstéttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansiikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Eriligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhélisarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk frening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar, Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle forenirigen gé i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar. .

For vatje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsr. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och 8rets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RBF Trandansen Org.ni: 794000-1865




Interimsfordringar

Interimsfordringar 4t av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig si 4r det en forutbetald kostnad. Man kan stiga att féreningen har
en fordran p forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen galler och vid premietidens slut
#r den nere i noll,

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen #innu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjfinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott,

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &, Om en fond fr inre underhall finns riknas #iven denna 11 de kortfristiga

skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma #r anviinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formiga att betala kortfiistiga skulder (t ex el, véirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhills genom
att jimfora foreningens omsétiningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storee in de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder :
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ir. I regel sker betalningen I8pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna iir stdrre fin
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
freningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: undethiliskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader, Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvoet
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen #r,

d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder,

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsfSrmaga, Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor de} & finansierad med 14n.

Stéllda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p beriknad nyttjandeperiod. Den &tliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den I5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stdsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse,

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsritttsférenings rinteintkter 4r
skattefiia till den del de &t htinfrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i firekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. .

Bostadsrittsfreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for Tastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befiiade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet p4 lokalerna.

Underhillsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bensimns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhAlispianen.

Underhéllsplanen anvéinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som foreningen
behtver gora. Reservering uttver plan kan goras genom disposition av fiitt eget kapital pi foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualfopliktelse 4r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) eft utfldde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriffa,
En eventualforpliktelse dr ocks3 ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiitining pd grand av att .
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras. .
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i frsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk firvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860

www.riksbyggen.se ‘ Rikayggen

Rum o7 heta Livek
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