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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Néar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Korporalen 9, med séte i Stockholm far hdr med uppritta arsredovisning for
rikenskapsaret 2023. Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes
avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 november 2015.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
den 25 augusti 2015. I foreningens fastighet har sedan tilltrédet den 1 juni 2010 tillkommit 15 nya
bostadsldagenheter genom ombyggnad av tidigare kontorslokaler. Med anledning av detta har en ny
ekonomisk plan uppréttats.

Foreningens fastighet
Foreningen registrerades den 20 augusti 1984.

Foreningen forvérvade fastigheten Korporalen 9 i Stockholm den 1 juni 2010. Fastigheten &r upplaten
med dganderitt. Fastigheten ar beldgen med adresserna, Strandvégen 29-33, Grev Magnigatan 2-4,
Riddargatan 60-64 och Torstenssonsgatan 1-3. Pé innergérden finns dessutom "Stallet" med ett
konferensrum och ett utrymme for hantverkare. Fastigheten bestar av 83 bostadsritter och 4 hyresritter,
totalt 87 bostadslidgenheter samt 1 lokal. Den totala boarean uppgér till 16 777 kvadratmeter, varav 978
kvadratmeter avser hyresritter. Boarean anges enligt kontrollmétning utford 2013, forutom for ett fétal
bostadsritter som sedan dess utdkat sina ytor ndgot genom upplatelser av kokstrapphus och/eller del av
en ravind. Dessa tilliggsytor har kontrollmitts och berérda lagenheters area har justerats uppat. Vidare
finns det 30 garageplatser varav 4 mc-platser. Markareal for tomten uppgér till 5 239 kvadratmeter.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar forsdkrad hos Proinova (IF).

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erliggs med 1 589 kr/lagenhet.
Fastighetsskatt for lokaler dr for narvarande 1% av taxeringsvirdet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 960 600 000 kr. Nybyggnadsar dr 1888-1892, virdear dr 1955 och ombyggnadsar &r
2011.

Byggnader Mark Totalt
Bostider: 258 000 000 696 000 000 954 000 000
Lokaler: 6 600 000 6 600 000
Totalt: 264 600 000 696 000 000 960 600 000
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning och 6vriga féreningsfragor

Foreningen har tecknat avtal om teknisk férvaltning med Nabo AB.

Foreningen 4r medlem i Fastighetsdgarna i Stockholm och Bostadsrétterna. Foreningen tar ut
overlatelseavgift och pantsittningsavgift i enlighet med stadgarna. Overlatelseavgift erliggs av
forvarvaren. Pantséttningsavgift erliggs av pantséttaren. Féreningen tar dven ut lagstadgad avgift i
samband med andrahandsuthyrning.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter avseende drift

och underhéll av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker arligen i enlighet med stadgarna.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 2023-06-29 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter: Kent Hiagglund, Ordforande

Jann Wiebols

Caroline Sundstrom
Catarina Kronstrom
Magnus Malm

Suppleant: Joakim Hoffman

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantrdden samt ett konstituerande méte.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Kent Hiagglund och Jann Wiebols i forening.

Revisor

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
BDO Milardalen AB

Valberedning
Cecilia Wiebols

Christer Sterndalen

Iz
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret samt planerade projekt
Lan:

Totalt uppgér foreningens lan till 55 Mkr. Foreningen hade per arsskiftet tva 14n pa4 sammanlagt 25 Mkr
till rorlig rénta. De rorliga lanen har ett paslag om 0,45% pa bankens upplaningsrinta. Ett av lanen pd 10
Mkr bands till 4,52% och 16per till september 2025. Det andra rorliga lanet pé 15 Mkr ligger kvar med
rorlig rdnta, som fram till juni 2024 &r 4,48 %, men forvéntas fa en ldgre réntesats under aret.

Darutover finns tva 14n med fast rdnta pad sammanlagt 30 Mkr, ett till 0,82% (20 Mkr) som loper till
december 2024 och ett till 3,86% (10 Mkr) som 16per till mars 2026.

Avgiftshojning:

Avgifterna hojdes med 15% fran 1 jan 2023, efter att ha varit ofoérdndrade sedan 2014. Ingen
avgiftshojning under 2024. Foreningen har en god ekonomi, men framtida avgiftshdjningar kan inte
uteslutas.

Intiikter fran hyresgister:

I slutet av 2023 genomf6rde foreningen en forhandling i1 egen regi med Hyresgastforeningen for att fa
upp hyresnivan for de fyra lagenheter som hyrs av ambassader. Hjningen blev 1 genomsnitt 13%, vilket
skall jamforas med de partsférhandlingar i Stockholm som hittills gett hojningar pé cirka 5%.

Ligenhetsrenoveringar:

Aven 2023 har ett stort antal renoveringar startas, varav manga varit omfattande. Tyvirr har inte alla foljt
foreningens byggregler, vilket skapat oldgenhet f6r grannarna, skador pa fastigheten och mycket
extrajobb for styrelsen. Detta har dven lett till att foreningen tvingats anlita externa advokater, vilket
orsakat foreningen extra kostnader. Arsstimman 2023 godkinde de av styrelsen omarbetade
byggreglerna, vilka finns att ta del av pa foreningens hemsida.

Siikerhet:

Efter en incident under 2021 har sdkerheten setts 6ver med bl,a. byte och justering av automatiska
dorrstingning, 6versyn av l&s och fler bevakningskameror. Sedan dess skedde inga incidenter forrén i
februari 2024, da en dldre person i foreningen blev bestulen pa vérdesaker i sitt hem. Uppmérksamma
grannar dr som alltid det basta skyddet. Se till att porten alltid gér igen, rapportera omedelbart om porten
inte stdnger som det skall och slépp aldrig in personer du inte kdnner.

Foreningen utvérderar d4ven en app-16sning for att kunna styra portautomatiken och ljud/bild
kommunikationen péa distans. Ev. kommer négra av kamerorna att bytas ut/uppgraderas.

Iz
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Pagaende och planerade projekt
VA-stammar:

I samband med renovering av ldgenheter gors alltid ett partiellt stambyte om skicket &r daligt.
Foreningen bekostar sjédlva stambytet, antingen genom att sjdlva utfora arbetet eller genom en
schablonerséttning per stam till BRI.

Ny puts pa gardsfasad Torstenssongatan:

Fasaden &r i daligt skick och beh6ver putsas om. Skall ske under varen/sommaren 2024.
Generell 6versyn av entréer.

Uppfraschning av golv och lagning av sméskador i trappor.

Nya entrémattor i samtliga portar forutom Riddargatan som nyligen fitt nya mattor.
Snyggare och mer enhetliga namntavlor.

Avrinning gardarna:

I samband med montering nya stupror mot garden fran Strandvagen har det uppstatt problem med
avrinningen. Tva av fem stupror atgirdades under 2023, resten atgérdas under 2024.
Reparation av hissar:

Utbyte av nodtelefoner pga. 3G mobilnitet slécks.

Taksikerhet:

Forbittrad taksidkerhet pa vissa tak i form av gangbryggor och stegar.

Inventering av fliktar och AC-anléiggningar pa tak:

Storande ljud skall atgérdas. Bekostas av BRI om det &r en egen utrustning.
Passersystem:

Utbyte av alla “taggar” under varen 2024.

Sotning och riokgasgangar:

Inspektion av ligenheter som inte dr genomgangna.

Inventering elsékerhet:

Lagkrav frén 2024.

Ny hemsida:

Biittre struktur och enklare att underhalla.

Iz
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Avslutade projekt

Forbittrad brandsikerhet:

Uppgradering av tva rokgasluckor, flera brandslédckare, sprinkler i grovsoprum och fler brandvarnare
Killaren:

Utbyte av vissa avloppsror och ventiler

Virmesystem:

Rengoring av varmevixlare samt nytt magnetfilter januari 2024

Gardarna:

En tradgardsmaéstare fran Waldemarsudde har beskurit och omplanterat vixter samt nyplantering, ex ett
buxbomsklot vid portalen in fran Grev Magnigatan

Avrinning gardarna:

Ny avrinning for tva stuprér pa Strandviagen 33

Gérdsentréer:

Renovering av sliten gardsdorr pa Riddargatan 60 mot Grev Magnigatan
Hissar:

Rengoring av hissar och hisschakt

Underhallsplan:

Ny underhallsplan for 2024 och framat klar i mars 2024. Allt dokumenteras i systemet Plantima som ar
oberoende av teknisk forvaltare

Gas:
Utbyte av ingdende gasledning och huvudventil mars 2024

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 117 (119) medlemmar. Under aret har 4 (7) dverlatelser genomforts.

Iz
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Flerarsoversikt (Tkr)
Rorelseintikter

Arets resultat

Arets resultat exkl. avskrivning
Fastighetskostnader exkl
avskrivning

Finansnetto

Skuldrénta (%)

Soliditet (%)

Skuld till kreditinstitut
Hyror kr/ kvm

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Rorelseintiikter
Rorelsens huvudintikter.

Aretsresultat exkl. avskrivningar

2023
9471
-3534
1072

6 891
-1 555
2,8
93,1
55 000
1236

3481
3278

428
104

8,1
189

71,4

2022
8597
-3 929
644

7389
-566
1,0
93,2
55 000
1183

3481
3278

372
46
9.4
177

68,4

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Fastighetskostnader exkl. avskrivningar

Fastighetskostnader med justering av kostnader for avskrivningar.

Finansnetto
Arets rintekostnader.

Soliditet

Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Skuldriinta

Bokfo6rd rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetsléan.

Hyror kr/ kvin

Hyror for hyresritter i forhéllande till boarea och ér.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsiittning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Iz

rJIUMuvWA-rkxL8G_P-R

2021
8231
-2 751
1345

6411
-421
0,7
92,6
60 000
1154

3798
3576

372
80
10,2
172

71,9

2020
8188
-2 000
2 086

5679
-423
0,8
93,1
55000
1189

3481
3278

371
129
9.4
148

71,6

6 (15)

2019
8452
-3 816
267

7 384
-555
1,2
94,3
45 000
1122

2 848
2682

371
100
7,7
154

69,4
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Arsavgift/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &4r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekiinslighet (%)

Foreningens rantebiarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, virme, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 700 670 131 831 15032 -59 666 -3 929 783 938
Disposition av
foregdende
ars resultat: 2 882 -6 811 3929
Arets resultat -3 534 -3 534
Belopp vid arets utgang 700 670 131 831 17914 -66 477 -3 534 780 404

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -66 476 847
arets forlust -3534 061
-70 010 908
behandlas sé att
avsittning till underhéllsfond 2 881 800
nyttjande av fond for yttre underhall for arets underhall -674 917
i ny ridkning overfores =72 217 791
-70 010 908
Upplysning om forlust

I en bostadsrittsforening #r likviditeten mer betydelsefull 4n &rets resultat enligt resultatrikningen. Arets
resultat exkl. avskrivningar ska récka till planerat underhall 6ver tid och rimlig amortering. Féreningen
redovisar ett negativt resultat till f61jd av hoga avskrivningskostnader. Den bokforda forlusten som &r
hanforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pé foreningens kassaflode (likviditet), pa
arsavgiften eller den ldngsiktiga ekonomiska uthalligheten.

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Iz
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Iz
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2023-01-01
-2023-12-31

9276716

193 833
9 470 549
9 470 549

-6 232 125
-526 152
-132 451

-4 606 401

11 497 129

-2 026 580

47152
-1 554 633
-1 507 481
-3 534 061

-3 534 061

-3 534 061

8 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

8 157 495

439 226
8596 721
8596 721

-6 740 447
-527 096
-122 004

-4 572 877

11 962 424

-3 365703

2 683
-565 813
-563 130

-3 928 833

-3 928 833

-3 928 833
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Not

[o)

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 8

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Iz
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2023-12-31

831077914
829 088
831 907 002

831 907 002

82471
4047 426
288 938
4 418 835

1825023
6 243 858

838 150 860

9 (15)

2022-12-31

835 606 549
571 614
836 178 163

836 178 163

199 361
2029 700
170 236
2399297

2556 426
4955723

841 133 886
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 700 670 484 700 670 484
Upplatelseavgifter 131 830 588 131 830 588
Fond for yttre underhéll 17 914 032 15032 232
Summa bundet eget kapital 850 415 104 847 533 304
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -66 476 847 -59 666 214
Arets resultat -3 534 061 -3 928 833
Summa fritt eget kapital -70 010 908 -63 595 047
Summa eget kapital 780 404 196 783 938 257

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 20 000 000 20 000 000
Summa langfristiga skulder 20 000 000 20 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 35000 000 35000 000
Depositioner 220 000 0
Leverantorsskulder 603 076 442 792
Aktuella skatteskulder 402 396 320997
Ovriga skulder 5782 2494
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 1515410 1429 346
Summa kortfristiga skulder 37 746 664 37195 629
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 838 150 860 841 133 886

Iz
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Péagaende takprojekt

Forséljning av ravind

Investeringar laddstolpar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-3 534 061
4 606 401

1072 340

116 890
-339 282
160 284
390 752

1 400 984

0
0
-335 240
-335 240

0
0
1 065 744

4744 108
5 809 852

Iz
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2022-01-01
-2022-12-31

-3 928 833
4572 877

644 044

-1239 700
147 663
-744 998
999 472
-193 519

-1 660 475

1380 000
-1 184 168
-1 464 643

-5 000 000
-5 000 000
-6 658 162

11 402 270
4744 108
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intidkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 100 ar
Balkonger, stambyte, renoveringar, byte rér och ventiler,
takprojekt 50 ar
Gards- och fonsterrenovering, hissar, passersystem,
takomldggning 30 ar
Fjarrvirmecentral 25 ar
Fastighetsforbattring, laddstolpar 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022

Arsavgifter bostidder 6 763 956 5880 737
Hyresintékter, bostader 1 208 434 1157111
Hyresintékter, lokaler ej moms 17 346 15 647
Hyresintékter, garage ej moms 1 229 400 1 098 000
Hyresintékt bredband, ej moms 6 000 6 000
Laddstolpar el-bilar 51 581 0

9276 7117 8 157 495

I arsavgiften ingar virme, el, vatten.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2023 2022

Forsékringsersittningar 0 346 038
Ovriga intikter 115135 66 220
Avgift andrahandsupplatelse 16 188 9683
Overlatelse - och pantsittningsavgifter 6982 15 665
Betalningspaminnelse 1 800 1620
Elprisstod 53728 0
193 833 439 226

Iz
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Not 4 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Snordjning/sandning
Stadning och entrémattor
Hiss service
Reparationer
Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Kabel-tv och bredband
Teknisk forvaltning
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt
Hyressittningsavgift
Underhall
Besiktningskostnader
Passersystem

Ovriga forvalningskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Hemsida

Revisionsarvode extern revisor
Ekonomisk forvaltning
Foreningsstimma/medlemsmoten
Serviceavgift till branschorgan
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Ovriga externa kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

[ K4 ‘ rJIUMuvWA-rkxL8G_P-R

2023
37997
77 535

271 926
60 029
555957
277 540
2630954
254027
267 141
177 150
288 497
355 066
204 243
556
674917
0

84 850

13 740

6 232 125

2023
34 621
4524
54 643
142 267
6483
7190
6916
198 365
71143
526 152

2023-12-31
873784 937

0
873 784 937

-38 178 343
-4 528 635
-42 706 978

831 077 959

13 (15)

2022

50 665

11 688
197 009
46 244
1924 614
371 658
2364 369
230 996
244 496
172 809
331182
331 346
198 153
556

132 441
14 338
109 522
8362

6 740 448

2022
3222

4 474
51896
118 140
4815

7 080
5221
252250
79 998
527 096

2022-12-31
870 940 249

2 844 688
873 784 937

-33 649 708
-4 528 635
-38 178 343

835 606 594
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop laddstolpar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forsédkring

Kabel-TV
Bostadsritterna
Bredband

Serviceavtal
Forvaltningskostnader
Hiss

Forutbetalda avgifter
Upplupna rénteintikter

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Datum for

2023-12-31
806 173
335241

1141 414

-234 559
=77 766
-312 325

829 089

2023-12-31
121 458
27831
7260

6 050
27 890
74 848
14 763
455
8384
288 939

14 (15)

2022-12-31
806 173

0

806173

190 317
44242
-234 559

571 614

2022-12-31
112 150

26 120
7190

6 050

170 236

Rintesats
Langivare %
Lan SEB 3,86
Lan SEB 0,82
Lan SEB 4,51
Lan SEB 4,52

Kortfristig del av langfristig

skuld

rinteindring

2026-03-23
2024-12-28
2024-12-28
2025-09-28

Lanebelopp
2023-12-31

10 000 000
20 000 000
15 000 000
10 000 000
55000 000

35000 000

Lanebelopp
2022-12-31

10 000 000
20 000 000
15 000 000
10 000 000
55000 000

35000 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Lan med datum for rénteéndring 2024-12-28 &r ett 3 arigt 1&n med fastrinta.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 35 000 000 kr

Iz
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnad
Revisionskostnad

Elkostnader

Fjarrviarme

Forutbetalda hyror och avgifter
Avfall

Vatten och avlopp

Ovriga upplupna kostnader

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm den den dag som framgér av var elektroniska signatur

Kent Hagglund

Caroline Sundstrom

Magnus Malm

Min revisionsberittelse har l1imnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

Jann Wiebols

Iz

rJIUMuvWA-rkxL8G_P-R

2023-12-31
31006
34000
27105

414 207
892 141
47 622
46 560
22769
1515410

2023-12-31
270 000 000
270 000 000

Catarina Kronstrom

15 (15)

2022-12-31
26 142

34 000
80208
379193
632 218

24 878

42 804

209 902
1429 345

2022-12-31
270 000 000
270 000 000
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<O Activity log

1. Kent Hagglund 7> Signed 25.04.2024 08:13 elD Swedish BankID (DOB: 1947/01/18)
kent.hagglund@outlook.com Authenticated 25.04.2024 08:06 Low 1P: 90.129.247.222

2. CAROLINE SUNDSTROM 7> Signed 25.04.2024 08:53 elD Swedish BankID (DOB: 1974/12/15)
caroline@cullborg.se Authenticated 25.04.2024 08:40 Low IP: 85.8.40.20

3. Magnus Malm 7> Signed 25.04.2024 10:22 elD Swedish BankID (DOB: 1964/10/11)
magnus@magnentus.se Authenticated 25.04.2024 10:19  Low 1P: 194.218.39.146

4. Jan Anders Wilhelm Wiebols £ Signed 25.04.2024 10:25 elD Swedish BankID (DOB: 1962/11/26)
jann.wiebols@amf.se Authenticated 25.04.2024 10:20 Low IP: 85.119.131.177

5. CATARINA KRONSTROM £ Signed 25.04.2024 11:27 elD Swedish BankID (DOB: 1951/02/14)
catharina.kronstrom@gmail.com Authenticated 25.04.2024 08:45 Low 1P: 104.28.31.63

6. Anna Margareta Elisabet Kleberg £ Signed 25.04.2024 18:27 elD Swedish BankID (DOB: 1964/10/02)
margareta.kleberg@bdo.se Authenticated 25.04.2024 18:27 Low IP:217.119.170.26

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed




 
  2024-04-25 18:27:25 CEST
  94.191.152.93
  Anna Margareta Elisabet
  Kleberg
  B1bdUMuPWA
  1964-10-02
  Anna Margareta Elisabet Kleberg
  196410023565
  


 
  2024-04-25 08:53:06 CEST
  85.8.40.20
  CAROLINE
  SUNDSTRÖM
  HylOLGOwWC
  1974-12-15
  CAROLINE SUNDSTRÖM
  197412151628
  


 
  2024-04-25 11:27:46 CEST
  85.8.40.8
  CATARINA
  KRONSTRÖM
  HkxwLMOwWR
  1951-02-14
  CATARINA KRONSTRÖM
  195102146643
  


 
  2024-04-25 10:25:24 CEST
  85.119.131.177
  Jan Anders Wilhelm
  Wiebols
  ByZP8Mdw-0
  1962-11-26
  Jan Anders Wilhelm Wiebols
  196211264699
  


 
  2024-04-25 08:13:27 CEST
  90.129.247.222
  Kent
  Hägglund
  H1wUG_v-C
  1947-01-18
  Kent Hägglund
  194701180178
  


 
  2024-04-25 10:22:06 CEST
  95.193.139.12
  Magnus
  Malm
  HkuLfuPbC
  1964-10-11
  Magnus Malm
  196410111972
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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Néar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Korporalen 9, med séte i Stockholm far hdr med uppritta arsredovisning for
rikenskapsaret 2023. Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes
avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 november 2015.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
den 25 augusti 2015. I foreningens fastighet har sedan tilltrédet den 1 juni 2010 tillkommit 15 nya
bostadsldagenheter genom ombyggnad av tidigare kontorslokaler. Med anledning av detta har en ny
ekonomisk plan uppréttats.

Foreningens fastighet
Foreningen registrerades den 20 augusti 1984.

Foreningen forvérvade fastigheten Korporalen 9 i Stockholm den 1 juni 2010. Fastigheten &r upplaten
med dganderitt. Fastigheten ar beldgen med adresserna, Strandvégen 29-33, Grev Magnigatan 2-4,
Riddargatan 60-64 och Torstenssonsgatan 1-3. Pé innergérden finns dessutom "Stallet" med ett
konferensrum och ett utrymme for hantverkare. Fastigheten bestar av 83 bostadsritter och 4 hyresritter,
totalt 87 bostadslidgenheter samt 1 lokal. Den totala boarean uppgér till 16 777 kvadratmeter, varav 978
kvadratmeter avser hyresritter. Boarean anges enligt kontrollmétning utford 2013, forutom for ett fétal
bostadsritter som sedan dess utdkat sina ytor ndgot genom upplatelser av kokstrapphus och/eller del av
en ravind. Dessa tilliggsytor har kontrollmitts och berérda lagenheters area har justerats uppat. Vidare
finns det 30 garageplatser varav 4 mc-platser. Markareal for tomten uppgér till 5 239 kvadratmeter.

Fastighetsforsidkring
Fastigheten dr forsidkrad hos Proinova (IF).

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erliggs med 1 589 kr/lagenhet.
Fastighetsskatt for lokaler dr for narvarande 1% av taxeringsvirdet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 960 600 000 kr. Nybyggnadsar dr 1888-1892, virdear dr 1955 och ombyggnadsar &r
2011.

Byggnader Mark Totalt
Bostidder: 258 000 000 696 000 000 954 000 000
Lokaler: 6 600 000 6 600 000

Totalt: 264 600 000 696 000 000 960 600 000
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning och 6vriga féreningsfragor

Foreningen har tecknat avtal om teknisk férvaltning med Nabo AB.

Foreningen 4r medlem i Fastighetsdgarna i Stockholm och Bostadsrétterna. Foreningen tar ut
overlatelseavgift och pantsittningsavgift i enlighet med stadgarna. Overlatelseavgift erliggs av
forvarvaren. Pantséttningsavgift erliggs av pantséttaren. Féreningen tar dven ut lagstadgad avgift i
samband med andrahandsuthyrning.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter avseende drift

och underhéll av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker arligen i enlighet med stadgarna.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 2023-06-29 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter: Kent Hiagglund, Ordforande

Jann Wiebols

Caroline Sundstrom
Catarina Kronstrom
Magnus Malm

Suppleant: Joakim Hoffman

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantrdden samt ett konstituerande méte.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Kent Hiagglund och Jann Wiebols i forening.

Revisor

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
BDO Milardalen AB

Valberedning
Cecilia Wiebols

Christer Sterndalen
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret samt planerade projekt
Lan:

Totalt uppgér foreningens lan till 55 Mkr. Foreningen hade per arsskiftet tva 14n pa4 sammanlagt 25 Mkr
till rorlig rénta. De rorliga lanen har ett paslag om 0,45% pa bankens upplaningsrinta. Ett av lanen pd 10
Mkr bands till 4,52% och 16per till september 2025. Det andra rorliga lanet pé 15 Mkr ligger kvar med
rorlig rdnta, som fram till juni 2024 &r 4,48 %, men forvéntas fa en ldgre réntesats under aret.

Darutover finns tva 14n med fast rdnta pad sammanlagt 30 Mkr, ett till 0,82% (20 Mkr) som loper till
december 2024 och ett till 3,86% (10 Mkr) som 16per till mars 2026.

Avgiftshojning:

Avgifterna hojdes med 15% fran 1 jan 2023, efter att ha varit ofoérdndrade sedan 2014. Ingen
avgiftshojning under 2024. Foreningen har en god ekonomi, men framtida avgiftshdjningar kan inte
uteslutas.

Intiikter fran hyresgister:

I slutet av 2023 genomf6rde foreningen en forhandling i1 egen regi med Hyresgastforeningen for att fa
upp hyresnivan for de fyra lagenheter som hyrs av ambassader. Hjningen blev 1 genomsnitt 13%, vilket
skall jamforas med de partsférhandlingar i Stockholm som hittills gett hojningar pé cirka 5%.

Ligenhetsrenoveringar:

Aven 2023 har ett stort antal renoveringar startas, varav manga varit omfattande. Tyvirr har inte alla foljt
foreningens byggregler, vilket skapat oldgenhet f6r grannarna, skador pa fastigheten och mycket
extrajobb for styrelsen. Detta har dven lett till att foreningen tvingats anlita externa advokater, vilket
orsakat foreningen extra kostnader. Arsstimman 2023 godkinde de av styrelsen omarbetade
byggreglerna, vilka finns att ta del av pa foreningens hemsida.

Siikerhet:

Efter en incident under 2021 har sdkerheten setts 6ver med bl,a. byte och justering av automatiska
dorrstingning, 6versyn av l&s och fler bevakningskameror. Sedan dess skedde inga incidenter forrén i
februari 2024, da en dldre person i foreningen blev bestulen pa vérdesaker i sitt hem. Uppmérksamma
grannar dr som alltid det basta skyddet. Se till att porten alltid gér igen, rapportera omedelbart om porten
inte stdnger som det skall och slépp aldrig in personer du inte kdnner.

Foreningen utvérderar d4ven en app-16sning for att kunna styra portautomatiken och ljud/bild
kommunikationen péa distans. Ev. kommer négra av kamerorna att bytas ut/uppgraderas.
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Pagaende och planerade projekt
VA-stammar:

I samband med renovering av lagenheter gors alltid ett partiellt stambyte om skicket ar déligt.
Foreningen bekostar sjédlva stambytet, antingen genom att sjdlva utfora arbetet eller genom en
schablonerséttning per stam till BRI.

Ny puts pa gardsfasad Torstenssongatan:

Fasaden &r i daligt skick och beh6ver putsas om. Skall ske under varen/sommaren 2024.
Generell 6versyn av entréer.

Uppfraschning av golv och lagning av sméskador i trappor.

Nya entrémattor i samtliga portar forutom Riddargatan som nyligen fitt nya mattor.
Snyggare och mer enhetliga namntavlor.

Avrinning gardarna:

I samband med montering nya stupror mot garden fran Strandvagen har det uppstatt problem med
avrinningen. Tva av fem stupror atgirdades under 2023, resten atgérdas under 2024.
Reparation av hissar:

Utbyte av nodtelefoner pga. 3G mobilnitet slécks.

Taksikerhet:

Forbittrad taksidkerhet pa vissa tak i form av gangbryggor och stegar.

Inventering av fliktar och AC-anléiggningar pa tak:

Storande ljud skall atgérdas. Bekostas av BRI om det &r en egen utrustning.
Passersystem:

Utbyte av alla “taggar” under varen 2024.

Sotning och riokgasgangar:

Inspektion av ligenheter som inte dr genomgangna.

Inventering elsékerhet:

Lagkrav frén 2024.

Ny hemsida:

Biittre struktur och enklare att underhalla.

4 (15)
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Avslutade projekt

Forbittrad brandsikerhet:

Uppgradering av tva rokgasluckor, flera brandslédckare, sprinkler i grovsoprum och fler brandvarnare
Killaren:

Utbyte av vissa avloppsror och ventiler

Virmesystem:

Rengoring av varmevixlare samt nytt magnetfilter januari 2024

Gardarna:

En tradgardsmaéstare fran Waldemarsudde har beskurit och omplanterat vixter samt nyplantering, ex ett
buxbomsklot vid portalen in fran Grev Magnigatan

Avrinning gardarna:

Ny avrinning for tva stuprér pa Strandviagen 33

Gérdsentréer:

Renovering av sliten gardsdorr pa Riddargatan 60 mot Grev Magnigatan
Hissar:

Rengoring av hissar och hisschakt

Underhallsplan:

Ny underhallsplan for 2024 och framat klar i mars 2024. Allt dokumenteras i systemet Plantima som ar
oberoende av teknisk forvaltare

Gas:
Utbyte av ingdende gasledning och huvudventil mars 2024

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 117 (119) medlemmar. Under aret har 4 (7) dverlatelser genomforts.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Rorelseintikter

Arets resultat

Arets resultat exkl. avskrivning
Fastighetskostnader exkl
avskrivning

Finansnetto

Skuldrénta (%)

Soliditet (%)

Skuld till kreditinstitut
Hyror kr/ kvm

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Rorelseintiikter
Rorelsens huvudintikter.

Aretsresultat exkl. avskrivningar

2023
9471
-3534
1072

6 891
-1 555
2,8
93,1
55 000
1236

3481
3278

428
104

8,1
189

71,4

2022
8597
-3 929
644

7389
-566
1,0
93,2
55 000
1183

3481
3278

372
46
9.4
177

68,4

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Fastighetskostnader exkl. avskrivningar

Fastighetskostnader med justering av kostnader for avskrivningar.

Finansnetto
Arets rintekostnader.

Soliditet

Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Skuldriinta

Bokfo6rd rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetsléan.

Hyror kr/ kvin

Hyror for hyresritter i forhéllande till boarea och ér.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsiittning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

2021
8231
-2 751
1345

6411
-421
0,7
92,6
60 000
1154

3798
3576

372
80
10,2
172

71,9

2020
8188
-2 000
2 086

5679
-423
0,8
93,1
55000
1189

3481
3278

371
129
9.4
148

71,6

6 (15)

2019
8452
-3 816
267

7 384
-555
1,2
94,3
45 000
1122

2 848
2682

371
100
7,7
154

69,4
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Arsavgift/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &4r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekiinslighet (%)

Foreningens rantebiarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, virme, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 700 670 131 831 15032 -59 666 -3 929 783 938
Disposition av
foregdende
ars resultat: 2 882 -6 811 3929
Arets resultat -3 534 -3 534
Belopp vid arets utgang 700 670 131 831 17914 -66 477 -3 534 780 404

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -66 476 847
arets forlust -3534 061
-70 010 908
behandlas sé att
avsittning till underhéllsfond 2 881 800
nyttjande av fond for yttre underhall for arets underhall -674 917
i ny ridkning overfores =72 217 791
-70 010 908
Upplysning om forlust

I en bostadsrittsforening #r likviditeten mer betydelsefull 4n &rets resultat enligt resultatrikningen. Arets
resultat exkl. avskrivningar ska récka till planerat underhall 6ver tid och rimlig amortering. Féreningen
redovisar ett negativt resultat till f61jd av hoga avskrivningskostnader. Den bokforda forlusten som &r
hanforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pé foreningens kassaflode (likviditet), pa
arsavgiften eller den ldngsiktiga ekonomiska uthalligheten.

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

9276716

193 833
9 470 549
9 470 549

-6 232 125
-526 152
-132 451

-4 606 401

11 497 129

-2 026 580

47152
-1 554 633
-1 507 481
-3 534 061

-3 534 061

-3 534 061

8 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

8 157 495

439 226
8596 721
8596 721

-6 740 447
-527 096
-122 004

-4 572 877

11 962 424

-3 365703

2 683
-565 813
-563 130

-3 928 833

-3 928 833

-3 928 833
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[o)

2023-12-31

831077914
829 088
831 907 002

831 907 002

82471
4047 426
288 938
4 418 835

1825023
6 243 858

838 150 860

9 (15)

2022-12-31

835 606 549
571 614
836 178 163

836 178 163

199 361
2029 700
170 236
2399297

2556 426
4955723

841 133 886
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 700 670 484 700 670 484
Upplatelseavgifter 131 830 588 131 830 588
Fond for yttre underhéll 17 914 032 15032 232
Summa bundet eget kapital 850 415 104 847 533 304
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -66 476 847 -59 666 214
Arets resultat -3 534 061 -3 928 833
Summa fritt eget kapital -70 010 908 -63 595 047
Summa eget kapital 780 404 196 783 938 257

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 20 000 000 20 000 000
Summa langfristiga skulder 20 000 000 20 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 35000 000 35000 000
Depositioner 220 000 0
Leverantorsskulder 603 076 442 792
Aktuella skatteskulder 402 396 320997
Ovriga skulder 5782 2494
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 1515410 1429 346
Summa kortfristiga skulder 37 746 664 37195 629

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 838 150 860 841 133 886
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Péagaende takprojekt

Forséljning av ravind

Investeringar laddstolpar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-3 534 061
4 606 401

1072 340

116 890
-339 282
160 284
390 752

1 400 984

0
0
-335 240
-335 240

0
0
1 065 744

4744 108
5 809 852

11 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-3 928 833
4572 877

644 044

-1239 700
147 663
-744 998
999 472
-193 519

-1 660 475

1380 000
-1 184 168
-1 464 643

-5 000 000
-5 000 000
-6 658 162

11 402 270
4744 108
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intidkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 100 ar
Balkonger, stambyte, renoveringar, byte rér och ventiler,
takprojekt 50 ar
Gards- och fonsterrenovering, hissar, passersystem,
takomldggning 30 ar
Fjarrvirmecentral 25 ar
Fastighetsforbattring, laddstolpar 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022

Arsavgifter bostidder 6 763 956 5880 737
Hyresintékter, bostader 1 208 434 1157111
Hyresintékter, lokaler ej moms 17 346 15 647
Hyresintékter, garage ej moms 1 229 400 1 098 000
Hyresintékt bredband, ej moms 6 000 6 000
Laddstolpar el-bilar 51 581 0

9276 7117 8 157 495

I arsavgiften ingar virme, el, vatten.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2023 2022
Forsékringsersittningar 0 346 038
Ovriga intikter 115135 66 220
Avgift andrahandsupplatelse 16 188 9683
Overlatelse - och pantsittningsavgifter 6982 15 665
Betalningspaminnelse 1 800 1620
Elprisstod 53728 0

193 833 439 226
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Not 4 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Snordjning/sandning
Stadning och entrémattor
Hiss service
Reparationer
Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Kabel-tv och bredband
Teknisk forvaltning
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt
Hyressittningsavgift
Underhall
Besiktningskostnader
Passersystem

Ovriga forvalningskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Hemsida

Revisionsarvode extern revisor
Ekonomisk forvaltning
Foreningsstimma/medlemsmoten
Serviceavgift till branschorgan
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Ovriga externa kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023
37997
77 535

271 926
60 029
555957
277 540
2630954
254027
267 141
177 150
288 497
355 066
204 243
556
674917
0

84 850

13 740

6 232 125

2023
34 621
4524
54 643
142 267
6483
7190
6916
198 365
71143
526 152

2023-12-31
873784 937

0
873 784 937

-38 178 343
-4 528 635
-42 706 978

831 077 959

13 (15)

2022

50 665

11 688
197 009
46 244
1924 614
371 658
2364 369
230 996
244 496
172 809
331182
331 346
198 153
556

132 441
14 338
109 522
8362

6 740 448

2022
3222

4 474
51896
118 140
4815

7 080
5221
252250
79 998
527 096

2022-12-31
870 940 249

2 844 688
873 784 937

-33 649 708
-4 528 635
-38 178 343

835 606 594
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop laddstolpar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forsédkring

Kabel-TV
Bostadsritterna
Bredband

Serviceavtal
Forvaltningskostnader
Hiss

Forutbetalda avgifter
Upplupna rénteintikter

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Datum for

2023-12-31
806 173
335241

1141 414

-234 559
=77 766
-312 325

829 089

2023-12-31
121 458
27831
7260

6 050
27 890
74 848
14 763
455
8384
288 939

14 (15)

2022-12-31
806 173

0

806173

190 317
44242
-234 559

571 614

2022-12-31
112 150

26 120
7190

6 050

170 236

Réntesats
Langivare %
Lan SEB 3,86
Lan SEB 0,82
Lan SEB 4,51
Lan SEB 4,52

Kortfristig del av langfristig

skuld

rinteindring

2026-03-23
2024-12-28
2024-12-28
2025-09-28

Lanebelopp
2023-12-31

10 000 000
20 000 000
15 000 000
10 000 000
55000 000

35000 000

Lanebelopp
2022-12-31

10 000 000
20 000 000
15 000 000
10 000 000
55000 000

35000 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Lan med datum for rénteéndring 2024-12-28 &r ett 3 arigt 1&n med fastrinta.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 35 000 000 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnad
Revisionskostnad

Elkostnader

Fjarrviarme

Forutbetalda hyror och avgifter
Avfall

Vatten och avlopp

Ovriga upplupna kostnader

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm den den dag som framgér av var elektroniska signatur

Jann Wiebols

Kent Hagglund

Caroline Sundstrom

Magnus Malm

Min revisionsberittelse har l1imnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

2023-12-31
31006
34000
27105

414 207
892 141
47 622
46 560
22769
1515410

2023-12-31
270 000 000
270 000 000

Catarina Kronstrom

15 (15)

2022-12-31
26 142

34 000
80208
379193
632 218

24 878

42 804

209 902
1429 345

2022-12-31
270 000 000
270 000 000
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       1974/12/15
       85.8.40.20
     
    
     197412151628
     2024-04-25T06:53:06.813Z
   
    
     /envelopes/rJIUMuvWA/recipients/HylOLGOwWC
     CAROLINE
     SUNDSTRÖM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-25T08:19:34.983Z
    HkuLfuPbC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      194.218.39.146
      2024-04-25T08:19:34.962Z
    
     HkuLfuPbC
     2024-04-25T08:19:34.962Z
     /envelopes/rJIUMuvWA/recipients/HkuLfuPbC
     /envelopes/rJIUMuvWA
   
    
     /envelopes/rJIUMuvWA/recipients/HkuLfuPbC
     Magnus
     Malm
     194.218.39.146
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-25T08:20:42.479Z
    ByZP8Mdw-0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      85.119.131.177
      2024-04-25T08:20:42.450Z
    
     ByZP8Mdw-0
     2024-04-25T08:20:42.450Z
     /envelopes/rJIUMuvWA/recipients/ByZP8Mdw-0
     /envelopes/rJIUMuvWA
   
    
     /envelopes/rJIUMuvWA/recipients/ByZP8Mdw-0
     Jan Anders Wilhelm
     Wiebols
     85.119.131.177
   
  
   
    signature.created
    2024-04-25T08:22:06.570Z
    rkxL8G_P-R.d37b589e-7862-4ecd-8c9d-028f2b6985bb
    
     rkxL8G_P-R.d37b589e-7862-4ecd-8c9d-028f2b6985bb
     /envelopes/rJIUMuvWA/documents/rkxL8G_P-R/signatures/rkxL8G_P-R.d37b589e-7862-4ecd-8c9d-028f2b6985bb
     /envelopes/rJIUMuvWA/documents/rkxL8G_P-R
     
      /envelopes/rJIUMuvWA/recipients/HkuLfuPbC
      Magnus
      Malm
      1964/10/11
      196410111972
    
     signed
     bankid-se
     Magnus
     Malm
     1964/10/11
     95.193.139.12
     
      rkxL8G_P-R
      01c7e345-992f-4255-bcc5-9c7d0d42ec61
      true
      2024-04-25T08:22:06.237Z
      
      
       /envelopes/rJIUMuvWA/recipients/HkuLfuPbC
       Magnus
       Malm
       magnus@magnentus.se
       196410111972
       1964/10/11
       95.193.139.12
     
    
     196410111972
     2024-04-25T08:22:06.237Z
   
    
     /envelopes/rJIUMuvWA/recipients/HkuLfuPbC
     Magnus
     Malm
   
  
   
    signature.created
    2024-04-25T08:25:24.838Z
    rkxL8G_P-R.eeac073e-4b3b-45d7-aaac-8edc388c3eb0
    
     rkxL8G_P-R.eeac073e-4b3b-45d7-aaac-8edc388c3eb0
     /envelopes/rJIUMuvWA/documents/rkxL8G_P-R/signatures/rkxL8G_P-R.eeac073e-4b3b-45d7-aaac-8edc388c3eb0
     /envelopes/rJIUMuvWA/documents/rkxL8G_P-R
     
      /envelopes/rJIUMuvWA/recipients/ByZP8Mdw-0
      Jan Anders Wilhelm
      Wiebols
      1962/11/26
      196211264699
    
     signed
     bankid-se
     Jan Anders Wilhelm
     Wiebols
     1962/11/26
     85.119.131.177
     
      rkxL8G_P-R
      4b373af5-0ce0-4081-8414-06dcf9143030
      true
      2024-04-25T08:25:24.465Z
      
      
       /envelopes/rJIUMuvWA/recipients/ByZP8Mdw-0
       Jan Anders Wilhelm
       Wiebols
       jann.wiebols@amf.se
       196211264699
       1962/11/26
       85.119.131.177
     
    
     196211264699
     2024-04-25T08:25:24.465Z
   
    
     /envelopes/rJIUMuvWA/recipients/ByZP8Mdw-0
     Jan Anders Wilhelm
     Wiebols
   
  
   
    signature.created
    2024-04-25T09:27:46.806Z
    rkxL8G_P-R.cd3d1fd4-72d3-4ae7-a669-109d16520420
    
     rkxL8G_P-R.cd3d1fd4-72d3-4ae7-a669-109d16520420
     /envelopes/rJIUMuvWA/documents/rkxL8G_P-R/signatures/rkxL8G_P-R.cd3d1fd4-72d3-4ae7-a669-109d16520420
     /envelopes/rJIUMuvWA/documents/rkxL8G_P-R
     
      /envelopes/rJIUMuvWA/recipients/HkxwLMOwWR
      CATARINA
      KRONSTRÖM
      1951/02/14
      195102146643
    
     signed
     bankid-se
     CATARINA
     KRONSTRÖM
     1951/02/14
     85.8.40.8
     
      rkxL8G_P-R
      a7a9ff33-6f77-4476-99df-40298d0c1b0b
      true
      2024-04-25T09:27:46.463Z
      
      
       /envelopes/rJIUMuvWA/recipients/HkxwLMOwWR
       CATARINA
       KRONSTRÖM
       catharina.kronstrom@gmail.com
       195102146643
       1951/02/14
       85.8.40.8
     
    
     195102146643
     2024-04-25T09:27:46.463Z
   
    
     /envelopes/rJIUMuvWA/recipients/HkxwLMOwWR
     CATARINA
     KRONSTRÖM
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-25T09:27:47.137Z
    S1lsMMsDZA
    
     S1lsMMsDZA
     /envelopes/rJIUMuvWA/recipients/B1bdUMuPWA
     /envelopes/rJIUMuvWA/recipients/B1bdUMuPWA/notifications/S1lsMMsDZA
     Inbjudan att signera årsredovisning
     margareta.kleberg@bdo.se
     2024-04-25T09:27:47.021Z
     0110018f14951a5e-6af6ac5f-68ce-4ed5-bee4-7d852a7f8959-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-25T16:27:05.640Z
    B1bdUMuPWA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      217.119.170.26
    
     B1bdUMuPWA
     2024-04-25T16:27:05.540Z
     /envelopes/rJIUMuvWA/recipients/B1bdUMuPWA
     /envelopes/rJIUMuvWA
   
    
     /envelopes/rJIUMuvWA/recipients/B1bdUMuPWA
     Margareta
     Kleberg
     217.119.170.26
   
  
   
    signature.created
    2024-04-25T16:27:25.961Z
    rkxL8G_P-R.5e5b2dbf-6402-4c1a-843d-60b892a4ec5e
    
     rkxL8G_P-R.5e5b2dbf-6402-4c1a-843d-60b892a4ec5e
     /envelopes/rJIUMuvWA/documents/rkxL8G_P-R/signatures/rkxL8G_P-R.5e5b2dbf-6402-4c1a-843d-60b892a4ec5e
     /envelopes/rJIUMuvWA/documents/rkxL8G_P-R
     
      /envelopes/rJIUMuvWA/recipients/B1bdUMuPWA
      Anna Margareta Elisabet
      Kleberg
      1964/10/02
      196410023565
    
     signed
     bankid-se
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
     1964/10/02
     94.191.152.93
     
      rkxL8G_P-R
      c156975e-9c62-4477-a08d-401af709fc42
      true
      2024-04-25T16:27:25.490Z
      
      
       /envelopes/rJIUMuvWA/recipients/B1bdUMuPWA
       Anna Margareta Elisabet
       Kleberg
       margareta.kleberg@bdo.se
       196410023565
       1964/10/02
       94.191.152.93
     
    
     196410023565
     2024-04-25T16:27:25.490Z
   
    
     /envelopes/rJIUMuvWA/recipients/B1bdUMuPWA
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
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