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Medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening Kanten
kallas harmed till ordinarie féreningsstimma onsdagen den 15 februari 2023 kl. 18.00

Lokal: Bulltoftaskolans matsal

DAGORDNING

Foéreningsstimmans dppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

Godkéannande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimma

Godkéannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostriknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen.

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvode och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdimman

16. Beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB -ledamot

19. Beslut om antalet revisorer och suppleanter

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antalet ledamoter 1 valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23. Val av fullméktige och erséttare samt 6vriga representanter till HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen.

25. Foreningsstimmans avslutande
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HSB Brf Kanten 1 Malmo
Org.nr 746000-6211

ARSREDOVISNING

HSB Brf Kanten i Malméo

Org nr 746000-6211

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2021-09-01 - 2022-08-31

foreningens 62:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021/2022

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens byggnader fardigstélldes ar 1952 pa fastigheten Kroken 2 och Kanten 1
som foreningen innehar med dganderitt.
Fastigheternas adress dr Ryttaregatan 3 & 5, Stubbamollegatan 2 & 4 samt Vattenverksviagen 41.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och har

sitt sétte i Malmo.
Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Lansforsékringar.

Foreningens 128 ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 49
2 62
3 17
Summa 128
Lokaler, hyresritt 3
Parkeringsplatser 0

Total ldgenhetsyta 5 767 kvm.
Total lokalyta 311 kvm.
Lagenheternas medelyta 45,1 kvm.

Transaktion 09222115557485467018 Signerat ESM2, MY2, GL2, CE2, MS2, ML2, AO2



HSB Brf Kanten 1 Malmo
Org.nr 746000-6211

Foéreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 16/2 2022, i Bulltoftaskolans matsal.

Nérvarande var 28st varav 20st rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Christine Ekelund

Vice ordférande Maria Yantes

Sekreterare Gustav Lundgren

Ledamot Ebba Sand Marnerius
Ledamot Muhammad Midyib Shibli
Suppleant Charlotte Stromberg Eliasson

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledaméterna Christine Ekelund, och
Maria Yantes samt suppleant Charlotte Stromberg Eliasson. Styrelsen har under aret hallit 11st
ordinarie sammantréden och 1 st konstituerande sammantrdde och 1st ordinarie
foreningsstdmma.

Firmatecknare i férening
Christine Ekelund, Maria Yantes, Gustav Lundgren och Muhammad Midyib Shibli.

Revisorer
Mikael Lagerstedt

Samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Patrik Stromberg och Lukasz Marzec

Representanter i HSB Malmé fullmaktige
Ebba Sand Marnerius

Viceviard
Ingen.

Transaktion 09222115557485467018

Signerat ESM2, MY2, GL2, CE2, MS2, ML2, AO2
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2022-06-08.

De ndrmsta dren planerar styrelsen for foljande storre atgirder:

Omfogning av fasader.

Tvittning och malning av balkonger.

Separera dagvatten och gravatten till kommunen.

Infora gemensambhets el enligt beslut pa extrastaimma 23/11-2022
Montera solpaneler

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 936 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2022/2023 uppréttade budgeten visade ett hojningsbehov med 3 % och styrelsen
beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2023-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar
enskilda ar.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 28 221 678 kr. Under aret har féreningen
amorterat 602 248 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 47 ar.

Medlemsinformation

Under aret har 18 lagenhetsoverlételser skett.Vid drets utgdng hade foreningen 144 medlemmar.
( forra aret 145) Anledningen till att medlemsantalet avviker fran antalet bostadsrétter i
foreningen &r att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet och dels att vissa ldgenheter ar
sammanslagna. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att
vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Styrelsens slutord
Styrelsen tackar for visat fortroende och onskar alla medlemmar ett riktigt bra 2023.

Transaktion 09222115557485467018

Signerat ESM2, MY2, GL2, CE2, MS2, ML2, AO2
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Org.nr 746000-6211

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond f6r yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Léaneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Fordndring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
lanspraktagande 2021/22
av yttre fond

Avsittning ar 2021/22
yttre fond

Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

226 900

226 900

2021/22
5627
-4 740
-284
648
5939
28222
1720
30 848
76 099
5,0

49
4636
936

Upplatelse-

avgift

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
1 ny rdkning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557485467018

0

2020/21
5479
-4 710
-269
501
4773
28 824
1315
30 557
71915
2,6

46
4735
903

Fond for yttre
underhall

1314 510
-53 875

459 000

1719 635

2019720
5235
-4 609
-376
250

4 804
29 407
851
31505
71915
0,9

68
4831
865

Balanserat

resultat

-1243 292
53875
-459 000
500 527

-1 147 890

-1 147 891
648 109
-499 782

-499 782
-499 782

2018/19
5085
4115
-260
710

19 415
29 804
507

30 863
71915
0,0

44
4896
834

Arets

resultat

500 527

-500 527
648 109
648 109

Signerat ESM2, MY2, GL2, CE2, MS2, ML2, AO2

2017/18
5018
-3925
-362
731
3510
14 704
176

15 051
52153
0,0

60

2 546
823

Totalt
798 645
0

0

0

648 109
1 446 754
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557485467018

Not

2021-09-01
-2022-08-31

5624316
47 093
5671 409

-428 426
-53 875
-205 422
-2 332 598
-580 398
-217 278
-921 653
-4 739 650
931 759

16 457
-300 107
-283 650

648 109

Signerat ESM2, MY2, GL2, CE2, MS2, ML2, AO2

2020-09-01
-2021-08-31

5426 931
51978
5478 909

-586 414
-79 469
-195 902
-2 407 860
-304 740
-213 809
-921 653
-4 709 847
769 062

13 518
-282 052
-268 534

500 527



HSB Brf Kanten 1 Malmo
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader
Pégaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrdkningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557485467018

Not

11

12
13

Signerat ESM2, MY2, GL2, CE2, MS2, ML2, AO2

2022-08-31

24 803 543
14 844
24 818 387

500
500
24 818 887

13 260
2928 850
9462

67 208
3018780

3 000 000

3000 000

10 500
6 029 280

30 848 167

2021-08-31

25725196
0
25725196

500
500
25725 696

14 115
1762 594
10 615
33 822
1 821 146

3000 000

3000 000

10 500
4 831 646

30 557 342
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557485467018

Not

14

15,16, 17

15,16, 17

18
19

Signerat ESM2, MY2, GL2, CE2, MS2, ML2, AO2

2022-08-31

226 900
1719 635
1946 535

-1 147 891
648 109
-499 782
1446 753

23 619 635
23 619 635

4 602 043
103 887
11767
128 436
935 646
5781779

30 848 167

2021-08-31

226 900
1314510
1 541 410

-1 243 292
500 527
-742 765
798 645

23 186 928
23 186 928

5636 998
32049
23119

127 836
751767
6571769

30 557 342
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Forsdljning av immateriella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning (+)/ minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557485467018

2021-09-01
-2022-08-31

Not

648 109
921 653

1569 762

-31 378

244 965

1783 349

-14 844

-14 844

-602 248

-602 248
1166 257

4773 094
5939 351

Signerat ESM2, MY2, GL2, CE2, MS2, ML2, AO2

2020-09-01
-2021-08-31

500 527
921 653

1422 180

-5099
-864 835
552 246

200
200

-583 498
-583 498
-31 052

4 804 146
4773 094
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intédkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gédllande 2021/2022.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 59 ér.
Avskrivningarna sker linjéart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,1 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 708 302 kr
(fg ar 708 302 kr)

Transaktion 09222115557485467018

Signerat ESM2, MY2, GL2, CE2, MS2, ML2, AO2
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler, ej moms
Hyresintédkter lokaler, ej moms

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Loépande underhall

Material i 16pande underhall
Reparationer, bostdder

Reparationer av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhall av installation
Lopande underhall Va/sanitet
Reparationer, Ventilation
Reparationer el/tele

Reparationer av byggnader utvindigt
Reparation av markytor

Erséttning fran forsdkringsbolag
Skadegorelse

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga

Transaktion 09222115557485467018

2021-09-01
-2022-08-31

5404 472
54 604
165 240
5624 316

2021-09-01
-2022-08-31

47 093
47 093

2021-09-01
-2022-08-31

23 630
0

10 296
15925
51294
17749
30226
0

58 043
31878
30010
11 103
144 810
3 462
428 426

2021-09-01
-2022-08-31

53875
53 875

Signerat ESM2, MY2, GL2, CE2, MS2, ML2, AO2

2020-09-01
-2021-08-31

5213599
52 684
160 648
5426 931

2020-09-01
-2021-08-31

51978
51978

2020-09-01
-2021-08-31

81 576
41913
48 283
57012
39461
13 093
27483
3441
23977
10 572
30 027
114 970
94 606
0

586 414

2020-09-01
-2021-08-31

79 469
79 469



HSB Brf Kanten 1 Malmo
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophédmtning

Ovrigt

Oresutjamning

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Transaktion 09222115557485467018

2021-09-01
-2022-08-31

668 744
159 160
863 616
343 225
157 776
140 077

0
2332598

2021-09-01
-2022-08-31

184 188

12 630
383 580
580 398

2021-09-01
-2022-08-31

144 900
14 595
9760
169 255

48 023
48 023

217 278

Signerat ESM2, MY2, GL2, CE2, MS2, ML2, AO2

2020-09-01
-2021-08-31

821078
133 204
830918
308 169
155 235
159 257
-1

2407 860

2020-09-01
-2021-08-31

174 860

11 668
118 212
304 740

2020-09-01
-2021-08-31

142 800
14 280
9520
166 600

47209
47209

213 809
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Not 9 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Utrangeringar stammar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende anskaffningsviarde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirde mark

Utgaende redovisat virde byggnad och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 10 Pagaende nyanléiggningar

2022-08-31

44 163 715
44 163 715

-18 587 519
-921 653
-19 509 172

149 000
149 000

24 803 543
50 042 000

26 057 000
76 099 000

2021-08-31

44 163 715
44 163 715

-17 665 866
-921 653
-18 587 519

149 000
149 000

25725196
43 858 000

28 057 000
71 915 000

Pagiende byggnation avser fasadrenovering, kommer att kosta ca 5,5 mkr och fiardig under 2023.

Ingaende anskaffningsvdrden

Inkop

Overfort till Byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Andel Fonus
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Transaktion 09222115557485467018

2022-08-31

14 844

14 844

14 844

2022-08-31

500

500

500

2022-08-31

9462
9 462

Signerat ESM2, MY2, GL2, CE2, MS2, ML2, AO2

2021-08-31

SO OO

=

2021-08-31
500

0

500

500

2021-08-31

10 615
10 615
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna rénte intdkter
Ovr forutb kostn, uppl int
Oresutjamning

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
Ianspraktagande

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

2022-08-31

3959
63 248
1

67 208

2022-08-31

1314510
459 000
-53 875

1719 635

2022-08-31

31011 000
31011 000

2021-08-31

5518
28 304
0

33 822

2021-08-31

850 979
543 000
-79 469
1314510

2021-08-31

31011 000
31011 000

Réntesats Datum for
Léngivare % rinteindring
SEB 1,19 2024-12-28
SEB 1,68 2022-12-28
SEB 1,32 2024-03-28
SEB 0,77 2024-06-28
SEB 2,29 2023-01-28
SEB 1,38 2022-09-28
SEB 1,64 2023-11-28
Stadshypotek 0,76 2024-09-01
Stadshypotek 0,71 2025-09-01
Stadshypotek 0,74 2025-09-01
Stadshypotek 1,79 2023-06-01
Stadshypotek 1,77 2022-09-01
Stadshypotek 1,77 2022-09-01
Stadshypotek 0,85 2026-03-30

Transaktion 09222115557485467018

Lanebelopp
2022-08-31
700 004

1 163 450
960 312
1423617

1 082 204
962 675

2 602 500
5047 000
5034 750
5047 000
338 200
571234

78 732
3210000
28221 678

Signerat ESM2, MY2, GL2, CE2, MS2, ML2, AO2

Lanebelopp
2021-08-31
767 552
1203 450
990 312
1466 617
1117 204
993 375
2632 500
5107 000
5109 750
5107 000
380 200
606 234

92 732
3250000
28 823 926
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

4 602 043 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktédr och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden ar 602 248 kr
Beriknad skuld om 5 ar 25 210 438 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 18 Ovriga skulder

Medlemmars reparationsfond/inre fond
Paminnelser/overlatelser till HSB

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réintekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Oresutjamning

Transaktion 09222115557485467018

2022-08-31

4 602 043
23 619 635
28 221 678

2022-08-31

127 836
600
128 436

2022-08-31

36 951
387 992
510 703

0
935 646

Signerat ESM2, MY2, GL2, CE2, MS2, ML2, AO2

2021-08-31

5636 998
23 186 928
28 823 926

2021-08-31

127 836
0
127 836

2021-08-31

39 338
231 427
481 003

-1
751767



HSB Brf Kanten 1 Malmo
Org.nr 746000-6211

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststéllelse.
Arsredovisning for Brf Kanten i Malmé har av styrelse tillsammans med revisorer undertecknats med
elektronisk signering.

Malmo 2023-01-22

Christine Ekelund Gustav Lundgren

Ebba Sand Marnerius Maria Yantes

Muhammad Midyib Shibli

Vir revisionsberdttelse har limnats 20230125
Alexandra Ong BoRevision AB Mikael Lagerstedt
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Kanten i Malmé, org.nr. 746000-6211

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kanten i
Malmo for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision

av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kanten i Malmd for

Transaktion 09222115557485452015

rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Signerat ML, AO



Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Grund for uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot Eillémgligg d‘elarlav Iage|? omt edkonomiska foreningar,
foreningen, eler arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé 2023-01-25

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Mikael Lagerstedt
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557485452015 Signerat ML, AO




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
rattelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férdndringar under aret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhéll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader forening-
en har haft under aret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sé stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhéll. Foreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaftningsvirdet for en anldggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-

ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ér, baserat pd markvirdet och en rdnta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgdngar. Omsattningstill-
gangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhéllet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen f6r
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen infor i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna érsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta d&ven om
det inte star négot i drsredovisningen.






Arsredovisningen #r framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmé bistar bostadsréttsforeningar — dven andra an HSB bostadsrattsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
upprittande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




