VALKOMMEN!
OXBARSSTIGEN 22

STROMBLAD

FASTIGHETSFORMEDLING




Tillfalle i populara Annarby - trivsamt, valskoétt fritidsboende med hogt séderlage. Fantastisk utsikt och stor inglasad
veranda med skjutglas. Delvis trddack runt om men ocksa flertalet fina grasytor att méblera for umgange. 10 minuters
gangavstand till samfallighetens fina badplats vid sjon Skiren och nara till fotbollsplan. Detta smultronstalle for
avkopplande vistelser ligger endast 40 min med bil fran Roslagstull.

Fastigheten ar stor och har ett mycket bra lage i omradet. Bra planering med storstuga med dppen spis, sovrum och kok i
huvudhuset och gaststuga med sovrum, separettoalett, dusch samt redskapsbod med separat ingadng. Tomten ar rofylld
med harlig grénska och solig med fina grasytor och synliga mindre bergspartier. Huset ar besiktigat.

Varmt valkommen!

Katri Arnarp

Reg Fastighetsmaklare
070/306 69 00
katri.arnarp@stromblad.nu




Utgangspris:

Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:

1.895.000 kr
33 m?

11 m?

2 rok

2350 m?
1970

Efter

overenskommelse.

Charmigt, trivsamt fritidshus
med hégt soligt och fritt Iage!

Ligger néra sj6 och fotbollsplan -
lantligt men &nda bara 40 min fran
Roslagstull.

Huset ar besiktigat.



Trédéck

Oppen spis

Storstuga

Inglasad veranda

Wisgs aviialse kan firekomma. Skala och mill kan avvika indn verkligheten.

E STROMBLAD

FASTIGHETSFORMEDLING

Wiss avviolso kan fSrokomma, Skala och mads kan avvika frdn veridighotan.
ESTRf)MBLAD

FASTIGHTSFORMIDLING



- INTERIOR -

1-plans fritidshus med hogt och soligt Iage. Fastigheten erbjuder
huvudbyggnad, gasthus med verktygsbod och separat vedbod.
Har erbjuds ett charmigt sommarndje med flera platser for
umgange med familj, slakt och vanner.

Via trevlig inglasad veranda med skjutpartier i glas kommer man
in i en valkomnande storstuga med plats for ytterklader.
Storstugan ar rymlig och luftig med fonster i tva vaderstreck. Har
finns plats for soffgrupp och matplats med magjligt att moblera pa
flera satt. Extra plus for trevlig dppen spis. Intill ligger ett val
utrustat kok samt ett sovrum.

Genomgaende malade och tapetserade vaggar. Innertak i tra
samt golv i laminat (furugolv under) samt furugolv. Delvis nya
fonster.

RUMSBESKRIVNING

STORSTUGA M KPR

Storstugan ar stor och och ljus med fonster i tva vaderstreck.
Stora fonster mot den inglasade verandan. Rummet ar Iatt att
moblera pa flera satt med soffgrupp och matplats.

Fran storstugan kommer man in till kok via plats for ytterklader
och till sovrummet med en dubbelgarderob vid ingangen.

Véggarna ar tapetserade i ljus kulér och golvet ar ett mérkbetsat
laminatgolv (furugolv under). Delvis nya fonster.

SOVRUM 1
Sovrummet har plats for stdrre sang eller enkelsang och annat
moblemang.

Vaggarna ar tapetserade och golvet ar ett laminatgolv. Nyare,
kopplat, sprojsat fonster.

KOK - brunnsvatten

Koket ar trivsamt och ljust och har gott om férvaringsutrymmen i
Over- och underskap. Det finns kombinerad kyl/frys, spis, flakt
och ho i rostfritt. Gott om arbetsytor i ljus laminat och stankskydd
i ljusgron kakel. Kdksluckorna ar speglade vita . Tack vare nyare
dubbla sprdjsade fonster har kdket ett mycket fint ljusinslapp.

Vaggarna ar tapetserade och golvet mérkbetsat laminatgolv
(furugolv under).

INGLASAD VERANDA

Pa den inglasade verandan i sdderlage och sitt hdga fria lage
erbjud férlangda somrar - tidiga somrar och skéna sensomrar.
De stora glaspartierna bestar av skjutglas och dppnas enkelt
upp. Har finns plats for lounge och/eller matmdobler.

GASTHUS M SOVRUM OCH TOA OCH DUSCH, SAMT
VERKTYGSBOD

SOVRUM 2

Sovrummet har en vaningssang och det finns plats for skrivbord
eller annan sittmdbel. Alt stérre sang. Vaggarna ar tapetserade
och golvet ar i furu.

Det finns ett nytt fonster att satta in for den som 6nskar.

TVATTRUM M DUSCH - sommarvatten
| ett separat tvattrum finns dusch och handfat. Ovan handfatet
finns ett litet fonster som ger ett fint ljus.

WC (Separett) - sommarvatten
| ett separat rum finns handfat med kallvatten och en
Separettoalett.

Det finns en ny férbranningstoalett att installera for den som
onskar.

Verktygsboden nas fran gasthusets utsida. Har finns bra yta for
att snickra och fixa.

VEDBOD
Separat bod for férvaring av ved.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Osteraker Annarby 2:8
Oxbarsstigen 22 18491 Akersberga. Belagen i Osteraker
kommun, férsamling. Skattesats 29,257.

Storlek
Boarea 33 m?, biarea ca 11 m?2.
Taxeringsinformation

Pris
1.895.000 kr.

Byggnad
Objektstyp: Fritidshus
Byggnadsar: 1970
Byggnadstyp: 1-plansvilla

Byggnadssatt

Grund: Plintgrund. Stomme: Trareglar. Bjalklag: Tra. Fasad: Tra.
Takbekladnad: Plat. Fonster: 3-glas isoler, 2-glas. Ventilation:
Sjalvdrag.

Vatten och avlopp: Kommunalt/enskilt sommarvatten. Aviopp
saknas

Ovrigt: 1970: Elinstallationer ar original fran byggnadsaret.
Artal fér yttertaket ar okéant.

Artal fér duschrum &r okant.

Artal fér varmvattenberedare till dusch &r okant.

Artal fér kok &r okant.

Artal fér trekammarbrunn ar okant.

Artal fér VA &r okant.

2020: Egen brunn borrades.

2020: Ny varmvattenberedare i huvudbyggnad.

2021: My luft-/luftvarmepump installerades.

Ca 2021: Rdren till duschrummet froés, dessa byttes ut, utfort av
fackman, inga problem har noterats sen dess.

2022-2023: Nya isolerfonster.

2023: Ny fasadpanel mot sddra gaveln.

Servitut, planbestammelser mm
Gemensamhetsanléggning: Osteraker Annarby GA:1 andamal:
Vagar, Vattenforsérjning, Gemensamhetsanlaggning: Osteraker
Skeppsbol GA:1 andamal: Vagar

Avtalsservitut Villa Mm Och Arlig Avgald

Last: Avtalsservitut Villa Mm Och Arlig Avgéld, 01-IM4-69/4829.1
Planbestammelser: Byggnadsplan (1963-12-11)

Ekonomi

Taxeringsvarde 1.187.000 kr (faststallt avseende ar 2021) varav
byggnadsvarde 325.000 kr, mark 862.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1970.

Pantbrev
Det finns 5 pantbrev uttagna om sammanlagt 544 000 kr.

Driftkostnad

Forsakring 2.716 kr, Renhallning 2.000 kr, Sotning 446 kr,
Samfallighet 6.000 kr och Hushallsstrom 12.200 kr.
Summa arskostnad 23.362 kr/ar

Elkostnaden som anges avser den totala kostnaden forra aret
och inkluderar el for uppvarmning saval som hushallsel. EON ar
natdgare och Fortum ar elleverantér. Renhallningskostnaden
avser sophamtning 13 ggr per ar fr Roslagsvatten.
Forsakringskostnaden éar saljarens som har haft Folksam
Fritidshus

Utdver driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt pa for
narvarande 8902 kr/ar.

Vid kop av fastighet (villa/radhus/kedjehus) maste kopet
registreras hos Lantmateriet. Kostnaden ar 1,5% av kopeskilling
och betalningen av denna engangskostnad (kallas stampelskatt)
skots vanligtvis av banken vid koptillfallet. Nar man tar ut lan for
att kOpa en fastighet behdver banken en sakerhet - kallas for
pant/pantbrev. Kostnaden for nya pantbrev pa en bostad ar 2 %
av det nya lanebeloppet minus av tidigare &gare uttagna
pantbrev. Till det tillkommer expeditionsavgiften pa 375 kr per
inteckning for pantbrev.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el
Uppvarmningssystem: Direktverkande el, Luft/luftvarmepump,
Kamin

Energideklaration
Primarenergital: 278 kWh/m? per ar.
Energiklass: G

TV/internet

Nuvarande agare har inte dragit in bredband till huset men Telia
har dragit fiber till tomtgrans. Telia har ocksa varit pa plats och
erbjudit att dra in till Amplig plats i huset ifran tomtgrans.

Ovriga byggnader
Gaststuga med sovrum, separettoalett, dusch samt redskapsbod
med separat ingang.

Tilltrade

Efter verenskommelse.






Nu kan vi erbjuda ett mycket fint
fritidshus med bra lage, harlig tomt och
separat gastshus.

Lantligt men d@nda nara Stockholm och
Akersberga Centrum. 10 minuters promenad
till samfallighetens badplats!

Kontakta fastighetsmaklare Katri Arnarp
for mer information!

070/306 69 00

katri.arnarp@stromblad.nu

Valkomma!




- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[amnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
beldna sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbrey, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kdpare aven far en kostnad for lagfart
(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta
din fastighetsmaklare.



Valkommen till Stromblad Fastighetsformedling AB

Vi utgar fran din férvantansbild och din bostad - for det maste man vara personlig, lyhord och kreativ. | hela
forsaljningsprocessen ar vi tillgangliga, palasta, 6ppna och korrekta.

Var metod innebar att vi arbetar i par for att konvertera fler spekulanter till intresserade budgivare - tva par 6gon ser fler
mojligheter an ett. | tillagg arbetar vi enligt vad vi kommer 6verens om vad géller till exempel manga och generdsa

visningar eller enbart bokade visningar, bilder och annonser.

Valet av maklare kan kdnnas svart och det ar ett fértroendeuppdrag. Ring eller maila mig for ett méte - jag uppmanar
ocksa till att sbka upp mig pa hittamaklare.se och se vad tidigare uppdragsgivare har skrivit.

Stromblad Fastighetsformedling AB
Sankt Eriksplan 4

113 20 Stockholm

070/306 69 00
katri.arnarp@stromblad.nu
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