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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening
(juridisk person) som #gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det dr
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststéller &rs-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pé den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket ménga bendmner som “hyra”. De &rs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som dr bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I féreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel &r att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
réttsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjanster till fastighetséigare och har marknadens
bredaste utbud av tjdnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsréttsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och var ambition dr att stotta och hjélpa din styrelse pa bésta vis.

Du som ér medlem i HSB har tillgang till vér allménna radgivning. Du ndr HSBs juristjour, som
ar 6ppen helfria vardagar kl. 9-15, pé telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksé bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.




HSB Brf Bryggeriet i Angelholm (1)
739400-0595

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Bryggeriet i Angelholm, 739400-0595 far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag och har sitt siite i Angelholm. Foreningen dger
fastigheterna Hoken 1 och Stjirtmesen 6 i vilka man upplater bostadsriittsldgenheter, hyresldgenhet,
lokal, garage och parkeringsplatser. Fastigheterna 4r geografiskt beldgna i Angelholm med adress:
Kristian II:s vig 14 A-C och 16 A-C samt Bruksgatan 31 A-C och 33 A-D.

Inflyttning skedde under dren 1968-1971. Foreningen har 171 bostadsriéttsldgenheter med en totalyta
pa 10 888 m?, 1 hyresldgenhet pd 20 m?, 3 mindre lokaler, 23 carportar och 106 parkeringsplatser.

Bostadsldgenheterna ér fordelade enligt foljande:
I rum & kok, 39 st
2 rum & kok, 54 st
3 rum & kok, 73 st
4 rum & kok, 6 st

Byggnaderna &r fullvirdesforsakrade 1 Lansforsdkringar. Foreningen har tecknat bostadsrittstilligg.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts av av styrelsen den 8 juni 2021,

Féreningen har kopt en ny digital underhallsplan av HSB Skéane 2019. Denna ir uppdaterad under
dret.

Projektet med stambyte och badrumsrenovering slutférdes 2018.

Projektet med uppforande av miljéhus samt ombyggnad av utemiljon/parkeringen stod klart viren
2020. Projektet med drénering markfukt blev klart hosten 2020. Kompletteringar gjordes 2021.

Under aret har 4 nya torktumlare installerats och rengdring av ventilationen utforts.

For de ndrmaste dren planerar styrelsen f6ljande atgérder:
- Oversyn/reparation av fronter balkonger

- dtgirder pé fasaden

- nya sékerhetsdorrar

- byte l4ssystem

- asfaltering parkering Bruksgatan

- byte fjarrvirmecentral
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Ekonomi
Avets resultat uppgér till 1 222 818 kr. Forra dret var resultatet 1 233 646 kr.

Under 4ret har f6reningen gjort extraamorteringar pa 500 000 kr.
Vid &rets slut var behéllningen pé avrakningskontot hos HSB NV Skéne 2 869 628 kr.
Den 1 januari 2021 hojdes drsavgifterna med 2 %.

Styrelsen har beslutat att hoja drsavgifterna med 2 % per den 1 januari 2022,

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdimma holls den 10 maj 2021 genom postrostning,

Styrelsen hade vid arets slut foljande sammanséttning:
Bodil Ibsonius Andersen, ordférande

Emelie Stromberg

Malin Mabrouk

Suppleanter:
Johan Svarén-Stuxberg
Kenan Sahin

Johannes Borg, fd ordférande, vald vid stimman 2021, avgick i janari 2022. Bodil Ibsonius Andersen
gick in som ny ordférande. Féreningsvalda revisorer har varit Rickard Julin fran Grant Thornton, vald
vid foreningsstimman, samt revisor frdn BoRevision AB, vilken ir utsedd av HSB Riksférbund.

Mal fér verksamheten

Vara en bra fastighetséigare genom att bland annat vara lyhord for boende och deras intressen och
trivsel, regelbundet se &ver avtal, samt arbeta aktivt med planering och driftsoptimering, brandskydd
och andra sikerhetsfrdgor. Uppgradera fastigheterna genom ett konstant underhall av inre och yttre
boendemiljo.

Information
Nyhetsbrev skickas ut regelbundet till medlemmarna under édret.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under éret har 23 bostadsrétter overlétits (enligt inflyttningsdatum). Vid rdkenskapsarets bérjan var
medlemsantalet 209 och vid arets slut 210. P4 stimman har man en 16st per 1dgenhet. Om man dger
flera lagenheter har man déremot bara en rost.

Flerarséversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 8 386 8 202 7 865 7648
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1223 1234 1646 1767
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1203 1059 1477 1482
Soliditet (%) 16 16 15 15
Arsavgift (kr/kvm) 743 729 708 687
Drift (kr/kvm)* 286 273 266 241
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 152 133 134 135
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Lan (kr/lkvm) 6 596 6812 6 841 5925
Rantekanslighet i % 9 9 10 9
Overlatelsevarde (kr/kvm) 21348 19743 20 144 18 122

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Réntekénsligheten visar hur ménga procent arsavgiften maste hdjas om rintan pa de rintebdrande
skulderna hojs med 1%.

Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksforbund (dédr hogsta betyg 4r 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20%
>20 %

— N

Arsavgiften beriknas bara pd boendeytan. Ovriga nyckeltal berdknas pa bostads- och lokalytan som ar
. p
pd 10 971 kvm. Overlatelsevirde anges inte om endast 1 bostadsritt Gverlatits.

Foérandringar i eget kapital

Upplatelse  Fond ytfre Balanserat Arets

Insatser avyifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 979 800 6899732 6161995 1233646
Disposition enligt stammobeslut 1233646 -1 233646
Till fond for yttre underhall 300 000 -300 000
Fran fond f&r yttre underhall* -279 857 279 857
Arets resultat 1222 818
Vid arets slut 979 800 6919875 7375498 1222818

* Motsvarar drets kostnad for planerat underhall.

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors foljande omforing per bokslutsdagen:

Arets resultat 1222818 1233 646
Fran fond for ytire underhall* 279 857 25775
Till fond for yttre underhall** -300 000 -200 000
Resultat efter disposition av underhall 1202 675 1 059 421

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgirder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stédmman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 7 375 498,00
Avrets resultat 1222 818,26
Balanseras i ny rdakning 8 598 316,26

Se efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhorande noter.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Roérelsens intikter 1
Nettoomsattning 8 385572 8201 980
Ovriga rérelseintikter 794 559 702 660
Summa rorelsens intidkter 9180 131 8 904 640
Rérelsens kostnader
Drift 2 -3142 714 -3000 152
Planerat underhall -279 857 -25 775
Ovriga externa kostnader 3 -350 427 -420 790
Personalkostnader och arvoden 4 -1 143 097 -1 131632
Avskrivningar -2 112 529 -2 099 834
Summa rorelsens kostnader -7 028 624 -6 678 183
Ovriga rérelseintakter 875 2750
Rorelseresultat 2152 382 2229 207
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2573 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -932 137 -995 561
Summa finansiella poster -929 564 -995 561
Resultat efter finansiella poster 1222818 1233 646
Arets resultat 1222 818 1233 646
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 87 544 024 89 021783
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anldggningstiligangar 87 544 024 89 021 783
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anlaggningstiligangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 87 544 524 89 022 283

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 869 -
Ovriga fordringar 23718 67 843
Avrakning HSB Nordvastra Skane 2 869 628 4024 799
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 277 650 253 522
Summa kortfristiga fordringar 3173 865 4 346 164
Summa omsittningstiligangar 3173 865 4346 164
SUMMA TILLGANGAR 90 718 389 93 368 447
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundef eget kapital

Insatser 979 800 979 800
Fond fér yitre underhall 6 919 875 6 899 732
Summa bundet eget kapital 7 899 675 7 879 532
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 7 375 498 6 161 996
Arets resultat 1222818 1233 646
Summa fritt eget kapital 8 598 316 7 395 642
Summa eget kapital 16 497 991 15275174
Skulder

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 61 609 336 63 670 668
Summa langfristiga skulder 61 609 336 63 670 668
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 10 751 332 11 061 332
Leverantérsskulder 748 269 2035 117
Aktuella skatteskulder 23100 33 308
Ovriga skulder 91 082 92 253
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 997 279 1200 595
Summa kortfristiga skulder 12 611 062 14 422 605
Summa skulder 74 220 398 78 093 273
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 718 389 93 368 447
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas 4. Det innebér att

foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berfiknade livsldngd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive virde.

Féliande avskrivningsprocent tillampas: %
-Byggnader 2,12%
-Dréneringsprojekt 2%
-Utemiljé 4%
-Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag frin underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening. som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan hinforas till

fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststdlla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgngar har minskat i virde. Om s& &r
fallet, berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557466631836 a Signerat BIA, MM, ES, RJ, AC
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Not 1 Rorelsens intiakter

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséttning

Arsavgifter bostader 8 093 424 7 934 928
Hyror 292 148 267 052
8 385 572 8 201 980

Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 794 558 702 660
794 559 702 660
Summa 9180 131 8 904 640

Den 1 januari 2021 hojdes drsavgifterna med 2 %.

I posten Ovriga intékter ingdr avgift for kabel-TV som debiteras medlemmarna (ca 483 000 kr).

Resterande delen av §vriga intdkter avser 1onebidrag,

Not 2 Drift

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Energi (fjarrvarme & el sammanslaget sedan 2020) 1285 336 1129 474
Vatten 378 039 327 394
Renhéllning 216 732 208 865
Lopande underhall 221780 257 197
Fastighetsservice 18 940 946
Fastighetsfoérsakring 149 947 149 287
Kommunikation 479932 541762
Fastighetsavgift 250 948 245788
Uttagsskatt 141 060 139439
Summa 3142714 3000 152

Foreningens fastighet r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus 4r 0,3% av taxerings-
vérdet men med ett maxbelopp for 2021 pé [ 459 kr per ldgenhet. For Brf Bryggeriet beriiknas

fastighetsavgiften utifrdn maxbeloppet.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kontorsmaterial - 2 037
Forvaltningskostnader 253 567 255 450
Juridiska kostnader 1146 142
Konsultkostnader - 12 500
Arvode extern revisor 42 875 45 496
Medlemsverksamhet 52 839 105 165
Summa 350 427 420 790

Transaktion 09222115557466631836 e Signerat BIA, MM, ES,RJ, AC
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 124 600 148 932
L.6n dvriga 714 367 694 791
Milersattning 2045 3781
Ovriga arvoden 5000 5525
Sociala kostnader 297 085 278 603
Summa 1143 097 1131632
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 38 183 39 514
Medelantalet anstéllda
Féreningen har haft tvd heltidsanstéllda under rikenskapséret och foregdende ar.
Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 98 907 554 80733176
Arets investeringar 634 770 14 857 108
Arets investeringar (draneringsprojekt 2020) - 3317 270
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 99 542 324 98 907 554
ingadende ackumulerade avskrivningar -11 191 771 -9 091 937
Arets avskrivningar -2 112 529 -2 099 834
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 304 300 -11 191 771
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1306 000 1 306 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1306 000 1 306 000
Utgéende redovisat varde 87 544 024 89 021783
varav byggnader 86 238 024 87715783
varav mark 1 306 000 1306 000

Frén och med bokslutet 2016 skriver foreningen av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader

enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3).

Arets investering avser markfuktprojekt. Projektet med utemiljon & dréneringsprojektet blev klart

2020.

I tidigare om- och tillbyggnad ingick fonster- och takbyte frin 2012 samt stambyte 2018.

Taxeringsvédrden pé fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéader 79000000 28000000 107 000 000
Summa 79000000 28000000 107 000000

(=)
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

10(11)

2021-12-31 2020-12-31
Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden 1091 668 1091 668
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 1091 668 1091 668
Ingadende ackumulerade avskrivningar -1 091 668 -1 091 668
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 091 668 -1 091 668
Utgaende redovisat varde - -
Not 7 Pagaende nyanlaggning

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan - 13 185 611
Arets anskaffningar 634 770 4988 767
Overfort till om- och tillbyggnader -634 770 -18 174 378

Vid arets slut

Projektet utemiljé & miljohus avslutades under 2020. Slutlig kostnad for projektet blev 14 857 108 kr.
Projektet med drédnering av markfukt avslutades histen 2020. Slutlig kostnad for projektet blev
3317 270 kr. Arets investering avser atgirder markfukt.

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2021-12-31 2020-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénfa  Bindning rdnta Bindning lan 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 1,34% 2022-10-30  2022-10-30 9 050 000 9 250 000
Stadshypotek 1,54% 2023-12-30  2023-12-30 2 866 678 3000010
Stadshypotek 1,05% 2023-03-30  2023-03-30 2 809 990 2929 990
Swedbank Hypotek ~ 1,161%  2025-03-25  2025-03-25 10 504 000 10 752 000
Swedbank Hypotek  1,09% 2026-06-17  2026-06-17 9 150 000 9 350 000
Swedbank Hypotek 1,14%  2027-09-24  2027-09-24 8 690 000 9400 000
Swedbank Hypotek  1,685%  2023-01-25  2023-01-25 9 250 000 9450 000
Swedbank Hypotek 1,75%  2024-05-24  2024-05-24 9 300 000 9 500 000
Swedbank Hypotek 0,73%  2025-08-25  2025-08-25 4 640 000 4 800 000
Swedbank Hypotek 0,89%  2026-09-25  2026-09-25 4 640 000 4 800 000
Swedbank Hypotek 1,12%  2028-09-25  2028-09-25 1 460 000 1 500 000
Summa 72 360 668 74732 000
varav kortfristig del -10 751 332 -11 061 332
varav langfristig del 61 609 336 63 670 668

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7 redovisas numer de 18n som forfaller inom ett r som

kortfristig skuld liksom det som ska amorteras det kommande éret.

Enligt planenlig amortering beréknas skulden uppga till 62 854 008 kr om 5 ar. Eventuella nya 14n for
finansiering av underhall/investeringar &r ej medriknade.
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Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 77 086 000 77 086 000
Varav obelanade -
Stallda sdkerheter 77 086 000 77 086 000
Ansvarsférbindelser

Fastigo 13746 13776
Summa 13 746 13776

Digitala underskrifter

Denna arsredovisning dr digitalt signerad av styrelsen.

Angelholm, 2022-04-05

Bodil Ibsonius Andersen Malin Mabrouk Emelie Strémberg

Var revisionsberattelse har I&mnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Rickard Julin Afrodita Cristea
Grant Thornton BoRevision AB
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Bryggeriet i Angelholm, org.nr. 739400-0595

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bryggeriet i
Angelholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorernas ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,

Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér véara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocks4 informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bryggeriet i Angelholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Ykesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning avom utde]ningen ar forﬂfipande beddma f(.jreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och drmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforounds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som Ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Angelholm

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Rickard Julin
BoRevision i Sverige AB Grant Thornton
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens drsredovisning bestér av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga hédndelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstillning av foreningens intdk-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intikter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansrikning dr en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrikningen bestér av tvé sidor.

Tillgangar visar de bokf6rda tillgangsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrin pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, féreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pé skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgingar ér tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pd flera ar be-
roende pa hur ling ekonomisk livslingd tillgéngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat &r summan av tidigare &rs vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrikningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
géng om aret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader dr det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvdrmning, avfallshantering, forsékringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdérs av bostadsrdttshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pd taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhorande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intiikter &r t.ex. intdktsrdntor pd bankmedel.

Finansiella kostnader ér t.ex. rintekostnader pad bank-
l&n.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhdll i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som ndgon dr skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ér.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pd avrakningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera r.

Lépande underhdll &r underhall som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning &r foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar &r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgér av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmélning.

Rékenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om réikenskapsaret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pd arvoden och l6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den ldngsiktiga 6ver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erlédggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det &r styrelsen som faststéller foreningens drsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsrétter i foreningen
under en viss period.
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