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Styrelsen for Riksbyggen brf Majgard far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har sitt site i Borés.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte
annat sdrskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Bords Nagelskivlingen 11. P4 fastigheten finns tva byggnader med 39
lagenheter och tvé lokaler uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1957 och 1958. Fastighetens adress &r
Ekéngsgatan 11-13 samt Norra Sjobogatan 64-66.

Styrelse och revisorer

Namn Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Lars-Ove Andersson Ordforande 2025
Martin Bjorkqvist Ledamot 2025
Daniel Lindstrém Ledamot 2025
Hugo Nilsson Ledamot 2025
Hans Ekstrom Suppleant 2025
Maud Sahlstréom Suppleant 2025
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Tintin Carnhamre Fortroendevald revisor 2024
Marija Kureljusic Foretroendevald revisorssuppleant 2024

Under verksamhetséret har styrelsen haft 9 st protokollforda moten inkl ett konstituerande mote.

Foreningens stadgar
Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-07-16.

Forsakringar
Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i Linsforsikringar Alsvborg. Hemforsikringen bekostas individuellt
av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.
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Fastigheter och byggnader

Ligenheter Antal Yta, kvm
1 rum och gemensamt kok 6 282
2 rum och kok 27 1 566
3 rum och kdk 6 414

39 2262
Typ Antal Yta, kvin
Garage 10
P-platser 25
Lokaler 2 364

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéallsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som érligen ska
reserveras (avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra
standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar ett underhallsbehov om 13 804 tkr for de kommande 30 aren.
For de ndrmaste 10 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 5 775 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har f6r verksamhetséaret skett med 365 tkr enligt
underhéllsplanens rekommenderade arliga avséttning och hdnsyn tagen till redan avsatta medel.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall:

Beskrivning Ar

Stambyte 2004
Renovering lokal 2001
Takrenovering 1999
Fonsterbyte 1987

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har tagit beslut om att byta forvaltning fran Riksbyggen till FR Fastighetsservice. Bytet har
skett successivt fran och med den 1 maj 2023.

Underhéll
For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 114 tkr

och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Ekonomi
Arets resultat r bittre in foregdende ar pga hogre intikter och ligre driftskostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststélld s att foreningens ekonomi dr langsiktigt
hallbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 199 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 188 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 44 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgér till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 45 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast den 1 oktober 2022 med 7%.
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Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hdjning av

avgifterna med 10% frén och med den 1 april 2024.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 530 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 verlatelser av bostadsrétter skett (foregadende ar

2 st).

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Driftskostnader ex underhall
kr/kvm

Rénta kr/kvm

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

2023
1671
-11
37,5
51,0

394
28

530
1 081

1256
49
2.4

2

214

67,4

2022
1 663
-130
41,0
61,0

406
17

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021
1612
-525
45,0
101,0

527
17

2020
1576
-27
40,0
280,0

361
21

2019
1 566
139
40,0
323,0

322
27

De nyckeltal som saknar jamforelsear dr nya nyckeltal enligt lagkrav. Dessa har inte redovisats historiskt.

Upplysning vid forlust

I foreningens resultet ingér avskrivningar med 199 tkr. Exkluderas avskrivningarna blir resultatet 188 tkr.

Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet och paverkar darfor inte heller manadsavgifterna.
Arets forlust paverkar inte foreningens méjlighet att finansiera framtida ataganden.
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Forandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingéng 77 600
Avsittning till
underhéllsfond
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 77 600

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Underhalls-
fond
2969915

365 000

3334915

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rikning 6verfores

Balanserat

resultat

=735 145

-365 000

-129 931

-1230 076

-1230076
-11 303
-1 241 379

-1241 379
-1 241 379

Arets

resultat

-129 931

129 931
-11 303
-11 303
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Totalt

2 182 439
0

0

-11 303
2171136

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter m.m.

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlédggningstillgangar
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1670777
107 550
1778 327

-1033 653
447 614
41170

-199 002
-1 721 439
56 888

1160
3818
-73 169
-68 191
-11 303

-11 303
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2022-01-01
-2022-12-31

1 663 268
23149
1686 417

-1113 442
-425 043
-47 178

-199 002
-1 784 665
-98 248

5568

6 887
-44 138
-31 683
-129 931

-129 931
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

4170 730
4170 730

58 000
58 000
4228 730

391 040
197 485

15217
603 742

963 228
963 228
1566 970

5795700
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2022-12-31

4369 732
4369 732

58 000
58 000
4 427 732

0

169 397
98 969
268 366

1 049 826
1 049 826
1318192

5745924
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

77 600
3334915
3412 515

-1230076

-11 303
-1 241 379
2171 136

7 529750
529 750

2310240
90 562
6175

132 452
555385
3094 814

5795700
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2022-12-31

77 600
2969 915
3047 515

-735 145
-129 931
-865 076
2182 439

1612250
1612 250

1522 740
50 165
4578
125199
248 553
1951 235

5745 924
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd rénta

Erhallen rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av rorelsefordringar

Fordndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

56 888
199 002
-72 609

4978

188 259

-335376

355519
208 402

-295 000

-295 000

-86 598

1 049 826
963 228
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2022-01-01
-2022-12-31

-98 248
199 002
-44 138

12 455

69 071
41 823

-153 855
-42 961

-295 000
-295 000
-337 961

1387 788
1049 827
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader (fullt avskriven) 50 é&r
Tillkommande utgifter 20-45 ér

Mark ar inte foremal for avskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)
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Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder

Hyror lokaler
Hyror garage och parkeringsplatser
Brénsleavgifter, bostdder

I foreningens arsavgifter ingar vatten och bredband.

Not 3 Driftskostnader

Uppvéarmning

Fastighetsel

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsékring

Reparationer

Snod- och halkbekdmpning

Digitala tjanster (Bredband, TV etc)
Fastighesskatt och fastighetsavgift
Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode

Erséttningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter
Telekommunikation

Lokalkostnader

Bankkostnader

Ovriga kostnader

2023

1 198 536
-7 881
111 672
63 526
304 923
1670776

2023

-372 590

-62 584
-126 521
-69 430
-32309
114 250
-99 619
-58 231
-71 251
-26 867
-1 033 652

2023

-388 639
-18 832
-10 450
-11 708

-5799
-6 146
-2770
-3269

-447 613

2022

1 198 536
-7 881
111 272
56 480
304 860
1663 267

2022

-367 177
-35 258
-109 124
-62 528
-29 634
-278 086
=73 502
-55163
-68 521
-34 449
-1 113 442

2022

-374 288
-16 726
-7 335
-5 540
-4 916
-10 687
-2 340
-3209
-425 041
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader

Ingdende anskaffningsvirden mark

Ingédende anskaffningsvérden tillkommande utgifter
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar byggnader

Ingaende avskrivningar tillkommande utgifter
Arets avskrivningar tillkommande utgifter
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Varav

Byggnader

Mark

Tillkommande utgifter

Not 6 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Fastighetslin

Inteckningsléan
Niésta ars amortering
Naésta &rs omforhandling av lan

Riinta Bundet
Laneinstitut % till
Stadshypotek 0,97  2024-09-01
Stadshypotek 491  2024-03-01
Sparbanken 3,75 2027-03-30

11(12)

2023-12-31 2022-12-31

1 592 569 1592 569

70 000 70 000

9380434 9380 434

11 043 003 11 043 003

-1 592 569 -1 592 569

-5 080 702 -4 881 700

-199 002 -199 002

-6 872 273 -6 673 271

4170730 4 369 732

0 0

70 000 70 000

4100 730 4299 732

2023-12-31 2022-12-31

58 000 58 000

58 000 58 000

58 000 58 000

2023-12-31 2022-12-31

2 839990 3 134990

-295 000 -295 000

-2 015 240 -1227 740

529 750 1612 250
Ingiende Arets Utgdende
skuld amortering skuld
887 500 75 000 812 500
1 447 740 85000 1362 740
799 750 135000 664 750
3134990 295 000 2 839 990

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.

Darfor ér tva 1an om 2 175 240 kr upptaget som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att

avsluta ldnefinansieringen inom ett ar, da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen kommer

att forldnga lanen under 2024.
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Not 8 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning
Not 9 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Lars-Ove Andersson Martin Bjorkqvist
Ordforande
Hugo Nilsson Daniel Lindstrém

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

KPMG AB

2023-12-31

8331 000
8 331 000

2023-12-31

=]

Stina Eckerman Tintin Carnhamre

Auktoriserad revisor Revisor
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2022-12-31

8331 000
8 331 000

2022-12-31

=
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