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FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma &r bostadsréattsféreningen Kvarngérden.

2§

Féreningen har till &ndarmal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadsiégenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegréansning.

Upplételse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsratislagenhet eller fokal.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallag bostadsrattsinnehavare.
FORENINGENS SATE

38

Féreningens styrelse skail ha sitt sate | Nykvarn.
RAKENSKAPSAR
4§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 juli till den 30 juni.
MEDLEMSKAP
5§

Fraga att anta en medlem avgdrs av styrelsen om inte annat folier av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan
om medlemskap kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

Enbart fysisk person kan bli medlem i f6reningen.

6§

Medlem far inte uttrada ur féreningen, $é lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphtr att vara bostadsratishavare skall anses ha uitratt ur
féreningen, om inte styrelsen medgett att han far st kvar som medlem.
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AVGIFTER TILL FORENINGEN

7 § Allméant om avgifter till foreningen

For varje bostadsratt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsétiningsavgift, upplételseavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse faststalls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av
féreningsstamma.

Beslut om andrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrattshavarna.

L.Agenheten far inte tilltradas férsta gangen forran faststalld insats och i
férekommande fall upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen
medgivit annat.

8 § Arsavgift och andelstal

Faststéllande av arsavgiften

Styrelsen ska faststélla arsavgiften. Arsavgiften ska faststallas s att foreningens
ekonomi &r langsiktigt halibar.

Arsavgiften ska férdelas pa foreningens bostadsratter | forhallande till lagenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hanfér sig till uppvarmning eller nedkylning av
en ldgenhet elier dess forseende med varmvatten eller elekirisk strom kan péaforas
bostadsrattshavaren efter individuell matning, ska berékningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersattning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppméatta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besiuta om sérskild debitering
enligt féljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom métning eller pa annat séatt viss kostnad direkt kan fordelas pé& samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen ratt att férdela bertrda kostnader genom séarskild
debitering.

Om det fér ndgon kostnad ar uppenbart ait viss annan fordelningsgrund &n andelstal
bor tillampas har styrelsen ratt att besluta om sadan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften
Om inte styrelsen bestamt annat ska bostadsrattshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat p& manad for bostad, garage, forrad och parkering. Betalning ska erlaggas

senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om inte styrelsen besliutat
annat.
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Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet
ha kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betainingen. Lamnar
bostadsrattshavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller
girokontor eller via internet, anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér
betainingsuppdraget togs emot av det férmedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrattslagenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfor rubbning av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen ska beslutas
av foreningsstamma. Styrelsen far besluta om &ndring av andelstal som inte medfér
rubbning av inbérdes férhallanden.

9 § Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid dvergang av bostadsratt
ta ut en Overlatelseavgift som ska betalas av den férvarvande bostadsratishavaren.
Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent
av géllande prisbashelopp vid tidpunkien fér Sverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat ager féreningen ratt att vid pantséatining av bo-
stadsratt ta ut en pantsattningsavgift som ska betalas av bostadsratishavaren
(pantsattaren). Pantsatiningsavgiften uppgar tili ett belopp motsvarande en (1)
procent av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underrattas om
pantsatiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat ager féreningen ratt att vid upplatelse av
bostadsratien i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsratishavaren.

Avgiften per ar far hogst uppga tili ett belopp motsvarande tio (10) procent av
géllande prisbasbelopp for aret lagenheten ar upplaten | andra hand. Om l3genheten
upplats under del av ar berdknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

10 § Réanta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i ratt tid utgér dréjs-
malsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annhan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsratishavaren &ven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséattning fér inkassokostnader m m.

11 § Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnytijas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sarskild ersattning
som bestdms av styrelsen med iakitagande av jordabalken och annan lagstiftning.
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12 § Féreningens legala pantritt

Foreningen har pantréatt | bostadsratten f6r sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelseavgift, dveriatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmatning eller konkurs jamstélls sadan pantratt med
handpantratt och den har féretrade framfor en pantratt som har upplatits av en
innehavare av bostadsratien om inte annat folier av 7 kap 31 § bostadsréattslagen.

AVSATTNING, UNDERHALLSPLAN OCH ANVANDNING AV ARSVINST

13§
Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

* Fond for planerat underhall

Styrelsen ska

1. upprétta en underhalisplan for genomférande av underhallet av foreningens
fastigheter

2. arligen budgetera for att sakerstélia att tillrdckliga medel finns fér underhallet
av foreningens fastigheter,

3. se till att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och
i enlighet med bostadsratisforeningens underhdlisplan samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen

Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta i bostadsratisféreningens verksamhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

STYRELSE

14 §

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter samt minst en och hégst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs av féreningsstamman for hogst tva ar.
Ledamot och suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom
medlem véljas dven make till medlem och narstiende som varaktigt sammanbor med
mediemmen. Vaibarhet &r endast myndig person som &r bosatt i féreningens
fastighet. Om foreningen har statliga bostadslan kan en ledamot och en suppleant
utses i enlighet med viltkor for 1&nets beviljande.

Styrelsen ska foretrada foreningen och ansvara for att féreningens organisation,
ekonomi och andra angelagenheter skéts pa ett tillfredsstallande sitt.
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KONSTITUERING OCH BESLUTSFORHET

15§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsfér nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger héaliten
av hela antalet ledamaoter. For giltighet av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet
minsta antalet ledamoter ar narvarande, enighet om beslutet.

FIRMATECKNARE

16 §

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsens ledamoter i
férening

FORVALTNING

17 §

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd.
vilken sjalv inte behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende
forvaltarefforvaliningsorganisation.

Vicevarden far inte vara ordférande i styrelsen.

AVYTTRING M.M

18 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande
avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta
mer omfattande till - eller ombyggnadsatgérder av sadan egendom. Styrelsen far
dock inteckna och belédna sadan egendom eller fomirait.

STYRELSENS ALIGGANDEN

19 §
Det aligger styrelsen

aft  avge redovisning for forvaltningen av fdreningens angeldgenheter genom att
avlamna arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intékter
och kostnader under aret (resultatrakning) och stallning vid rakenskapsérets
utgang (balansrékning).
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att  upprétta budget och faststaila arsavgifter for det kommande rékenskapsarst.

aft minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens
hus samt inventera dvriga tillgangar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid
besikining och inventeringen gjorda iakitagelser, till revisorerna l&mna
arsredovisningen for det farflutna rakenskapsaret samt att senast en vecka
innan ordinarie féreningsstamma tilistélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsherattelsen.

REVISION

20 §

Revisorerna skall vara minst en samt minst en suppleant. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa féreningsstdmman for tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till nasta ordinarie féreningsstamma. Om féreningen har
statliga bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med
villkor f&r lanets beviljande.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision &r avsiutat och
revisionsberéattelsen avgiven senast tre veckor fére ordinarie féreningsstdmma.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma éver av
revisorerna eventuellt gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring
dver av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmama
minst tvd veckor fére den foreningsstdmma pa vilken @rendet skall behandias.

21§
Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret inom sex ménader efter utgéngen
av varje rakenskapsar.

Extra féreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller
ndr minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som tnskas behandlat pa stamman.

KALLELSE TILL STAMMA

22§

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma skall tydligt ange
de arenden som skail behandlas pa stdmman. Denna skall utfardas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, genom postbefordran eller genom
epost tidigast sex veckor och senast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma,
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Kallelse till en extra féreningsstédmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore féreningsstamman.

Kallelse till foreningsstdmma skall dven ske genom anslag pa lampliga platser inom
foreningens hus.

Skriftlig kallelse skall dock alltid skickas till varje medlem, vars postadress &r kdnd av
féreningen, om:

1. Ordinarie féreningsstamma skall hallas pa annan tid &n vad som foreskrivs i
stadgarna.

2. Foreningsstamman skall behandla fraga om
a) foreningens forsattande i likvidation
b) féreningens uppgaende i annan forening genom fusion

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens
fastighet, genom utdelning, postbefordran av brev eller genom epost.

Om forslag till &ndring av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakfiga innehéllet
av a&ndringen anges i kallelsen.

Om det kravs for ait foreningsstammobeslut ska bli giitigt att det fattas pa tva
stammor far kallelse till den senare stdmman inte utfardas innan den forsta stimman
har hallits. | en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den férsta stdmman har
fattat.

MOTIONSRATT

23 §

Medlem som Gnskar fa ett &rende behandlat vid stémman skall skriftligen framstélla
sin begéran hos styrelsen inom tvd manader efter rakenskapsarets utgang.

DAGORDNING

24 §
Vid ordinarie stdmma (&rsstamma) ska férekomma:

Stammans &ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordftrande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

TSQTMO R0 T
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Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, reviscorer och
valberedning

Beslut om stamman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val
av styrelseordfdrande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen

t.  Stadmmans avslutande

© 3T FT

wSov

Vid extra foreningsstamma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de arenden for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kalleisen.

Foreningsstdmman éppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne,
annan person som styrelsen dartill utser.

Pa extra foreningsstamma skall forekomma endast de &renden, for vilka stAmman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till stamman,

PROTOKOLL

25§

Det justerade protokollet fran foreningsstamman skall hallas fillgangligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stAmman.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE

26 §

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist. Rdstberattigad &r
endast den mediem som fullgjort sina forplikielser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud
som antingen skall vara medlem i foreningen, madlemmens maka/make, sambo,
syskon, féralder eller barn. Ombud skall visa skriftlig, dagtecknad fulimakt.
Fullmakten géller hégst ett ar fran utférdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberattigad.
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En medlem kan vid foreningsstamman medftra hégst ett bitrade som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens maka/make, sambo, foralder, syskon eller
barn.

Omréstning vid féreningsstamma sker éppet om inie nérvarande résiberattigad
pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra frégor den mening galler
som bitrads av ordféranden.

Det ovan sagda galler inte 16r beslut, som enligt bostadsratislagen kréver kvalificerad
majoritet.

FORMKRAYV VID OVERLATELSE

27§

Eit avial om tverlatelse av bostadsréatt genom kop skall uppréitas skriftligen och
skrivas under av saljare och kdpare. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den
lAgenhet som dverldtelsen avser samt om eit pris. Motsvarande skall galla vid byte
eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

28 §

Har bostadsratt dvergatt ill en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast
om han ar eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsho efter avliden bostadsrattsinnshavare utéva
bostadsratten trots att dddsboet inte ar medlem i foreningen. Efter tre ar frén
dodsfaliet far féreningen dock begéra att dédsboset inom sex manader fran
anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattsinnehavarens dod eller att ndgon, som inte far vagras intréde i
foreningen, forvérvat hostadsritten och s6kt mediemskap. Om den tid som angetts |
anmaningen inte iakitas, far bostadsratten saijas pa offentlig auktion f6r dodsboets
rékning.

29 §

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om de
viltkor som féreskrivs i stadgarna ar uppfylida och féreningen skéligen bor godta
hostadsréttshavare.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsratishavarens make/maka far maken

vagras intrade i foreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstéallt
sarskilt stadgevillkor for mediemskap och det skéligen kan fordras att maken
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uppfyller sadant krav. Detsamma géller ocksa naér en bostadsréii till en
bostadsrattslagenhet dvergatt till ndgon annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

ifraga om férvarv av andel av bostadsratt dger férsta och andra styckena tillampning
endast bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller om bostadsrétten avser
bostadsréttslagenhet, av s&dana sambor pa vilka fagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tillampas.

Om en bostadsréatt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana
forvarvaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nigon, som inte far
vagras intréde i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakitas
inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

30§

Bostadsratishavaren far inte anvénda lagenheten for nagot annat &ndamal an det
avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevérd betydelse fér
féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

318
Bostadsrattshavare far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra aigéard som
innefattar

1) ingrepp i en barande konstruktion
2) andring av befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3) annan vasentlig férandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte végra att medge fillstand till en atgard som avses i férsta stycket om
inte atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen.

32 §

Bostadsréattshavaren far inte inrtymma utomstaende personer i 13genheten, om det
kan medféra men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

33§

Nar bostadsrattshavaren anvander l&genheten skall han eller hon se till att de som
bor i omgivningen inte utséatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars forsamra deras bostadsmiljé att de inte skaligen bér talas.

Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten jaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
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Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som foreningens styrelse
meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann fillsyn dver dessa aligganden
fuilgdrs ocksa av dem som han eller hon svara foér enligt 36 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sadana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta
mening skall féreningen ge bostadsratishavaren tilisagelse att se till att stérningarna
omedelbart upphor,

Andra stycket géller inte om f6reningen séger upp bostadsratishavaren med
anledning av att stérningarna ar sarskilt alivarliga med hansyn till dess art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal &r
behéaftat med ohyra far detta inte tas in | [8genheten.

34 §

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven de
fall som avses i 30 § andra stycket.

Samiycke behotvs dock inte om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forséijning
eller tvangsforsalining enligt 8 kap bostadsraitsiagen (1991:614) av en juridisk
person som hade pantrétt | bostadsrétten och som inte antagits till medlem i
foreningen.

35 §

Vagrar styrelsen att ge sitt samtiycke {ill en andrahandsupplatelse, far
bostadsrattshavaren &nda upplata hela sin l2genhet i andra hand, om hyresnamnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har
beaktansvarda skal fér upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning
att vagra samtycke. Tilistandet skall begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

36 §
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla Idgenhetens inre med tillhérande
évriga utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens:

) V&ggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

. Inredning och utrustning- sasom ledningar och &vriga installationer for vatten,
aviopp,

» varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i l1agenheten
och inte &r stamledningar; svagstromsanlaggningar; i fraga om vattenfylida

Sida 12 av 17




™

oy
T
o
G5

)

031

i

radiatorer och stamledningar svarar bostadsrattshavaren endast fr.o.m.
lagenhetens undercentral (proppskap).

» Glas och bagar i lagenhetens fonster och dérrar
. L&genhetens yiter- och innerdbrrar
* Golvbrunnar, inner- och ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte f&r reparation av ledningar for avlopp, vérme,
gas, elektricitet och vatten om foreningen férsett lagenheaten med ledningar och
dessa tjénar fler 4n en lagenhet. Detsamma galler rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svara inte heller for malning av utifran synliga delar av
ytterddrrar och ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparationer i anledning av brand eller
vattenledningsskada i lagenheten endast om skadan har uppkommit genom
bostadsratishavarens eget vallande eller genom vardsitshet eller férsummelse av
nagon som tillhor hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i
l&genheten eller som utfért arbete dar for hans rakning.

| fréga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjélv vallat galler vad som nu
sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
lakita. Om ohyra férekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélia
som vid brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrattsidgenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen
ingang, skall bostadsrattshavaren svara f6r renhéllning och snéskottning.

Vatutrymmen och kék

Betraffande vatutrymmen och kok galler utdver vad som ovan sagts att
bostadsrattshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bl a:

. ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och vaggar

samt klamring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

elekirisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tvatt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledningen

kranar inklusive kranbrgst, blandare och avstangningsventiler

. vitvaror

. koksflakt och ventilationsdon (om flakten ingar i husets ventilationssystem
svarar bostadsréattshavaren fér armaturer och strémbrytare samt for rengtring
av dessa och byte av filter).

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i 1dgenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrattshavare sasom reparationer, underhéll, instaliationer m m.
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FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST

37§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar {or lagenhetens skick enligt 36 § i
sadan utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande
skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens
skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsratishavarens
bekostnad.

TILLTRADE TILL LAGENHETEN

38 §

Féretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att f& komma in i lagenheten nar det
behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som fdreningen svarar fér efler har ratt att
utfora enligt 37 §. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 39 §
eller ndr bostadsratien skall tvangsférséljas enligt 8 kap bostadsratislagen
(1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre olagenhet &n
nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans
eller hennes [agenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte [@Bmnar foreningen tillirdde till lagenheten nar
foreningen har ratt till det, kan kronofogdemyndigheten basluta om sarskild
handrackningen.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

39 §

En bostadsratishavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelser och darigenom bli fri fran sina forplikielser som bostadsréttshavare.
Avsagelsen skall goras skriftligen till styrelsen. Avsagelsen kan inte aterkallas utan
styrelsens medgivande. Medgivandet skall 13mnas, om bostadsratishavaren har
beaktansvarda skal for aterkallelsen och fdreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratien till féreningen vid det manadsskifte som

intrader narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte
soh anges i denna.
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FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

40 §

Nytijanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r,
med de begransningar som foljer av §§ 41 och 42 nedan, férverkad och féreningen
har ratt att séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning.

1) om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att foreningen efter idrfallodagen uppmanat honom
att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréier med
att betala arsavgiften mer en vecka efter férfallodagen.

2) om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tilistand upplater
lagenheten i andra hand

3) om lagenheten anvands i strid med 30 eller 32 §8§.

4) om bostadsraitshavaren eller den som iagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan skaligt drojsmal underrittat styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5) om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsratishavaren slier
den som ldgenheten upplatits till i andra hand asidosétter nagot av vad som
skall iakitas enligt 33 § vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare

6) om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirade fill lagenheten enligt 38 § och han
inte kan visa giltig ursakt for detta

7) om bostadsrattshavaren inte fullgoér skyldighet som gar utbver det han eller
hon skall géra enligt bostadsratislagen (1991:614) och det maste anses vara
av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fuligérs samt

8) om lagenheten helt eller till vasentlig def anvands fér naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingar brottsligt forfarande, eller for tillfdlliga sexuella férbindelser mot
erséttning.

41§

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till fast &ar av
ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 40 § 2, 3 eller 5 - 7 far ske om
bostadsrattshavaren later bli ati efter tillsdgelse vidta ratielse utan dréjsmal.
Uppséagning péa grund av forhallande som avses i 40 § 2 far dock om det &r fraga om
en bostadsratislagenhet, inte ske om bostadsratishavaren utan dréjsmal anstker om

tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Ar det fréga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs 140§ 5
aven om nagon tillsagelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte om
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storningar intraffat under en tid da lagenheten varit uppldten i andra hand pa det satt
som anges i 34 och 35 §§.

42§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande som avses i 40 § 1-3 eller 5- 7,
men sker ratielse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pé den grunden. Detta
galler dock inte om nyttjanderatten ar férverkad pa grund av sadana sarskilt allvariiga
stérningar | boendet som avses i 33 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller avskiljas fran lagenheten om féreningen inte har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag
féreningen fick reda pa forhallanden som avses i 40 § 4 eller 7 eller inte inom tva
manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallande som avses i 40 § 2 sagt
till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

43§

Ar nyttjanderatten enligt 40 § | férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrétishavaren
till avflytining, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1) om avgiften- nér det ar fraga om bostadslagenhst- betalas inom tre veckor
fran det att bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges |
bostadsratislagens (1991.614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrdttelse
om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom ait betala &rsavgiften inom
denna tid, eller

2) om avgiften- ndr det 4r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sédant satt som anges i bostadsréttslagens
{1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetis underratielse om mdjligheten aft
fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsratishavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid
som anges i forsta stycket | pa grund av sjukdom eller iknande oférutsedd
omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsréattshavare, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala arssavgiften inom den tid som angetts i 40 § 1, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skéligen inte bor fa behalla
s8in l&genhet.

Underrattelse enligt forsta stycket | och 2 skall betraffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formular 1 och betréffande lokal enligt formulér 2, vilkka bada faststallt
enligt forordningen (2003:37) om underréttelse enligt 7 kap 23 § bostadsratislagen
(1991:614).
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AVFLYTTNING

44§

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyitning av nagon orsak som anges i40§ 1, 3 -
6 eller 8, ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av négon orsak som anges i 40 § 2, 3 eller 7 far han
eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran
uppsagningen, om inte ratten aligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
galler om uppsagningen sker av orsak som anges i 40 § 1 och bestammelserna i 43
§ tredje stycket ar tillamplig.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 40 § 1 tilldmpas dvriga
bestdmmelser i 43 §.

UPPSAGNING

45 §
En uppségelse skall vara skriftlig.

Om idreningen sager upp bostadsratishavaren till avflyltning, har fdreningen ratt till
erséattning for skada.

TVANGSFORSALJNING

46 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till {6ljd av uppségning i fall som
avses i 40 §, skall bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
(1991:614) sa snart som mdojligt om inte fdreningen, bostadsratishavaren och de
kénda borgenarer som berdrs av forsaljningen kommer dverens om annat.
Forséliningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar
for blivit Atgardade.

OVRIGA BESTAMMELSER

47 §

Vid féreningens upplosning skall tiligangarna fordelas mellan bostadsrattshavarna i
forhallande iill lagenheternas insatser.

48 §

For frégor, som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt dvrig lagstifining.
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