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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kruthornet far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens byggnader
Foreningen forviarvade 1998-07-01 fastigheterna Kruthornet 9 och 12 i Umed Kommun. Fastigheten ar
fullvirdesforsdkrad hos forsdkringsbolaget Lansforsdkringar, Vasterbotten.

Foreningens byggnader utgdrs av fyra stycken fyravaningshus med 128 bostadsrattsldgenheter. Den totala
boytan enligt taxeringsbesked uppgér till ca 6 539,8 kvm.

Léigenhetsfordelning:

4 st 1 rum pentry/alkov

34 st 1 rum och kék/allram
90 st 2 rum och kok/allrum

Samfillighet

Foreningen ar deldgare i en samfillighet tillsammans med Riksbyggens Brf Umahus nr 33. Féreningens
andel 64%. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar parkering, fjarrvirme,
vatten och avlopp samt soprum.

Forvaltning
Foreningen har ett avtal med HSB Noir om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel.
Foreningen har ett avtal med Aspia AB om ekonomisk forvaltning.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-4rig underhéllsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen. De
preliminéra artal som anges i underhallsplanen for olika byggnadsdelar och deras underhdll, kan dérfor
komma att tidigareliggas eller senarelidggas. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna,
0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Beskattning
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r en dkta

bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt séte 1 Umead.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Under &ret har styrelsen valt att avsluta avtal om fastighetsforvaltning med Riksbyggen och nytt avtal har
tecknats med HSB Norr.

Under aret har d4ven en extra amortering gjorts pd ett av lanen med 1,5 Mkr.

Medlemsinformation
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2020-05-14 och dérpa féljande konstituering av
styrelsen haft f6ljande sammanséttning:

Birgitta Berglund Ledamot Ordférande
Mirta Skoglund Ledamot Sekreterare
Mikael Olofsson Ledamot
Magnus Stenvall Ledamot
Carl Alexandersson Ledamot
Pier Sundqvist Ledamot
Evelina Venngren Ledamot

- Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva ledamdter 1 forening.
- Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantridden.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Marcus Sundberg (huvudansvarig)

Valberedning
Anton Fallman

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-14.

Fordndringar i medlemsantalet
Vid arets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 179 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 188 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 18 st verlatelser av bostadsratter skett (fg &r 15 st). .~
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter per m? boarea (kr)
Lan per m? boarea (kr)
Skuldrénta (%)

Yttre underhéllsfond

Vart gir avgifterna?

Resultat

Finansiella
poster
7%

Personal- ﬁge ,
kostnader ’
4%

Ovriga externa

kostnader
6%

2020
4900
326
39,2
638
5625
0,9
7811

2019
4 886
313
37,9
638
5854
0,8
7504

2018
4 880

37,4
638
5854
1,0
3621

2017
4 866
-185
36,5
638
6 160
0,9
3903
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Foriandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid drets ingang 11 200 000 7503 676 5252036
Disposition av foregéende
ars resultat: 307 800 5694
Arets resultat
Belopp vid arets utging 11 200 000 7 811 476 5257730

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5257730

arets vinst 325 803
5583 533

disponeras s att

reservering fond for yttre underhall enligt stadgar 307 800

1 ny rdkning overfores 5275733
5583 533

Arets

resultat

313 494

-313 494
325 803
325 803

5(14)

Totalt
24 269 206

0
325 803
24 595 009

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter. 2,
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Resultatrﬁkning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 4899 522 4 885 554
Ovriga rérelseintikter 422 827 406 978
Summa rorelseintikter 5322 349 5292 532
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -3186 502 -3292 179
Ovriga externa kostnader -308 778 -257 087
Personalkostnader 4 -248 560 -224 073
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -892 089 -888 713
Summa rorelsekostnader -4 635 929 -4 662 052
Rorelseresultat 686 420 630 480

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -360 617 -316 986
Summa finansiella poster -360 617 -316 986
Resultat efter finansiella poster 325 803 313 494

Arets resultat 5 325803 313494,
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7
Inventarier, verktyg och installationer 8

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

60346 572
215 201
20723

60 582 496

60 582 496

6030

1

260 482
266 513

1868 730
1868 730
2135243

62 717 739

7(14)

2019-12-31

61205 978
242 101
26 505

61 474 584

61 474 584

111 877

443
307 503
419 823

2106 436
2106 436
2526 259

64 000843
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder -

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12

2020-12-31

11 200 000
7811476
19 011 476

5257730
325 803
5583 533
24 595 009

36 786 440
36 786 440

0

290 660
359 168
67 747
618 715
1336 290

62 717 739

8 (14)

2019-12-31

11 200 000
7503 676
18 703 676

5252036
313 494
5565 530
24 269 206

38 286 440
38 286 440

2 636
372563
347392

66 644
655 962
1445197

64 000 843/,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas

redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjir
avskrivningsplan.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade verkliga varde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt verkliga virde.

Markvirdet &r inte féremal f6r avskrivning.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 20-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

I byggnader och mark ingér tillbyggnader sdsom balkonginglasning 30 &r.

Foreningens fond for yttre underhill

Foreningens fond for yttre underhéll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall sker enligt stadgarna med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde eller enligt
underhéllsplanen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Skuldrénta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsittningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld). (80
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider

Arsavgifter bredband

Hyror bilplatser

Ovriga intékter

Vidarefakturering del av kostnad gemensamhetslokal
Pant- och dverlatelseavgifter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stad
Lépande reparationer och underhall *)
El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Energiretur

Renhéllning

Snoérdjning
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Bredband

2020

4174 840
399 350
325 288
5523
384 702
32 646

5322 349

2020

270 597
238 663
484 869
681 111
411 706
42 323
185515
168 038
182912
132 928
387 840
3186 502

*) Foreningen har inte haft ndgot planerat underhall under innevarande ar.

Not 4 Personalkostnader

Arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader

Arvode och andra ersittningar
Sociala kostnader

2020

189 135
59 425
248 560

10 (14)

2019

4174915
399 360
311238

5306

378 956
22 757
5292 532

2019

280 592
193 107
470 895
700 834
412 245
118 521
177 396
177 559
176 256
128 289
456 485
3292179

2019

170 502
53 571
224073,/
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Not 5 Fordelning av arets resultat enligt forslag i resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen ovan

Ianspraktagande av fond for yttre underhall

Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre underhall
Reservering fond for yttre underhall, med stod i
underhallsplanen

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2020
325803

0
-307 800

18 003

2020-12-31

75 114 537
75 114 537

-13 908 559
-859 406
-14 767 965
60 346 572
63 000 000

39 600 000
102 600 000

2020-12-31

431 560
431 560

-189 459
-26 900
-216 359

215201
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2019
313 494
0

-307 800

0
5694

2019-12-31

75 114 537
75 114 537

-13 049 155
-859 404
-13 908 559
61205978
63 000 000

39 600 000
102 600 000

2019-12-31

431 560
431 560

-162 560
-26 899
-189 459

242101,/
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsskotsel
Forutbetalt vatten och avlopp
Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald bredbandsavgift
Avrikning Brf Umedhus nr 33
Ovriga forutbetalda kostnder

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 0,71
SEB 0,95
SEB 0,95

Avgar kortfristig del av
langfristig skuld

Amortering inom 1 ar hanteras som kortfristig skuld.

Datum for
ranteindring
2022-07-30
2022-01-28
2022-01-28

Samtliga ldn forfaller senare dn 5 &r efter rikenskapsérets utgdng. .«

2020-12-31

28 915
0
28 915

-2410
-5782
-8 192

20723

2020-12-31

0
41432
22257
96 960
77359
22474

260 482

Léinebelopp
2020-12-31
2 500 000
30470 760
3 815680
36 786 440

12 (14)

2019-12-31

0
28 915
28 915

-2410
-2410

26 505

2019-12-31

70 148
35 884
21 641
96 960
70 614
12 256
307 503

Lanebelopp
2019-12-31
4 000 000
30470 760
3 815 680
38 286 440
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Not 11 Stillda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckning 54 183 000 54 183 000
54183 000 54 183 000

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31

Forskottsbetalda hyror 390 315 392716
El 45219 44948
Fjarrvarme 85936 84 904
Renhallning 0 15 000
Snoskottning/sandning 50 708 60 547
Lopande underhall 10 096 0
Réntekostnader 4767 8 409
Ovriga upplupna kostnader 31 674 49 439
618 715 655 963

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Utdver planerat underhdll enligt underhallsplan s& kommer vattenskador uppkomna under hosten 2020 att
atgirdas under &r 2021 till en budgeterad kostnad pa 350 tkr. /[~
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kruthornet, org.nr 769603-3054

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kruthornet for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt [ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utever var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kruthornet for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. o
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till- de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om.detta; ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhailanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna:atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Umea den 4 maj 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

I\/iércus SUndeerg
Auktoriserad revisor
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