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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Valsattraviken 1, organisationsnummer 769634-0954, avger hdrmed
foljande drsredovisning for rékenskapsdret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allméant om verksamheften

Foreningen registrerades &r 2017 och har fill Gndamdal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus uppldta bostadsldgenheter fill nyttjiande och utan tidsbegrénsning.
Uppldtelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning fill féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement fill bostadsldgenhet. Bostadsratt dr den ratt i féreningen som en medlem har p& grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens sate ar i Osterdkers Kommun, Stockholms lan.
Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderdétt

Forsakring
Féreningen ar férsékrad i Trygg Hansa.

Styrelse

Ordférande Jessica MclLellan
Ledamot Philip Falkenberg
Ledamot Malin Meander
Ledamot Tord Bergman
Ledamot Anders Aldén

Styrelsen har under éret hallit 10 sammantraden.

Féreningssttmma
Ordinarie foreningsst@mma hoélls 2022-06-11

Revisor
Grant Thornton Sweden AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Helena Aldén och Linnea Johnson.
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Information om fastigheten
Foreningens adresser:

Lilhagsvégen 1-18.

Fastighetsbeteckning: Svartgarn 2:554, Svartgarn 2:555, Svartgarn 2:556, Svartgarn 2:557 och Svartgarn
2:558

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal Total yta m?
2 rok 5 215
6 rok 10 1290
Summa 15 1505
Totalt antal bostadsldgenheter: 15

Forvaltning
Ekonomisk férvalining - FRUBO AB.

Foéreningsfragor

Foreningen tecknas enligt stadgarna av tvé ledaméter i forening.
Foreningens fastighetsl@n &r placerade i Danske Bank.

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under dret har styrelsen fortsatt fokuserat p& att utveckla administrativa rutiner, definiera ansvarsomrdden
for styrelse, skapa digitala lagringsplatser fér dokument, f& kontroll p& ekonomisk status med Gversyn av
I&nebild, skapande av underhdlisplan.

2-arsbesiktningen gjordes i april 2021. konhus har &tgdrdat en del av anmdarkningarna under 2022 men
fortsatt in i 2023 Aterstdr saker att 16sa.

Lyktstolpar har képts in for att lysa upp Lillhagsvagen.
Under édret villkorséndrades ett av féreningens tre 1dn med ékad rantekostnad som folid.

Frubo AB har fortsatft uppdraget att skbta den kamerala férvaltningen och revisor ér Grant Thornton
Sweden AB.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsdrets borjan 25 15 bostadsrétter

Tilkommande medlemmar under dret 2

Avgdende medlemmar under dret 2 25 medlemmar vid réikenskapsdrets slut

Under dret har medlemsvéxling skett i samband
med att 2 bostadsratter har dverldtits.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining, tkr 730 730 796 460
Resultat efter finansiella poster, tkr -272 -291 51 101
Soliditet!, % 80 80 80 80
Balansomslutning, tkr 73298 73 834 74 384 74 554
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 529 529 529 529

! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Inflyttning skedde 2018/2019.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 59 425000 210 200 -110388 -291 383
Resultatdisposition enligt stmman:
Reservering fond for yttre underhdlll 100 000 -100 000
Balanseras i ny ré&kning -291 383 291 383
Arets resultat -272 246
Belopp vid drets utgang 59 425 000 310200 -501771 -27224%
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -501 771
Arets resultat 272 246
Totalt -774 017
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond fér yttre underhdll avsattes 125 000
Balanseras i ny rakning -899 017

Totalt -774 017
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning ] 729 740 729 740
Ovriga rérelseintakter 4188 0
Summa Rorelseintakter 733 928 729 740
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 2 -316 030 -381 424
Ovriga externa kostnader 3 -62 561 -78 575
Personalkostnader -22 502 0
Avskrivningar -445 356 -445 356
Summa Rorelsekostnader -8446 449 -905 355
RORELSERESULTAT -112 521 -175 615
FINANSIELLA POSTER

Ra&ntekostnader och liknande resultatposter -159 725 -115768
Summa Finansiella poster -159 725 -115768
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -272 244 -291 383
RESULTAT FORE SKATT -272 244 -291 383
ARETS RESULTAT -272 244 -291 383

6 (11)



[D:342ae1b0-e585-11ed-b153-c950126b6b0c Status: Signerat av alla

Brf Valsattraviken 1
769634-0954

[X) °
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 4 72 888 932 73 334 288
Summa materiella anldggningstillgangar 72 888 932 73 334 288
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 72 888 932 73 334 288
OMSATTININGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 14 890 7 990
Ovriga fordringar 552 552
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 19 364 18 633
Summa kortfristiga fordringar 34 806 27175
Kassa och bank
Kassa och bank 373 964 472 166
Summa kassa och bank 373 964 472 166
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 408 770 499 341
SUMMA TILLGANGAR 73 297 702 73 833 629
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 59 425 000 59 425 000
Fond for yttre underhall 310200 210200
Summa bundet eget kapital 59 735 200 59 635 200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -501 771 -110 388
Arets resultat 272 246 -291 383
Summa fritt eget kapital -774 017 -401 771
SUMMA EGET KAPITAL 58 961 183 59 233 429
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut é 14 122 000 14 412 000
Summa langfristiga skulder 14 122 000 14 412 000
Korffristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut 6 100 000 75000
Leverantorsskulder 4 340 43 020
Ovriga skulder 8 000 6552
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 102179 63 628
Summa kortfristiga skulder 214 519 188 200
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 297 702 73 833 629
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning
Tillbmpade avskrivningstider:

Anldggningstilgdng Nyttiandeperiod (Gr) Avskrivning (%)

Byggnad 100 1

Not 1. Neltoomsdtitning 2022 2021
Arsavgifter bostéder 796 080 796 080
Rabatt arsavgift -66 340 -66 340
Totalt neftoomsdttning 729 740 729 740
Not 2. Driftkostnader 2022 2021
Vatten och avlopp 125 438 81273
Vatten och avlopp tidigare &r* 0 93 030
Sophdmtning 37 479 34 626
Snéréjning/sandning 63 250 38750
Forsakring 28 446 27 168
Samfallighetskostnader 32 400 32 400
Férbrukningsinventarier 7 844 0
Reparation och underhall 0 71345
Reparation och underhdll el 17173 0
Reparation och underhdll VVS 4000 0
Reparation och underhdll gérd/trédgérd 0 2832
Totalt driftkostnader 316 030 381 424

*En del av vattenkostnaden som debiterats 2021 avser tidigare dr.

Not 3. Ovriga externa kostnader 2022 2021
Medlems- och féreningsavgifter 4270 4230
Arvode ekonomisk férvaltning 34 908 33 528
Revisionsarvode 12776 12375
Konsultarvode 0 17 813
Bankkostnader 3289 2 540
Ovriga administrativa kostnader 988 2115
Féreningsomkostnader 5900 5974
Ovriga kostnader 430 0

Totalt 6vriga externa kostnader 62 561 78 575
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Not 4. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnad 44 535 000 44 535 000
Anskaffningsvarde mark 29 690 000 29 690 000
Utgdende anskaffningsvérden 74 225 000 74 225 000
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -890712 - 445 356
Arets avskrivningar - 445 356 - 445 356
Utgdende avskrivningar -1 336 068 -890712
Utgdende redovisat vdrde 72 888 932 73 334 288
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 18 751 000 18 751 000
Taxeringsvarde mark 12 485 000 12 485 000
31 236 000 31 236 000
Not 5. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2022-12-31 2021-12-31
Soderberg & Partners 11 981 11 454
Bostadsratterna 4 340 4270
FRUBO AB 3043 2 909
Summa 19 364 18 633
Not 6. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp Belopp
andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
LAN 1299-02-27091 2023-03-31 1,09 % 2 425750 2 665750
LAn 1302-01-15981 2024-07-01 0.74 % 7 652 250 7 677 250
L&n 1302-01-16007 4144 000 4144000
Summa skulder till kreditinstitut 14 222 000 14 487 000
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -100 000 -75 000
14 122 000 14 412 000
Skuld som forfaller senare an 5 ér berdknas till 13 722 000 kr
Not 7. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31
Férskottsbet avgift/hyra 63 629 63 628
Krusemarks Entrep 28 250 0
Valsétra Tomtagarf 10 300 0
Summa 102179 63 628
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2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar

Summa:
Underskrifter
Stockholm den / 2023

Jessica MclLellan

Malin Meander

Anders Aldén

VAr revisionsberdttelse har Idmnats 2023 -
Grant Thornton

Maria Johansson
Aukt. revisor

14 800 000 14 800 000
14 800 000 14 800 000

Philip Falkenberg

Tord Bergman
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Brf Valsittraviken 1
Org. nr. 769634-0954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for bostadsritts-
foreningen for rikenskapséret 2022.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
indamadlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedoémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r vir revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vimiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2022 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende 1 forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vér professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omriden och forhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Linkoping datum enligt digital signering

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor

[E‘/ I HJrt05PNh-B1PKOqD42

Z1Z]



Document
history

09.05.2023 11:57 2212 RB Valsattr.pdf
2 pages

Maria Johansson - 09.05.2023 11:55

B1PKOqD42

HJrtO5PNh-B1PKOqD42

<O Activity log
1. Maria Eva-Lotta Johansson 2 Signed 09.05.2023 11:57 elD Swedish BankID (DOB: 1976/11/04)
maria.johanson@se.gt.com Authenticated 09.05.2023 11:56 Low IP: 88.131.44.131

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. St . EOE
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



