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A, Allminna forutsiitiningar

Bostadsrittsforeningen Vaksamheten med org. nr:769617-2522 som har sitt siite Eskilstunas-
kommun och som registrerats hos Bolagsverket den 24 augusti &r 2007 har till andama] att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostider och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning,

Bostadsréttsforeningen har med Graflunds Kommersiella Fastigheter AB fGrhandiat om
forvérv av fastigheten Vaksamheten 5: [ enlighet med vad som stadgas i 3 kap I §
bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat filjande ekonomiska plan fér fSreningens -
verksamhet, som underlag for foreningsstimmans beslut om f5rviry. Uppgifterna i planen
grundar sig ifriga om kostnaderna for forvirvet av fastigheten pa avtalad kopeskilling. Den i
planen uppstillda anskaffningskostnaden utgdr den slutliga kostnaden for fastighetsforvirvet.

Fastighetsforvirvet kommer att ske genom ett fOrvérv av aktierna i ¥ astighetsbolaget Vaksam
5 AB, d.v.s. bostadsrittsforeningen Vaksamheten kommer att forvirva aktier i ett aktiebolag
som i sin tur dger fastigheten Vaksamheten 5. F astigheten Vaksamheten 5 kommer efter
forvirvet att foras dver i bostadsréttsféreningen Vaksamheten frin aktiebolaget, varefier
aktiebolaget kommer att likvideras av séljaren

Aktiebolaget dger som sin enda tillging fasiigheten' Vaksamheten 5 och aktierna j
aktiebolaget dgs idag till 100 % av Graflunds Kommersiella Fastigheter AB,

Avsikien med transaktionerna ir att bostadsrittsforeningen ska bii agare till fastigheten pa
samma sitt som om fastigheten hade forvirvats direkt frdn Graflunds Kommersiella

Fastigheter AB.

Avtalet om kép av samtliga aktier j Fastighetsbolaget Vaksam 5 AB garanterar

- bostadsrittsféreningens skadesloshet for det fal] bostadsrittsfSreningen i efterhand skulle
paforas skatt, avgift eller annan pélaga av vad slag det vara m& som inte hade paforts
bostadsrittsforeningen i det fall bostadsrattsforeningen forvirvat fastigheten direkt ay

Séljaren.

For bostadsrittsforeningens del innebar kdpet av aktier i aktiebolag en ldgre lagfartskostnad. T
den hir ekonomiska planen antas att lagfartskostnaden baseras P& 2007 érs taxeringsvirde

vilket uppskattas till 61,2 Mkr.

Lenlighet med regeringens varbudget 2007 foresias dagens statliga fastighetsskatt avseende
bostadsdelen avskaffas och erséttas med en lag kommunal fastighetsrelaterad avgift.
Ambitionen &r ett detta ska ske &r 2008. Detta skulle innebéra besparingar for
bostadsrittsforeningen. Hansyn tiil detta har dock ej tagits | denna ekonomiska plan.

Berkningen av foreningens arliga kapitaikostnader och driftkostnader grundar sig p4 vid
tiden for planens upprittande kinda férhallanden, Foreningen kommer att upphandla 1an
genom offertforfarande. Féreningens lanebdrda Jamte exakta bindningstider kommer att sittas
i anslutning till foreningens tilltrade. De | planen beriknade riintesatserna iir avsiktligt hégre
4n de aktuella marknadsmissiga riintesatserna. 1 det fall uppslutningsgraden intil]
tilltrddesdagen skulle sjunka, tillater detta en stérre laneborda utan att medlemmarnas -

‘drsavgifter paverkas.




Bostadsréttsforeningen ridknar med att tilltrdda fastigheten senast under det forsta kvartalet
under &r 2008 och per tilltridesdatomet dven upplita ligenheterna som bostadsritter 61l sina
medlemmar med omgéende tilitride. ' : ‘

Fastigheten inrymmer 99 bostadsliigenheter, 7 studentléigenheter samt 7 gruppbostider som
blockuthyrs till Eskilstuna Kommunfastigheter . Betréiffande bostadsligenheterna 4r 4 st, nr
7004, 5103, 3206, 3302 vakanta och 6 st, 3208, 6101, 7205, 3306, 4301, 4304 4r av
hyresglisterna uppsagda for avflytt och &r i denna ekonomiska plan att betrakta som vakarta,
Den sista hyresgiisten kommer att avflytta den 29 februari 2008,

De vakanta ligenheterna kommer, i takt med att tidigare hyresgiister avflyttat, att upplétas
med bostadsrétt och séljas pd den Sppna marknaden Vinsten vilken uppskattas till drygt 1,4
mkr ska, efter omkostnader, delas mellan bostadsréittsf‘dreningen och Siljaren.
Bostadsrittsfsreningens del av vinsten, ca 600 tkr, kommer att tiliforas foreningens
teparationsfond, .

For att finansiera insatserna for de 10 vakanta ligenheterna om totalt 3 567 156 kr kommer
fSreningen att ta upp ett kortsiktigt rorligt 14n som kommer att amorteras av i takt med att
ligenheterna sdlts. Rintekostnaden for det kortsiktiga lanet &r ej avgiftsgrundande i denna
ckonomiska plan eftersom lanet skall I8sas inom snar framtid efier foreningens forviry.
Betriffande studentléigenheterna #r nr 9 vakant och 3 st, nr 5, 7 och § #r av hyresgésterna
uppsagda for avfiytt. Den sista hyresgésten avflyttar per den 31 januari 2008.

Féreningen kommer fortsétta att hyra ut dessa ligenheter som studentligenheter..

Bostadsrittsfsreningen och Séljaren (Graflunds) kan komma att tréiffa en Sverenskommelse
om tilliggskipeskiliing avseende del av uteblivna insatser.
Tillaggskdpeskillingen skall ej vara tidsbegtéinsad samt vara rintefri.

Féreningen innefattar fastigheten Vaksamhetens,

P4 fastigheten finns ett flerbostadshus i vinkel med 6 uppgéngar. Byggnaden inrymmer
tillsammans 99 bostadsiigenheter, 7 studentligenheter, 7 gruppbostider som blockuthyrs till
Eskilstuna Kommunfastigheter, 7 forradslokaler, en gemensambhetsiokal fr gruppboendet, ett
dagcenter med butik, en fotvardspraktik, 2 vakanta lokaler i killarplan och i 6vrigt
drifisutrymmen. I denna plan har #ven en intikt upptagits fr en av de vakanta lokalerna.

Betraffande byggnadernas skick hénvisas till bilagt besiktningsprotokoll.




~B.

Beskrivning av fastigheten och byggnaderna

F astighetsbeteckning:l Vaksamheten 5

Adress: - Kriebsensgatan 14, 14A-C samt Smedjegatan 22-26
632 20 Eskilstuna :

Tomtens areal: 3922 kvm

Bostadsarea; 6 829 kvm (99 Igh + 7 st studentliigenheter)

Lokalarea:

1 046 kvm (12 enheter)
7 875 kvm

Ytorna &r héimtade fran fastighetsiigarens hyreslista. Uppmiitning har inte skett,

Byggnad

Byggnadstyp

Fastigheten dr ett histskoformat flerbostadshus uppford i borjan
1990-talet. P innergarden finns det en lekplats, géngstrak,

grésmattor, planteringar och cykelparkeringar. Lépande underhsll
- 8t utfort.

Byggnaden inrymmer 4/ 5 véningsplan samt kéllare och vind.
Samtliga bostadsldgenheter har tillgng till Eigenhetsforrad

kallarutrymmeneller ps vinden Samtliga trapphus #r utrustade
med en hiss.

Gemensamma anordningar

~Uppviirmning;

Ventilation:

El:

Sophantering:

Installationer:

Vattenburen fjérrvirme med virmedtervinning och frénluftsvirmepumpar
via en undercentral i grannfastigheten Vaksamheten 8. En sérskild mitare
kommer att installeras for att mata forbrukningen i Vaksamheten 5. Ett
avtalsservitut kommer att tecknas mellan f8reningen och Graflunds som &
garanterar virmeleveransen till Vaksamheten 5. '

Légenheter: mekanisk frénluftsventilation, tilluft via ventilationsdon under

fonster. Lokaler samt tvittstugor: mekanisk fran och tilluft med.
virmevixling, '

Trefas. Elcentralen ér beldgen i grannfastigheten Vaksamheten 8. Et
avtalsservitut kommer att tecknas mellan féreningen och Graflunds som
reglerar fSreningens nyttjanderdtt och tilitridesratt 6] elceniralen,
Hyresgiisterna, fransett studentligenheterna, har egna el-abonnemang
avseende hushélisel. Installationer frin nybyggnadsiret ca 1990,

Atervinningsrum f5r bade hushéllssopor och méjlighet till sopseparering

_Faétighateh 4r ansluten till det aliminna ledningsnitet for
El, VA samt till Com Hem kabel TV och bredhand,
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Gemensamma utrymmen

Tvittavdelning: Inom foreningen finns totalt 3 st tvittstugor beldgna i killare innefattandes
totalt 7 tviittmaskiner, 4 torktumlare, 4 torkskép, 1 centrifug samt
tvéittbink,

Cykelparkering: Inom grannfastigheten Vaksamheten 4 har hyresgisterna i Vaksamheten 5
TAtt aft fOrvara cykiar i killardelen j en gardsbyggnad. Ett avtalsservitut
kommer att upprittas mellan Graflunds och foreningen som ger féreningen
rétt att nyttja cykelrummet i all framtid.

Gemensamma anordningar pi tomtmark

Tomt/ mark:  Grismattor, grusade géngar, asfalterade ytor, planteringar, cykelparkering,

Servitut och gemensamhetsanliggningar
Inga servitut eller gemensamhetsanliggningar.

Det kommer vid foreningens tilltriide att upprattas avtalsservitut som skajl reglera fSreningens
rtt att i all framtid erhalla virme frén grannfastigheten Vaksamheten 8, tilltride och
nyttjanderitt av elcentral beldgen i grannfastigheten 8 samt ritt att forvara cyklar i cykelfsrrad
beldget i grannfastigheten Vaksamheten 4,

Det kommer vid foreningens tilltride att uppriéttas ett avtaIsservituﬁ avseende grannfastigheten
Vaksamheten 4°s ritt att i all framtid nyttja lagenhetsfrraden som 4r belidgna i Vaksamheten
5 (Kriebsensgatan 14A). - :

Planbestiimmelser
Detaljplan: Vaksamheten mm, datum: ] 987-1 0-22, akt 0484-P87/29.
Tomt

Aganderitt om 3 922 kvm,

Teknisk beskrivning
Grundldggning: | Kiilare, grundplatta av betong mot uppfylld mark
Stomme: Bérande viggar e;v armerad betong |
| Trapphus entré: Mosaikbetong pa goly i trapplép, Inatursten i vilplan, M3lade
viiggar, méilade tak. Smideshandledarg, smidesricken
Yttertak: Betongpannor. Takstegar, takrasskydd mm ; erforderlig |

omfattning




- Fasadbehandling: I huvudsak fasadtegel. Platfasad pa “vindsldgenheter”. Trifasad
' i utfackningspartier vid balkonger

Fonster: ~ 3- glas med innerbAgar av tri, ytterbdge av tré utviindigt
- aluminiumbeklddd.
Balkonger: | - Balkongplattor av betong, Aluminiumréicken med platskirmar.
© Inglasade. ‘
Uppvirmning: © Vattenburen fjéirrvirme via en undercentral i Vaksamheten 8. En

sirskild mitare kommer att installeras for att méta
fSrbrukningen i1 Vaksamheten 5. Virmeétervinning med
franluftsviirmepumar.

Ventilation; _ Ligenheter; mekanisk franiuftsventilation tilluft via
ventilationsdon under fonster. Lokaler samt tvittstugor:
mekanisk fran- och tilluft med virmevixling.

Den obligatoriska ventilationskontrolien (OVK) dr godkind

avseende samtliga system. For bostiderna giller godkinnandena
till 2011 och for FTX-systemen giller gadkénnanden till 2008

Bostidernas biutrymmen

Léagenhetsforrad for hyresgéster 4r beldgna i kdllarutrymmeneller pa vinden,

Kortfattad raumsbeskrivning

Allmént: - Modern standard med priigel av nybyggnadsér, Vardagsrummen &r
i huvudsak frsedda med parkettgolv, Gvriga bostadsrum #r
huvudsakligen belagda med linoleummattor. Viggarna ir mélade
eller tapetserade. -

Koksinredningar: Diskbiénk, elspis, kyl- och frys, Diskmaskiner { vissa ldgenheter.
- - All inredning och utrustning i princip ifrdn byggnadséret.

Badrum: Vatrumsmatta pa golv samt helkaklade viggar och milade tak.

Utrustningen bestar av badkar eller duschplats samt wo. En del
badrum &r utrustade med eluppvirmda handdukstorkare,

Forsikringar

- Fastigheten kommer att fullvéirdeforskras intill foreningens tilltride. -




Nodvindigt underhillsbehov

Underhalisbehovet under niirmsta tioarsperiod #r specificerat i bilagd teknisk utredning
upprétad av Projektledarhuset AB. Besiktningen som utfordes 2007-09-05 r utfird for ait
upptylla de krav som foljer av bostadsréttslagen, med syfte att bedsma det underhéllsbehov
som aligger féreningen att utféra och bekosta. '

Kostnader for renovering av brister upptagna i besiktningsprotokollet uppgdr till 550 000 kr.
En avsiittning till reparationsfonden pa 100 000 kr gérs direkt vid anskaffningen av
fastigheten. Utdver avsittningen kommer bostadsrittsfSreningens del av vinsten vid
forsiljningen av de vakanta ligenheterna med nr 7004, 5103, 3206, 3302, 3208, 6101, 7205,
3306, 4301, 4304 om ca 600 000 kr att tillféras reparationsfonden efter t6rséilining.
Renoveringsfondens storlek efter forséljning av de vakanta ligenheterna uppskattas till ca 700
000 kr. : :

Hirutdver kommer foreningen rligen att avsitta medel till fonden for yttre underhall enligt
stadgarmna. ' '




C. Beriiknade kostnader for fﬁreningens fastighet

Anskaffhingskostnader f5r 'fastigheten

Kaopeskilling for fastigheten

102 200 000 kr

Totala skulder och cget kapital

av lagenheterna,

Tilldggsskopeskilling Graflunds- 6 500 000 kr
Lagfart ©1,5% 018 195 kr *
Pantbrev o 2% 221000 kr =
Ombildningskostnad 968 750 kr
Reservavsittning till reparationsfond - 100 000 kr
Totala anskaffhingskostnader: 97 907 945 kr 97 907 945ky=*
*Lagfartskostﬁad berdknad pa 2007 &ts taxeringsvirde
**Pantbrev finns upp till: ) 60 000 000 kr -
##*Utgdr den slutliga totala anskaffningskostnaden for foreningens fasti ghet.
taxeringsviirden och fastighetsskatt ar 2007
Taxeringsvarde o Pastighetsskatt
Bostiider 36 600 000 kr. 2007 0,4% 133 228 kr %%+
Lokaler 4613 000 kr 2007 1,0% 46 130-ke
Totalt 61 213 000 kr 179 358 kr
*’?**F astighétsskatten avseende bostadsdelen baseraé pd 0,4% av 2006 ars tax. virde,
D. Finansieringsplan
Nya lin* . , '
Grundlan (100% uppslutning) xxbanken 55300 503 kr
Tillkommer ﬁnansierjng uteblivna insatser xxbanken 12 801 225 kr
‘ ‘ 68 110 729 kr
L_é'm Belopp Sékerhet Forfallodag Riénteomsiittn Rinta Amortering
xxbanken 22703576ke . Pantbrev  Rérligt Rorligt  4,35% 0ke
xxbadnken 22703576 kr Pantbrev 3ar Jar  5,00% Okr
xxbanken 22703 576 kr Pantbrev 6 &r 6ar  5,25% 0kr
68110 729 ke '
Summa fn 68 110 720 kr
Privata insatser for Igh (100% uppslutning)* 42 598 442 kr
Avgdr kvarblivande hyresritter - 12801225k
29797216 kr
Sumima insatser : 20797 216 kr

97 907 945 kr

* Insatsernas fordelning mellan bostadstatterna frénigé’lr av avsnitt F. Redovisning




E. Beriikning av fireningens firliga kostnader och intikter

Kapitalkostnader
Réntor 3314722 kr
Amortering, - Lkr
Avgir i rintebidrag - kr
Finansieringsnetto 3314722 kr
Driftkostnader inkl moms i forekommande fall
Ekonomisk férvaltning 160 000 kr
Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, service avtal 250 000 kr
Elférbrukning 370 000 kr
Vattenforbrukning 165 000 kr
Uppvérmning 240 000 ke
Kabel tv 65 000 kr
Sophdamtning 85 000 kr
Stadning 80 000 kr
Forsikring 90 000 kr
1505 000 kr
Avsiittning for underhall
Avsiittningar i enlighet med fGreningens stadgar ,
]E ond for yttre underhal! (minst 0,3% av taxeringsvirdet) 185 000 kr
Ovriga avsiittningar :
Avsitining till utjamningsfond Okr
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt 179 358 kr
Tomtréttsavgild - kr
Statlig inkomstskatt - kr
Avskrivningar, ej planenliga - kr
- 364 358 kr

TS

iSumma kostnader

f Dy

5184080 kr -

Arsavgifter
4611,4 kvm brf Igh med #rsavg/kvm pa

Ovriga intiikter
Intdkter frdn brf's hyresritter

Hyresintikter kommersiella lokaler
Hyresintiikter studentldgenheter 7 st

503 kr

prognosen. Under de tvé forsta dren antas tilligeskopeskillingen betalas,
Utdver dessa avgifter betalar lagenheterna hushéllsel samt ev. tv-avgifter

2318527 kr *

1890741 kr-
753 732 kr

221 080 kr

2 865553 kr

* Arsavgiften dr baserad pd en tilliggskopeskilling om 6,5 mkr som &ir rintefii, [ takt med att
fler ligenheter uppléites med bostadsriitt och tilliggskopeskitlingen betalasgenom insatserna

for dessa ligenheter Kommer drsavgifterna att g8 upp vilket dskddliggérs i den ekonomiska

|Summa intiikter

5184080k |




K, Redovnsnmg av ligenheter och lokaler .

Nr (Vin |Namn Kvm Ande] (alla) Ande] (EK.plan) Total Insats Tot Ins/kvm Avgift/min Avgifitir
3001 [BV  [Flink Tommy 715 1,0807% - 0,0000% 421 627 kr 5897k 0 kr 0kr
3002 BV |Lindblad Krister 89.5 1,3528% 0,00600% 640 572 kr 757 kr Okr Oke
5011 IBV  |Sassi Christian 63 0,9522% 1,3662% 344 817 &r 5473 kr 3020 ke 36236 kr
6005 IBV  |Gijvall Leif 44 0,6650% 0,0000% 261 383 kr 5941 kr Okr O kr
6006 |BY [Skanska AB 76 1,1487% 0,0000% 447 843 kr 5893 kr O ke Okr
6007 |BV  ({Eriksson Victor 38 0,5744% 0,8240% 207 985 kr 5473 ky 821 kr 21857k
7061 |BY IHemgren Anna 66 - 0,9976% 0,0000% 361 237kr - 5473 kr Okr Okr
7002 |BY [Djeric Dragi 36 0,5441% 0,7807% 197 038 kr 5473 ke P 726 kr 20706 kr
7003 [BY  [Eriksson Bengt 75 1,1336% 0,0000% 442 016 kr 5 894 kr Okr Okr
7004 |BV |VAKANT 65 0,9825% 1 A096% 383 47 kr 5904 kr 3116 ke 37 386 kr
3101 11 Hendén Lena 96,5 1,4586% 0,0000% 702 725 kr 7282 kr Okr Okr
3102 |1 Andersson Astrid 70,6 1,0671% 0,0000% 425482 kr 6027 kr Okr 0 kr
3103 |1 Olsson Carina 91,9 1,3800% 0,0000% 669 466 kr 7285 kr Okr Okr
3104 1 Orveland Tomas 88,5 1,3376% 1,9192% 644 883 kr 7287 kr 4242 kr 50 903 kr
3105 |t Haglund Per 89,2 1,3482% 1,9343% 649 944 kr 7286 ke 4275 kr 51306 kr
4101 |1 Aarti Marja Leena 45 0.6802% 0,0000% 273003 kr 6067 kr Okr Okr
4102 {] Lindgren Gert 76,3 1,1532% 0,0000% 459 430 kr 6021 kr " Okr 0 ks
4103 |1 Tingblad Mikael 66,6 1,0066% 1,4442% 401 659 kr 6031 kr 3192 kr 38307 kv
4104 1] Tilly Jonas 66,6 1,0066% 1,4442% 401 659 kr 603) kr 3192 kr 38307 kr
4105 {1 Seimild Robin 80,4 1,2152% 1,7435% 483 849 kr 6018 kr 3854 kr 46 244 ke
4106 |1 Bjelkemark Ann-Softe | 45 0,6802% 0,9758% 273013 kr 6 067 kr 2157 kr 25883 kr
5101 |1 Nygren Johan 82 1,2394% 1,7782% 597 886 kr 7291 kr 3930 kr 47 164 kr
3102-11 Masser Monica 93 1,4057% 2,0167% 677419 kr 7284 kr 4458 kr 53491 kr
5103 |1 VAKANT 40 0,6046% 0,8674% 224 089 kr 5602 kr 1917 kr 23 007 kr
5104 |1 Kountstos Dimitrios 62 0,9371% 1,3445% 374 262 kr 6 036 kr 2972 kr 35 661 kr
6101 |1 Avflytt 31 jan 2008 38 0,5744% 0,8240% 212 885 kr 3602 kr 1821 kr 21 857kr
6102 |1 Eriksson Ola 76 1,1487% 1,6481% 457 643 kr 6022 kr 3643ke 43 713 ke
6103 (1 Eriksson Mattias 45 0,9825% 1,4096% 392 120 kr 6033 kr 31lakr 37386 kr
6104 |1 Jonsson Inez 65 0,9825% 0,0000% 392129 kr 6033 kr O kr 0 kr
6105 (1 Gustafsson Ingalill 76 1,1487% 0,0000%. 457 643 ki 6022 kr 0 kr 0k
6106 |1 Sjiberg Sofia 38 0,5744% (1,8240% 212 885 kr 5602 kr 1821 kr 21 857 kr
7101 |1 Lundqvist P4r 62 0,9371% 1,3445% 347 338 kr 5602 ki 2972 kr 35 661 kr
7102 (I Hyunh Mandath 38 0,5744% 0,8240% 212 885 kr 5602 kr 182F kr 2] 857 kr
7103 |1 Wirén Johan 75 1,1336% 1,6264% 451 688 kr 6023 ky 3595 ke 43 138 kr
7104 |1 Deja Josef 65 0,9825% 1,4096% 392 129 kr 6033 kr 3N6kr 37386 kr
7105 |1 Maot Leni 72 1,0883% 1,5613% 433 820 kr 6 025 kr 345) ke 41 413 kr
3201 |2 Hagman Tommy 96,5 1,4586% 0,0000% 715 169 kr 7411 kr Okr Okr
3202 |2 Makinen Karin 706 1,0671% 0,0000% 434 586 kr 6156 kr 0kr 0 kr
3203 |2 Karlsson Tommy 91,9 1,3890% 1,9929% 681 316 kr 7414 kr 4 405 kr 52 859 kr
3204 |2 Andersson Anna 88,5 1,3376% 1,9192% 656 295 kr 7416 ki 4242 kr 50 903 kr
3205 )2 Holmlund Fredrik 75,8 1,1457% 1,6438% 466 227 kr 6 151 kr 3633 %kr 43 598 kr
3206 |2 VAKANT 4t 0,6197% 0,8891% 234 979 kr 5731 kr I 965 kr 23 582 ke
3207 |2 Demir Gabriel 98,5 1,4888% 2,1360% 729 887 kr 7410 kr 4721 kr 56 655 kr
3208 |2 Avilytt 29 feb 2008 89,2 1,3482% 1,9343% 661 446 kr 7415 kr 4275k 51306 ke
4201 |2 Carlson Emma/B 45 0,6802% 0,9758% 278 815kr 6196 kr 2157 kr 25883 kr
4202 |2 Furgbéck Maria 76,3 1,1532% 1,6546% 469 269 kr 6 150 kr 3657 kr 43 886 kr
4203 |2 Samuelsson Niclas 66,6 [.0066% 0,0000% 410 247 kr 6 160 kr O kr Okr
4204 |2 Hugelid Monikha 66,6 1,0066% 1,4442% 410 247 kr 6 160 kr 3192k 38307 kr
4205 |2 Stenbick Mikael/B 80,4 1,2152% 1,7435% 494 217 kr 6 147 kr 3 854 kr 46 244 kr
4206 [2 Lyttbacka Oscar 45 0,6802% 0,9758% 278 815kr 6196 kr 2157k 25 883 kr
5201 (2 Koponen Peter 82 1,2394% 1,7782% 608 460 kr 7420 kr 3930 kr 47 164 kr
5202 |2 Berglund Anders 93 . 1,4057% 2,0167% 689 411 kr 7413 kr 4 458 kr 53491 kr
5203 |2 Karlsson Lina 40 0,6046% 0,8674% 229247 kr ST ke 1 907 kr 23 007 kr
5204 |2 Lundén Olle 62 0,9371% 1,3445% 382 257 kr 6 165 kr 2972 kr 35661 kr
6201 |2 Yan Hing Chow 38 0,5744% 0,0000% 217785 kr 5731 kr 0kr 0 kr
6202 (2 Westin Bolinder Annik{ 76 i,1487% 1,6481% 467 444 kr 6151 kr 3643 kr 43 713 kr
6203 (2 Ohling Henrik 65 0,9825% 1,4096% 400 511 kr 6 162 ki 3016k 37386 ko
6204 |2 Wenneson Linda 65 0,9825% 1,4096% 400 511 kr 6 162 kr 3 N6 ke 37386 kr
6205 |2 Ekstrém Pontus 76 1,1487% 1,6481% 467 444 kr 6151 kr 3643 ko 43 713 kr
6206 |2 Dogan Oral Bilge 38 0,5744% 0,8240% 217 785 ke 5731 kr 1821 kr 21 857 kr
7201 |2 Radestrdm Daniel 62 0,9371% 1,3445% 355333 kr 5731 kr 2972k 35661 kr
7202 |2 Pedersen Malin - 38 0,5744% 0,0000% 217 783 ke 3731 kr Okr 0kr
7203 |2 Saderlund Camilla 75 1,1336% 1,6264% 461 359 kr 6 151 kr 3595kr 43 138 kr
7204 )2 Rudholin Eivy . 65 0,9825%" 0,0000% 400 511 kr 6 162 kr O kr 0 kr
7205 |2 Avilytt 31 jan 2008 72 1,0883% 1,5613% 443 104 kr 6 154 kr 3451 kr 41413 kr
3301 |3 Ljungstedt Jimmy 96,5 1,4586% 2,0926% 727613 kr 7 540 kr 4625 kr 55504 kr
3302 13 VAKANT 70,6 1,0671% 1,5310% 443 650 kr 6 285 kr 3384 kr 40 607 kr
3303 |3 Petiersson Rune 91,9 1,3890% 1,9929% 693 167 kr 7543 kr 4405 kr 52850 ks
3304 13 Ejdetjsirn Conny 88,5 1,3376% 0,0000% 667 707 kr 7 545 kr Okr ke
3305 |3 Smedbick Géran 75,8 1,1457% 1,6438% 476 Q01 kr 6 280 kr 3633 kr 43598 ke
3306 )3 Avilytt 31 dee 2007 41 0,6197% 0,8891% 259 763 kr 6336 kr 1 965 kr 23 582 kr
3307 |3 Maferczyk Bernadetta | 115,7 1,7488% 2,5090% 871 386 kr 7531 ke S5 546 kr 66 548 kr

I ——




3308 |3 Johansson Anneli 39,7 0,6001% 0,8609% 256 685 kr 6466 kr - 15903 kr 22 834 kr
. 3309 13 Maltkvist Marce /B 89.2 },3482% . 1,9343% 672 949 kr 7544 kr 4275 kr 513C6kr |
4301 13 Avflytt 31 dec 2007 43 0,6802% 0,9758% 284618 kr 6325 kr 2157k 25 883 kr
4302 |3° Johansson Siri 76,3 1,1532% 0,0000%% 479 108 kr 6279 kr 0 kr - 0kr
4303 |3 ‘ Westin Linus 66,6 1,0066% 1,4442% 418 835 kr 6289 kr 3192 kr 38307 kr
4304 13 Avilyti 31 dec 2007 66,6 1,0066% 1,4442% 418 835 kr 6289 kr 3192 kr 38 307 kr
4305 |3 Westin Jonas 80,4 1,2§52% 1,7435% 504 584 kr 6276 kr 3 854 kr 46 244 kr
4306 |3 Jennsjo Daniel 45 0.6802% 0,9758% 284 618 kr 6325 kr 2157 kr 25 883 kr
5301 13 Granfalk Basje 82, 1,2394% 0,0000% 619 (3 kr 7 54% kr 0 kr O kr
3302 3 Toss Martin 36 0.5441% 0,7807% 210 965 kr 5860 kr 1726 kr 20706 kr
5304 3 Maim]sf Erik 40 0,6046% 0,8674% 234 405 kr 5 860 kr P 917 ke 23 007 kr
| 5305 43 Karlsson Rickagd a2 0,9371% §,3445% 390 252 kr 6294 kr 2972k 35661 ke
6301 {3 Granberg Jens Anders 38 0,5744% 0,8240% 222 685 kr 5860 kr 1821 kr 21 857 kr
6302 13 Brolin Erik 76 1,1487% 1,6481% 477 244 kr 6 280 kr 3643 kr 43 713 kr
6303 |3 Svensson Iris 65 0.98235% 0,0000% 408 893 kv 6291 kr Okr O ke
6304 |3 Zetterberg Ulla 65 0,9825% 0,0000% 408 893 kr 6291 kr 0kr 0 kr
6305 |3 - |Rendus Sonja 76 [,E487% 0,0000% 477 244 kr 6280kr Okr O kr
6306 |3 Onkamo Jarmo 38 0.5744% 0,8240% 222 685 kr 5860 ke - 1821 % 21 857 kr-
7301 )3 Frohiich Julia 62 0,9371% 0,0000% 363 328 kr 5860kr - O kr 0 kr
7302 |3 Salihos Maria 38 0,5744% 0,0000% 222 685 kr 5860 ke 0 kr Qkre
7303 |3 Lood Joakim 75 1,1336% 1,6264% 471 030 ks 6280 ke 3595 kr 43138 %r
7304 )3 Guzinan Estebana /K 65 0,9825% 0,0000% . 408 893 kr 6297 kr O kr Okr .
7305 13 Skdldin Daniel 72 1,0883% 1,5613% 452 389 kr 6283 kr 3451 ke 41413 kr
© 5303 |3 Bjelkemark Linda 110 1,6626% 2,3854% 833 703 kr 7579 ky S372 ke 03269 kr_‘
3401 |4 Hillgren Rebecca 68,9 1,0414% 0,0000% 412 648 kr 5 989 kr 0 kr O kr
3402 |4 Arvidsson Qskar 51,9 0,7845% 1,1255% 310 834 kr 5989 kr 2 488 kr 29852 ke
4401 4 Elbertsdotter Sofie 40 0,6046% 0,8674% 239 563 kr 5989 kr 1917 & 23 007 kr
Total Sum 6616,1 100,0% 100,0% 42 657 602 kr 6448 kr 2 652 359 kr,
Studenthyresgister
Nr Vin [Namn Kvm Hyra/kvm Tot frshyra
3 BY|Cofakovic Amir, Stuend 32 TO33kr [~ 33050 kr
4] BV|Galusso Nadja, Student 34 I043%kr kLE:EY ST
3 BV Avilytt 31 dec 2007 35 TO3 ke 5080
6] BV[Johansson Anpa-Maria, 30 1033k 31 009 &r
71 BV|AviTyet 3T jan 2008 28 FO35ks 28970 kr
8] TBV]Avilytt 3T fan 2007 27 T 058 ke 28565 ky
3 BV)Vakant 7 T035%r 27 9548 kr
Total Sum 243 1038 kr 221 080 kr
Bostadshyresgister
Nr Van|Namn Kvm Hyrafkvm | Tot Arshyra
3001 BV|Flink Tommy 71,5 M2 kr 53046 kr
3002 BV|Lindblad Krister 89,5 920 kr 82 374 kr
GO0S| BY{Oljvall Laif O T2k I
6006 BY]Skanska AB 76,0 938 T 71309 ke
TO01 BV[Herngren Anna 66,0 835kr — S5 084 kr
7003 riksson Bengt 750 938 kr 70 383 kr
3101 [iHendén Lena 94,5 OTT kr T B3N ke
3102 ndersson Astrid 70,6 92T kr 65 051 ke
3103 [|Olsson Carina EIN) 9T9kr 84453 kr
4701 T|Aarti Marja Leera 450 Tk — 48914k
4102 TiLindgren Gert 76,3 936 kr T 400 kr
6104 fffonssan Tnez 65,0 964 kr 62 637 kr
6105 T]Gustafsson fngalill 76,0 938 kr 7T 309 kr
3201 agman Tommy 96,5 OITkr B7 865 ke
3202 Z|Mikinen Karin . 70,6 O35 kr G6OTT kr
4203 2|Samuelsson Niclas 66,6 G52 kv 64 (45 kr
620] an Fing Chow 180 VIR T RISETRr
7202 2|Pedersen Malin 380 T 12T kr 42589 kr
7204 Z[Rudholm Elvy 65,0 TOIT&r &5 700 &7
3308 jdetfdirn Conny B85 Y21 ke — gES0Tkr
- 4302 3}Johansson Siri 76,3 036 kr 7T 400 kr
530T] ranfalk Borje X 914 kr 74919 kr
6303 3[Svensson Iris &5, 94T kr 61 6/7 ke
6304 3{Zetterberg Ullz 65,0 4% kr Gl &77 kr
6305 3|Rendus Sonja 76,0 T OT3 ke 69413 kr
T30F J{Frahlich Jufla 62,0 BT kr &1 304%r
i1 3)%alhos Maria 380 T 12T kr 42 5BF kr
7304 3| Guzman Estebana /K 65,0 089 kr 64 257 kr
3401 4|Hiligren Rebecca 68,9 87T kr 60 044 kr
Total Sum 2004,7 943 kr 1 890 741 kr




Lokalhyresgiister
Nr Vin Namn Lokal Kvm Hyra/kvim Tot frshyra* Liptid
22-6319]  BVY|Stenbick Mikael Forrid 36 350 kr 12 600 2008-06-30
22-6319  BY|Ea Kommunfastigheter |Gemensal 107 961 kr 102 876 2009-09-30  {MOMS
22-6319  BV[Ea Kommunfastigheter [Butik L 979 kr 229 964 2009-09-30  iMOMS
22-6319]  KV|Nifsson Marie Férrid 39 108 kr 4200 2008-02.91
226319  BV|Ahkm Gunilla - Fotvard 85 679 kr 57716 2009-03-31
22-6319]  KV|Hollis fan Férrad 4 300 kr I 200 2008-06-30
22-6319[ Vind|Stenbick Mikael Férrad 4 300 kr 1 200 2008-06-30
22-6319]  KV|Wildt Claus Férrad 40 400 kr 15996 2008-03-01
22-6319]  BV|Ea Kommunfastigheter {Bostider 260 1O76 ke 279 884 2009-09-30
22-6319] Vind|Ea Kemmunfastigheter [Frrad | 9 300 kr 2760 " 2008-02-01 -
22-6319]  KV[Wildt Claus Forrid 107 200 kr 21 396 2008-02-01

KV|Vakant area Forrad 120 200 kr 24 000

Total Sum 1046 721 kr 753 132 %r
Arsavpgifterna i fordelade | relation 1il] lagenheternas andelstal i enlighet med fareninges stadgar.
Andelstalen dr beriknade i relation till lagenheternas yta. f
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Sérskilda forhallanden

Styrelsen har uppriittat denna ekonomiska plan enligt bostadstiittslagen i syfte att redovisa
fSrutsitiningarna for BostadstéttsfSreningen Vaksamhetens forviry av fastigheten
Vaksamheten 5, Eskilstuna, via forvirv av aktierna i det fgande fastighetsbolaget Vaksam 5
AB. Medlemmarna har att vid foreningsstimma ta stilining till villkoren for foreningens
forvirv och foreningens upplételse av bostadstéitter genom att réssta ja eller nej till kop av
fastigheten med denna ekonomiska plan som grund,

De till vilka bostadstiitt berdknas upplétas &r boende i respektive ligenhet och kan forvintas
vill kinna till ligenhetens skick. Ytorrta har ethallits frn hyresvirden och det 4ir inte sikert
om dessa Sverensstimmer med idag géllande norm, Styrelsen har dock utgatt ifran att
samiliga bostdder &r uppméitta enligt samma norm. \

Styrelsen upplyser att fSreningen dr skyldig att vidtaga en bokfSringsméssig avskrivning om
minst 0,5 % av byggnadsviirdet, Deita paverkar det bokforingsméssiga resultatet negativt
dock paverkar det inte foreningens likviditet.

De i denna ekonomiska plan 18mnade uppgifterna angéende fastigheten och byggnadens

utforande, bertiknade kostnader och intdkter m.m. hénfor sig till vid tidpunkten t6r planens
uppréttade kiinda forutséittningar och frhéllanden, T dvrigt hénvisas till foreningens stadgar.

Eskilstuna den 10 december2007.
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INTYG

Undertecknade har for det éndamal som avses i bostadsriittslagen 3 kap 2 § granskat forestdende
ekonomiska plan for bostadsrittsfreningen Vaksamheten (org nr 769617-2522) och far hiirmed avge
foljande intyg. .

Planen innehéller de upplysningar som &r av betj;de]se for bedomandet av foreningens verksambhet.

De faktiska uppgifterna som limnats i planen stimmer &verens med innehdliet i tillgingliga
handlingar (registretingsbevis, fSreningsstadgar, utdrag fidn fastighetsdataregistret samt teknisk
besiktningsrapport) och i 6vrigt med de forballanden som #r kiinda for oss. Vi vill papeka att lokalerna
och flera av studentrummen inte #r uthyrda idag. Hyror kan komma att fériindras i framtiden dven till
det sdmre beroende pd marknaden och det alltid finns en viss risk for hyresbortfall nir hyresgaster
tlyttar, Vi noterar emellertid att denna intékt #r en liten del av féreningens ekonomi.

Finansieringen forutstier de regler som giller vid intygets datum. Genomsnittsrintan i planen uppgér
till 4,88 % vilket motsvarar en bindningstid av ca 3 ar. L&n med korta 6ptider far anses innebiira en
stor mén av osikerhet vad avser kostnadsutvecklingen.

Vi har inte sjilva gjort nigon besikining av fastigheten, byggnaden eller ligenheterna, dock har vi
tagit del av besikiningsprotokoll avseende foreliggande underhéllsbehov. Foreningen ticker genom
fond f6r underhallskostnader tillsammans med intikter fran ligenhetsforsiljningar uppskattat behov.

Vi noterar att huvudparten av de till vilka bostadseitter skall upplitas, enligt styrelsen, redan bor i dessa
ligenheter som hyresgiister och fir bed6mas besitta tillrickliga kunskaper om ligenheternas
forutsittningar. Vi noterar vidare att de i planen uppgivna ldgenhetsytorna hirrér fran uppgifter frén
fastighetséigaren och inte baserats pd uppmétningar enligt dagens norm. Om antalet beddmda
bostadstittsforvirvare understiger vad som antagits i planen kan foreningen bedémas som ett s k oiikta
bostadsforetag.

Foreningen forviirvar fastigheten genom att forst kopa samiliga aktier i det bolag som #ger fastigheten
och sedan kdpa ut fastigheten och likvidera bolaget. Siljaren garanterar att foreningen skall gd
skadeslos i forhallande - till ett vanligt fastighetskép om forvirvet skulle leda till odnskade
konsekvenser och kostnader. Som intygsgivare har vi inte fatt ta del av denna garanti och ej utrett
konsekvenserna av denna modell. Ej heller har vi tagit del av avtal om tillaggskopeskilling.

I foreningen finns 99 bostadsligenheter, 7 studentrum och 7 gruppligenheter for d#ldreboende.
Dessutorn finns 10 lokaler. Av dessa kommer 70 bostadsldgenheter aft upplitas med bostadsritt i
samband med tilltridet. Ovriga studentliigenheter, gruppboende och lokaler kommer att fortsitta att
upplitas med hyresrdit. Foreningens hus bestdr av 1 byggnadskomplex varfor indamélsenlig
samverkan mellan bostadsrittshavarna foreligger. Foreningen uppfyller samtliga krav enligt
bostadsrittslagen 1 kap 5 §.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda berikningarna dr vederhiiftiga och att den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Uppsala 12 december 2007

sala den 12 december 2007

obort Wikstrém

Av Boverket farklarade behdriga, avseende hela riket) att itfirda intyg angaende ekonomiska planer.




KV. Vaksamheten S, Eskilstuna

Sammanstillning av statusbesikining som utgor bilaga till .
ekonomisk plan.

Stockholm 14 september 2007

ProjektledarHuset AB

Hillar Truuberg
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Vaksamheten 5, Eskilstuna - Besiktningsuﬂ:‘itande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesikining av fastighetens kondition, beddma byggnads- och
installationsdelars aterstiende livslingd samt uppskatta kostnader for atgdrdande av
dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besikiningen 4r inte av sidan omfatining att
talan enligt jordabalken kan aberopas.

2. Uppdragsgivare

Ohlin & Fellinger AB

3. Bésiktningen

Besiktningen utférdes 5 september 2007 och bestod i en okulsr Gversyn av
nedan beskrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstiende utldtande har -
huvudsak endast sidana atgiirder beskrivits vars underh&llsansvar faller pa
bostadsrittsfSreningen,

Négra métingar med instrument eller provtagningar i Gvrigt har e utforts.

Platsbestk utfordes i 7 ligenheter, som kan anses representativa samt i fastig-hetens
gemensamma utrymimen, drifisutrymmen och lokaler. Vid besiktningstillillet var det
soligt samt ca 17 grader C. :

Kénnedom om fastigheten har ocksa erhéllits genom samtal med boende samt uppgifter
frén forvaltare. Redovisade kostnader ar baserade pé erfarenhetsvirden frén
upphandling av likartade 4tgérder i jamforbara hus.

Vid besikiningen niirvarade:

- Tommy Karlsson, boende

- Goran Smedbiick, boende

- Joakim Lod, boende

- Sven Karlsson, Graflunds, fastighetsskétare (del av tid)
- Sune Eriksson, Graflunds, ftrvaltare (del av tid)

- Richard Bickman, Catella

eiddoctments and settings\danicl atbrekisonvmina dokumentibriwaksamieten Stvaksambetenekpianbes.doc 2




Daniel Albrektson, Ohtin & Fellinger
Mattias Akerblom, Ohlin & Fellinger
- Hillar Trouberg, Projektledartuset, besikiningsman

4. Objektet
Fasiighetsbeteckning:
Adresser:

Kommun:
Nu{raraﬁde Hgare:
Agandeform;

Vatten / aviopp:

Byggnader:

Byggnadsar:

Areor;

Ligenheter

Lgh-f6rdelning:

Standard:
Killare:
Entréplan:

Ovr vaningsplan:

c:idocumenis and setlings\danie} albrekisor\mina dokwmentibriwaksamheten Sivaksainhetenlekplanbes,doc

Vaksamheten 5

Smedjegatan 14 A-C och 22-26
Eskilstuna

Graflunds Byggnads AB
Aganderitt

Anslutet till kommunens néit

1 st sammanbyggd huskropp med 4-5 viningar samt
kéllare, : '

1991 -

‘Bostider 6 829 mt

Lokaler / lager 1 046 n?
Totalt _ 7875w

100 st

.16t 1ok

56st 210k

21 st 3rok

7 st 4 rok

Modern

Forrad, driftsutrymmen, tvitistoga, lokaler

Bostédsentréer, bostider, sophantering

Bostiider




Vind:
Undergrund:
Grundliggning:

Mark, tomt:

Stomme:
Bjéilklag:

Yitertak:

Fasad:

Balkonger:

Terrassbjilklag:

Fonster:
Entréer:
Trapphus:
Entrépartier:

Ovriga dorar;
| Inv. viiggar:

Inv. tak:

- Betongtakpannor. Takstegar, takrasskydd mm i

Driftsutrymmen, ﬁ)‘rréid

Uppfylld mark
Kallare, grundplattar av betong mot uppfylld mark

Plattsatta ytor, planteringar / trid, grismatta,

- lekplatser.

Bérande véiggar av armerad betong,

Armerad betong.

erforderlig omfattning,

I'huvudsak fasadtegel. Platfasad pa “vinds-
Jagenheter”. Trifasad i utfackningspartier vid
balkonger.

Balkongplattor av betong, Aluminiumricken med
plétskiirmar. Inglasade. '

Terrassbjilklag Sver garage samt terrasser till
ldgenheter. Smidesricken,

3-glasfonster med innerbige av tri, ytterbige av trd
utviindigt aluminiumbeklidd.

Naturstensgolv, mélade putsade viggar, malade tak.

Mosaikbetong pé golv 1 trapplop. natursten i vilplan
Malade viggar, malade tak. Smideshandledare,

- smidestéicken.

Partier av aluminium med glasinslag, Kodlas,
Porttelefon.

Lgh-dorrar av s k sikerhetstyp
Malade

Mailade

chdocuments and setlings'danie? albrekisoniming dokumentibefivaksamficien Stvaksambetenlekplanbes.dog 4




quv:

Kéksinredning:

Badmum:

Tvittstugor:

Sophantering:

- Virmeproduktion:

Varmedistribution:

VA-installationer:

- Ventilation:

Elinstallationer:

Hissar:,

OVK -status:

 Parkett i'\-lardagSJmn '

Linoleum i huvudsak i vriga rum
Ytbehandlad betong eller plattor i killare

Diskbiink, elspis, kyl- och frys, DM i vissa Al
inredning / utrustning i princip frin byggnadsaret.

Plastmatta pd golv, kakel pa viigg, mélade tak,
fristiende badkar/ duschhdma, we-stol, tvittstal].
Sanitetsporslin och sanitetsarmaturer fiin
byggnadséret. Ehanddukstork.

. 7TM, 4 TT, 3 Manglar, 4 TS, 1 C, tvittbiinkar.

Plastmatta p& golv, mélade viiggar, malade tak.
Genomgdende beddmt god ventilation. Huvuddelen v
maskinparken 4r frén 1989. WC:ar finns i anslutning -
till tvéittstugorna. :

Atervmmngsrum {Or bade hushallssopor och mdjlighet
till sopseparering.

Anslutet till fidrrviome samt vérmestervinning med
franlufisvirmepumpar. Fjirrvirme-undercentral finns
beléigen i grannfastighet. Ny virmeundercentral skall

~uppforas.

Vattenradiatorer. -

Aviopp'i gjutjdrn, vissa delar plast,
Tappvattenanldggning av koppar.

Liagenheter: Mekanisk fidnluft. Tilluft via
ventilationsdon under fonster.
Lokaler samt tviittstugor: Mekanisk till- och ﬁ‘anluﬁ

med virmeviixling,

Samtliga instaliationer fiéin nybygenadséret i gott

- skick.

6 st hrﬂnssar 8 personer, 630 kg. Besiktigade och
godkéinda till februari 2008.

Godkéind OVK finns avseende samtliga system. For
bostéiderna giller godkinnandena till 2011 och for
FTX-systemen giller godkénnandena till 2008.
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Energideklaration: * Frén och med 1 mars 2007 finns lagkrav P utford
- energideklaration av fastigheter i samband med
Sverlatelser. Omfattning och detaljkrav som stiils pa
energideklarationer finns redovisade i “Lagen om
energideklarationer fr Byggnader” och i freskrifter
till lagen publicerade av Boverket.

Skyddsrum: | Inom fastigheten finns 2 st skyddsrum. Sérskild
sakkunighetsbesikining av dessa bor utforas fore ett
eventuelit forvirv, sivida detta inte nyligen utforts.

5. Utldétande

3.1 Byggnad

S.1a Mark / Grundliggning
Kéllarytterviggar av betong. Inga fuktgenomslag noterades i tillgéingliga delar av
killaryttervéiggar. Ingen fukidoft noterades i killare.

Markanliiggning i genomgéende gott skick. Inget dtgérdsbehov utom normalt periodiskt
finplaneringsunderhall. .

5.1b Stomme
- Normal och begréinsad sprickbildning i killargolv och -véggar, i bjilklag,
trapphusviggar mm. Inget dtgéirdsbehov.

3.1e¢ Fasad :
Fasadtegel i gott skick. Platfasad pa ”vindsligenheter” i gott skick. Triifasad i vissa

utfackningspartier vid inglasade balkonger i gott skick. Inget dtgérdsbehov.

5.1d Tak/takavvattning
Yitertak belagda med betongtakpannor i gott skick. Takavvattning, takrasskydd,
takstegar mm i erforderlig omfattning och i gott skick, Inget dtgérdsbehov pd minst 10

ar.

5.1¢ Balkonger :
Balkonger med betongplattor i gott skick. Alminiumuticken | gott skick. Platskiirmar i
gott skick. Inglasningar 1 gott skick. Inget 4tgiirdsbehov pé mer dn 10 &r.

5.1f Fonster/ fonsterddrrar

Bostédder:
- 3-glasfonster pd tribagar med utviindig aluminiumbeklfidnad i genomgéende gott skick.

Inget &fgérdsbehov.
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5.1g

5.1h

5.1

Gemerisamma utrymmen
Entréer och trapphus:
I genomgaende gott skick. Inget tekniskt dtgérdsbehov.

Entrepartier:
Entreportar av aluminium med glas i gott skick. Inget tekniskt atgalclsbehov

Tvittstugor:
Huvuddelen av maskinparken i behov av utbyte inom ett par 4r. I ovrlgt inget

atgérdsbehov.,

Lagenhetsfrrad:
Gott skick. Tillfredsstéllande belysning. Inget &tgsirdsbehov.

Driflsutrymmen:
Gott skick. Inget dtgiirdsbehov.

Ovriga allménna utrymmen:
Gott skick. Inget atgdrdsbehov,

Lagenheter
7 st lagenheter bestktes fréimst for att kunna gora en allmén beddmning. Ligenheterna
kan genomgéende anses ha samma Svergripande ytskikts-, inrednings- och

utrustningsstandard.
1 ett antal badrum noterades ytmégel i tak och ibland pa viggar.

Badrumsgolven #r beklidda med plastmatta. Normal teknisk tivslingd for ett
plastmattegolv &r ca 30 4r, vilket indikerar att utbyte kan bii aktuellt om ca 12-15 &r.

Ansvar for Bigenheternas inre underhall kommer efter forvéirv att aligga bostads-
riittshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande bostadsligenheter,
rekommenderas en drlig avstining for inre underhdll om ca 5 000:- per ligenhet.

Lokaler
Atelje Kan och Vill:
Ytskikt i normalt skick, inget &tgdrdsbehov. Belysning i gott skick. Ventilation i bedomt

gott skick. WC:ar och peniry i got skick.

Outhyrda lokaler;
Ordningstéllda med basinstallationer med utan firdigstillda ytskikt och vtan inredning.

I fastigheten finns i Gvrigt ett antal mindre wthymingsenheter vilka ej bestktes eller inte
var tillgingliga. :

chdocumens and setings\danicl albrekisontenina dokumentbrivaksaimheten Stvaksamhetenl ekplanbes.doc




Generellt giller att alla lokaler har eget ansvar for inre underhall.

5.2 VVS-anliiggning
5.2a Virmeproduktion

Ny varmeundercentral skall firdigstéilas fore ett eventuellt forvéirv. Anslutes tll
fjfrrviirme samt ska &ven ha fifinlufisvirmepump.

 5.2b Virmedistribution
Vattenburen virme med rad1at0|€1 Inga Spec:]ella synpunkter avseende funktlon

framifSrdes. Inget tekniskt atgérdsbehov pd méanga &r.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp: Aviopp av gjufjirn 1 gott skick. Stamspolning, som ett led i normalt
fastighetsunderhal, rekommenderas utfSras inom néira framtid och dérefter med 10 12

ars intervall.

Kall- och varmvattensystem i gott skick. Inget atgiirdsbehov.
5.2d Ventilation
. Bostiider / bostadskomplement:
Mekanisk fianluft med fldktar i anshatning till respektive trapphus.
“Tilluft via ventiler under fonster.

God funktion noterades i besSkta utrymmen,

- Lokaler:
Mekanisk till- och frénluft med god funktion,

Inget Atgiirdsbehov utéver normalt lopande underball. Aterstdende teknisk livsléingd for
fliktar mm ca 15 ar. :

5.3 El-ankiggning

Alla élinstallationer &r fran 1989 och i gott skick. Léng aterstdende teknisk livslangd.

5.4 Hiss .
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6 st personhissar av lintyp fér 8 personer, 630 kg. Minst 10 &r 61l nista
underhallsdtgérd, utéver normal service, for hissarna.

6. Kostnader fér att Atgiirda brister ( kostnadslige september 2007)l

{angivna kostnadel inkluderar entleprenad byggherrekosmade] finansiella kostnader
och mervirdesskatt)

6.1 Byggnad
6.1g Gemensamma utrymmen
Utbyte maskinpark i tvéitstugor, ca 2008 350 kkr
6.2 VVS-anliggning
© 6.2¢ Avlopp / vatten
Stamspolning, ca 2008 | 200 kkr
Sammanfattning:

Byggnader uppforda 1989 i genomgdende gott skick. Upptagna tgiirder ovan ir att betrakta
som et led i normalt periodiskt fastighetsunderhail.

Ovriga tggirder som finns omnéimnda i texten ligger minst 10 &r bort,
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