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a) Stimmans dppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Valav stéimmoordfdfande

d) Anmilan av stimmoordf6randens val av protokollférare

e) Valav en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet
f) Val av rostraknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststédllande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen

- inga drenden har inkommit.

t) Stdmmans avslutande



Fjolarets text...

Styrelsen har ordet

2020 blev aret som i stora drag kan sammanfattas med ett enda ord: Corona. Inget blev som
nagon av oss tankt. Vi fick trana pa vart talamod. Vi fick lara oss att stélla in och stélla om, tdnka
om och tanka nytt, halla ut och halla avstand! Pandemin har pa olika sétt forsatt samhallet i ett
slags pausléage. | féreningen har vi stéllt in de sociala aktiviteter som vi brukar ha i form av
pubaftnar, férelasningar, filmvisningar, canasta-spel och andra evenemang.

Allt i véntan pa vaccin och varmare vader da vi kan ses utomhus.

2020 har varit ett konstigt ar pa manga séatt, men det som inte stéllts in eller tagit paus &r
féreningens 6vriga verksamhet. Trots en harjande pandemi maste féreningens ekonomi fortfarande
skotas liksom driften och 6versynen av féreningens fastigheter.

Som varje ar har Forvaltningsgruppen genomfort saval "hostsyn” som "varsyn” av féreningens
samtliga byggnader, gardsytor, gréna ytor samt vaxtlighet. | korthet kan vi beratta att var
gemensamma bastu haller pa att fraschas upp med nytt bastuaggregat och nya duschar. Pa
samtliga loftgangar har betongen behandlats med ett material som hindrar fukt fran att tranga in
och skapa framtida skador. Dessutom har samtliga dérrar pa markplan bytts ut, eftersom de hade
blivit hart ansatta av vader och vind. Styrelsen har dven sett éver brandskyddet for samtliga
fastigheter tillsammans med Umearegionens brandférsvar.

Under pandemin har vi fatt lara oss att bli mer digitala. Som en del i 6vergangen till en mer digital
varld har féreningen infort ett webbaserat bokningssystem fér bokning av nagra av féreningens
lokaler. Denna évergang har fungerat bra och uppskattas av flera medlemmar. Féreningen har
dessutom installerat nytt fibernat i samtliga hus. Det gamla nétet var féraldrat och klarade inte av
att stromma den internethastighet och kvalitet som vi bade kraver och betalar fér idag. Vi passade
samtidigt pa att byta internetleverantér till Sappa, eftersom Riksnet inte langre finns.

| en bostadsréttsférening av Trasnidaren Ostermalms dignitet &r det vasentligt att det finns gedigen
kompetens hos saval teknisk som ekonomisk forvaltare. Vi har under aret fatt stéd i alla de fragor
och drenden som passerat styrelsen hos bade var tekniske och var ekonomiske férvaltare, vilket
kanns tryggt. Aven var fastighetsskétare Robert gér ett fint jobb med att halla var férening och vart
omrade i fint skick.

Som sagt, det har aret blev inte som vi téankt oss. Men nu ger vi inte upp — vi fortséatter att
halla ut och halla avstand. Snart kan vi ses igen i Kvartersgarden vid olika tillstaliningar.
Innan dess kan vi moétas pa avstand i nagon av omradets vackra parker.

Tack for detta ar!

Styrelsen for brf Trasnidaren Ostermalm
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Styrelsen for Riksbyggen Brf

nm ] L dsnidar _O mal  hiip
Forvaltningsberattelse i

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Belopp i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-10-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-
12-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-17. Foreningen har sitt site i Umea kommun.

Jimfort med foregiende ar #r drets resultat 1 893 tkr lidgre. Intdkterna har minskat p.g.a. ligre forsakringsersittning
for vattenskador. Driftkostnaderna har 6kat beroende p.g.a. 6kade kostnader for reparationer, underhéll, snérgjning, el
och uppvirmning och minskade kostnader for digitala tjdnster. Rénteintikterna har kat (ater utdelning pa andelar i
Riksbyggen).

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger inte full kostnadstickning (-372 tkr).

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 61% till 71%. Kommande verksamhetsér har foreningen ett lan
som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som kortfristigt lan (enligt RevU-18). Féreningens likviditet
exklusive detta kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har forindrats under aret fran 296% till 417%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 476 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 960 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Duvan 15 i Umed Kommun. Pa fastigheterna finns 23 byggnader med 231 ldgenheter,
garage under mark med 148 bilplatser och 8 MC-platser samt gemensamhetslokaler och dvernattningsrum for uthyrning
till medlemmarna. Dessutom 8 carport, 34 6ppna bilplatser och 18 forrad. Byggnaderna &r uppforda 1989-1991.
Fastighetens adresser #r Jarnvigsgatan 12-18 (jimna), Skolgatan 111-127 (udda) och Ostermalmsgatan 20-38 (jamna).

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Folksam. Hemf6rsidkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsréttstilldgget ingdr i foreningens fastighetsforsakring. oo

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kokvra 1

1 rum och kok 17

2 rum och kokvra 85

3 rum och kok 52

4 rum och kok 47

5 rum och kok 20

6 rum och kok 9

Summa 231
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Total tomtarea 23 870 m?

Bostéder bostadsritt 17 875 m?
Garagelokaler 1 898 m*
Arets taxeringsvirde 287 753 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 288 377 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sddra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé dterbéring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Under 2021 har bostadsrittsforeningen erhallit utdelning med 177 168 kr och aterbéring med 17 800 kr.

Under 2020 ldmnades varken utdelning eller dterbidring med anledning av Corona-pandemin.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 423 tkr och planerat underhall for 2 554 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underhall”,

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Foreningens underhdllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 4 934 tkr per ar, som motsvarar en

arlig kostnad pé& 276 kr/m2. Fér de nérmaste 10 &ren uppgar underhéllskostnaden totalt till 78 612 tkr. Detta motsvarar

en arlig genomsnittlig kostnad pa 7 861 tkr (440 ki/m?). De storsta kostnaderna ligger i slutet av 10-arsperioden
(fasader, balkonger, mm). Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 4 600 tkr
(257 kr/m?).

Hos foreningen ligger reservationen nagot ldgre dn den genomsnittligt eviga kostnaden. e

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen: nddutgéng, tvittutrustning 282 683
Installationer: ventilation, fastighetsspolning, golvbrunnar, mm 722 234
Huskropp utvindigt: dorrbyten, uppgradering utfartsport 1 489 527
Markytor 59 669
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karl-Gustav Bergstedt Ordforande 2022

Viktoria Sérensson Sekreterare 2023

Maria Wisselgren Vice ordférande 2022

Birger Risberg Ledamot 2023

Malin Degerman Ledamot 2023

Greta Sjilander Ledamot 2022

Patrik Andersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Agneta Sandvirn Suppleant 2023

Gunnar Jonsson Suppleant 2023

Pether Lassén Suppleant 2023

Anders Johansson Suppleant Riksbyggen 2022

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG Umea Auktoriserad revisor 2022

Nils Eriksson Fortroendevald revisor 2022

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Carina Gustafsson

2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Margot Hellstrém, sammankallande 2022
Ingemar Gustafsson 2022
Peder Alex 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsare har inga hindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning, intréiffat.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 323 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 44 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 34 personer. Féreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgar till 333 personer.

Féreningens drsavgift dndrades senast 2012-01-01 da den séinktes med 4%. Virmeavgiften héjdes med 12% fran 2020-
01-01. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrindrad arsavgift.
Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 720 kr/m?/4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 28 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 24 st.)

Riksbyggens enkla miljdidéer har presenterats for bostadsrittsforeningen.Féljande aktiviteter &r genomforda:

¢ Elhandelsavtal har tecknats med Umea Energi som garanterar att 100 procent av den el som k&ps in &r
miljscertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsféreningen ett aktivt miljéval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande vixthusgaser.

e Foreningen kdper energitjinster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvindning.Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

¢ Féreningen har erhallit bidrag till solpaneler pa tak och har enligt stimmobeslut 2019 genomfort en
upphandling och firdigstillt solpaneler pa tre av foreningens tak.

¢  Foreningen har erhallit bidrag till laddboxar for elbilar och har under 2021 installerat dessa pé ett antal
bilplatser. «<
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 16 319 16 339 16 208 16 122 16 074
Resultat efter finansiella poster 1484 31371 1 946 3109 3309
Balansomslutning 203 946 204 408 203 826 202 440 201 384
Soliditet % 38 37 36 35 34
Likviditet % 71 61 196 198 116
Likviditet exkl. omsittning 1an % 417 296
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 720 720 720 720 720
Briénsletillidgg, kr/m? 102 102 92 92 92
Driftkostnader, kr/m? 546 468 553 425 385
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 404 359 494 381 345
Rinta, kr/m? 63 66 67 92 103
Underhallsfond, ki/m? 1516 1 401 1242 1061 855
Lén, kr/m? 6 887 7000 7118 7220 7223
Skuldkvot % 7,44 7,20 7,35 7,85 8,02
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«- Driftkostnader, kr/m2

~»= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

- Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. g
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse-  Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 44071 506 286616 25045478 3428546 3376912
Disposition enl. rsstimmobeslut 3376912 3376912
Reservering underhélisfond 4 600 000 -4 600 000
Ianspraktagande av underhallsfond 2554113 2554 113
Arets resultat 1483 803
Vid Arets slut 44 071 506 286 616 27 091 365 4759 571 1483 803

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat 6 805 457
Arets resultat 1 483 803
Arets fondavsittning enligt stadgarna -4 600 000
Avrets ianspraktagande av underhdllsfond 2554113
Summa 6243 373

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 6243 373

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. o«
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 16 319 245 16 339 315
Ovriga rorelseintikter Not 3 230 806 1035 814
Summa rorelseintikter 16 550 051 17 375 129
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 767 908 -8370 018
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 714276 -1 769 758
Personalkostnader Not 6 -195 419 -223 367
Avskrivningar av anldggningstillgangar Not 7 -2 475 837 -2 485 684
Summa rorelsekostnader -14 153 441 -12 848 826
Rorelseresultat 2396 610 4 526 303
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 177 168 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 38 889 32082
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 128 864 -1 181 473
Summa finansiella poster -912 807 -1 149 391
Resultat efter finansiella poster 1 483 803 3376 912
Arets resultat 1 483 803 3376 912 o
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 184 784 235 187 130 710
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1202 247 1061 950
Summa materiella anliggningstillgangar 185 986 482 188 192 661
Finansiella anléiggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 13 1 845 500 1 845 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 1 845 500 1 845 500
Summa anléiggningstillgingar 187 831 982 190 038 161
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1 041 1 840
Ovriga fordringar Not 15 61386 9812
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 829 649 937 356
Summa kortfristiga fordringar 892 076 949 008
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 15221 694 13 421 099
Summa kassa och bank 15221 694 13 421 099
Summa omsittningstillgaingar 16 113 769 14 370 107
Summa tillgangar 203 945 752 204 408 268 o
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 358 122 44 358 122
Fond for yttre underhall 27 091 365 25045478
Summa bundet eget kapital 71 449 487 69 403 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4759 570 3 428 546
Arets resultat 1 483 803 3376912
Summa fritt eget kapital 6243 373 6 805 457
Summa eget kapital 77 692 860 76 209 058
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 103 503 541 104 456 855
Summa langfristiga skulder 103 503 541 104 456 855
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 19 596 680 20 676 566
Leverantorsskulder 622 149 701 727
Skatteskulder 408 153 400 694
Ovriga skulder Not 19 178 086 174 092
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1 944 283 1 789 276
Summa kortfristiga skulder 22 749 351 23 742 355
Summa eget kapital och skulder 203 945 752 204 408 268

9 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Trasnidaren-Ostermalm Org.nr. 716415-3392



Noter

Not 1 Alilmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmznna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 110
Ombyggnad tvittstuga till ldgenheter Linjér 20
Installationer, solpaneler, laddboxar, mm Linjér 5-30
Fastighetsforbittringar Linjar 10
Inventarier Linjdr 5
Ombyggnad ventilation Linjér 40
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 12 864 720 12 864 720
Hyror, bostédder (extra uthyrning p-platser mm) 1350 9050
Hyror, lokaler 33000 34200
Hyror, garage 917 985 924 510
Hyror, p-platser 156 234 155 088
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 654 -27 851
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 918 -3 565
Rabatter (kreditering felaktiga hyror forrad, fg ar ers elforbr vattenskador) -18 870 -11 173
Virmeavgifter, bostider 1831932 1831932
Elavgifter 539 466 562 404
Summa nettoomsittning 16 319 245 16 339 315 o
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Not 3 Ovriga rorelseintakter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Ovriga lokalintikter, uthyrning kvarterslokal och bastu 25230 21 685
Ovriga avgifter, hyra slipvagn mm 2225 11226
Pant- och dverlatelseavgifter 61633 39471
Ovriga ersittningar, uthyrning 6vernattningsrum 48 500 38 200
Fakturerade kostnader 1138 4241
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -8 -6
Ovriga rorelseintikter 59079 71878
Forsdkringsersittningar 33008 849119
Summa dvriga rorelseintikter 230 806 1035814
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Underhéll -2 554 113 -1961 270
Reparationer -1423 097 -1309310
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -408 459 -400 949
Forsdkringspremier -192 929 -169 132
Kabel- och digital-TV -348 093 -475 805
Aterbiring frin Riksbyggen 17 800 0
Systematiskt brandskyddsarbete -16 388 0
Obligatoriska besiktningar -96 642 -83 850
Bevakningskostnader -9 861 -12 247
Sno- och halkbekdmpning -236 807 -130 623
Férbrukningsinventarier -117 584 -25179
Fordons- och maskinkostnader -2 026 -505
Vatten -641 636 -574 154
Fastighetsel ' -1 030 595 919 420
Uppvirmning -2 142 810 -1944 514
Sophantering och tervinning -338 093 -320 021
Trappstiddning, tridgérdsskotsel och stidning gemensamma utrymmen -226 575 -43 040
Summa driftskostnader . -9 767 908 -8 370 018 o,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Fritidsmedel -3 952 -3377
Férvaltningsarvode administration -1 470 805 -1 520 870
IT-kostnader -14 486 -19233
Arvode, yrkesrevisorer -23 125 -23 125
Ovriga forvaltningskostnader -32390 -24 387
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -61 642 -39 491
Representation -10 440 -3 200
Kontorsmateriel -566 -9 592
Telefon och porto -6 909 -6 774
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -44
Medlems- och foreningsavgifter -9240 -18 480
Konsultarvoden -65 438 -89 627
Bankkostnader -2 560 -3 150
Ovwriga externa kostnader -12 723 -8 409
Summa ovriga externa kostnader -1714 276 -1 769 758
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Lon till kollektivanstillda -1176 -3276
Styrelsearvoden -51 900 -54 800
Sammantridesarvoden -79 782 -104 589
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -28 800 -25 425
Ovriga kostnadsersittningar -150 0
Sociala kostnader -33 611 -35 277
Summa personalkostnader -195 419 -223 367
Not 7 Avskrivningar av anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -2 092 529 -2 092 529
Avskrivning Anslutningsavgifter -40 366 -40 366
Avskrivningar tillkommande utgifter -213 580 -225 996
Avskrivning Maskiner och inventarier -15 353 -17 459
Avskrivning Installationer -114 010 -109 334
Summa avskrivningar av anldggningstillgangar -2 475 837 -2 485 684
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Rinteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 177 168 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 177 168 0w
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 38 846 32001
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 43 81
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resuiltatposter 38 889 32 082
Not 10 Rédntekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 128 864 -1 179 221
Ovriga réntekostnader 0 -2
Ovriga finansiella kostnader 0 -2 250
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 128 864 -1 181 473
Not 11 Byggnader och' mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 250 405 973 250 405 973
Mark 8 115000 8 115000
Anslutningsavgifter 807 321 807 321
Tillkommande utgifter 9126 181 9126181
Markinventarier 20 500 20 500
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 268 474 975 268 474 975
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -78 771 586 -76 679 057
Anslutningsavgifter =716 237 -675 871
Tillkommande utgifter -1 835941 -1 609 945
Markinventarier -20 500 -20 500

-81 344 264 -78 985 373
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 092 529 -2 092 529
Arets avskrivning anslutningsavgifter -40 366 -40 366
Arets avskrivning tillkommande utgifter -213 580 -225 996

-2 346 475 -2 358 891

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -83 690 739 -81 344 264
Restvirde enligt plan vid arets slut 184 784 236 187 130 711
Varav
Byggnader 169 541 858 171 634 387
Mark 8 115 000 8 115 000
Anslutningsavgifter 50718 91084
Tillkommande utgifter 7076 660 7 290 240 o=
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Taxeringsvdrden

Bostéder 277 000 000 277 000 000
Lokaler 4317 000 4317000
Sméhus 6 436 000 7 060 000
Totalt taxeringsvéarde 287 753 000 288 377 000
varav byggnader 181 785 000 182 357 000
varav mark 105 968 000 106 020 000
Not 12 Invéntarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 687 640 687 640
Installationer 3189277 2816 627
3876 917 3 504 267
Arets anskaffningar
Installationer 269 569 372 650
269 569 372 650
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 4 146 486 3876 917
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -653 852 -636 393
Installationer -2 161 114 -2 051 780
-2 814 966 -2688 173
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -15353 -17 459
Installationer -114 010 -109334
-129 363 -126 793
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -669 205 -653 852
Installationer -2 275123 -2161 114
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 944 328 -2 814 966
Restvirde enligt plan vid arets slut 1202 247 1061 951
Varav
Inventarier och verktyg 18 435 33788
Installationer 1183 812 1028 163
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Andra langfristiga fordringar 1 845 500 1 845 500
Summa andra langfristiga fordringar 1 845 500 1 845 500

Bostadsi<itisforeningen dger via Garantikapitalbevis 3 691 andelar d 500 kr i Riksbyggen ekonomisk forening. 4.
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1041 1 840
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1041 1840
Not 15 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Momsfordringar 61 386 9812
Summa 6vriga fordringar 61 386 9812
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna hyresintikter 190 664 204 569
Forutbetalda forsidkringspremier 196 649 196 360
Forutbetalt forvaltningsarvode 348 125 378 078
Forutbetald vattenavgift 0 51089
Forutbetald renhallning 0 19 622
Forutbetald kabel-tv-avgift 87 000 87 044
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 654 594
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 557 0
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 829 649 937 356
Not 17 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 14 143 568 12 104 722
Transaktionskonto 1078 126 1316 376
Summa kassa och bank 15 221 694 13 421 099
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 123 100 221 125 133 421
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -2 033 200 -1788 000
Nista ars villkorsindring av langfristiga skulder till kreditinstitut -17 563 480 -18 888 566
Langfristig skuld vid arets slut 103 503 541 104 456 855

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ingaende skuld

Omsatta lan

Arets amorteringar

Utgaende skuld

NORDEA 0,89% 2021-03-17 18 888 566,00 -18 827 266,00 61 300,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2022-10-30 19 163 480,00 0,00 800 000,00 18 363 480,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2023-03-30 26 302 772,00 0,00 264 000,00 26 038 772,00
NORDEA 0,83% 2023-10-18 18 572 500,00 0,00 300 000,00 18 272 500,00
STADSHYPOTEK 0,89% 2023-12-30 24299 177,00 0,00 244 000,00 24 055 177,00
STADSHYPOTEK 0,63% 2024-03-01 17906 926,00 0,00 180 000,00 17 726 926,00
NORDEA 0,71% 2025-03-19 0,00 18827266,00 183 900,00 18 643 366,00
Summa 125 133 421,00 0,00 2 033 200,00 123 100 221,00 .«

*Senast kinda riintesatser
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Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 2 033 200 kr och villkorsidndra 17 563 480 kr, varfor den delen av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den Iangfristiga skulden forfaller 8 132 800 kr till betalning mellan 2 och §
ar efter balansdagen. Resterande skuld 95 370 741 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett.Ién med villkorscindringsdag under ar 2022 (néistkommande réikenskapsar).
Detta ldn redovisas dirfér (enligt RevU-18) som en kortfristig skuld, inklusive den del som dr planerad att amorteras
under 2022. Styrelsen réiknar med att forléinga lénet efier villkorséindringsdagen, men har budgeterat for en extra

amortering med 2 MKR.

Not 19 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Mottagna depositioner 173 492 174 092
Skuld sociala avgifter och skatter 4594 0
Summa 6vriga skulder 178 086 174 092
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntekostnader 36 744 33010
Upplupna driftskostnader 3146 27 681
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 19 924 15 748
Upplupna elkostnader 135 404 101 629
Upplupna vérmekostnader 318 566 247 479
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 50 694 4582
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1379 805 1359 148
Summa upplupna kostnader och férutbhetalda intdkter 1944 283 1789 276
Not Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 214 714 000 214714 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat. |~
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Malin Degerman
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KPMG AB

< Benjami  Henriksson Nils Eriksson
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Trasnidaren-Ostermalm, org. nr 716415-3392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Trasnidaren-Ostermalm fér réakenskapsaret 2021-01-01—2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrédckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon véasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Trasnidaren-Ostermalm fér
riakenskapsaret 2021-01-01—2021-12-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umed 2022-&3-0 ¥

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och proévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Nils Eriksson

| Auktoriserad revisor, KPMG AB

| \ =S {T«SY\M,;\_‘L_.&
C Benjamir) Henriksson

Foértroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, #drvas eller
Overlatas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsriittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Virmeavgift

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Virmeavgiften fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som féreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.
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Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen l6pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksambhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiilllda sikerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som [dmnats som sékerhet for erhdilna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Avrsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rdnteintikter dr
skattefria till den del de #r hinfSrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten. Fér sméhus giller istiillet ett indexbundet takbelopp per sméahus
eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten. For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 %
av taxeringsvirdet pa lokalerna,

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l1dpande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foéreningen
behdver gora. Reservering uttver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens érsstimma.
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AR A S e v s B S N e e B
. Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
RI kS byg g e n B rf for Riksbyggen Brf Tréisnidaren-Ostermalm i
2 S samarbete med Riksbyggen
Trasnidaren-Ostermalm

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se \ Ruwvnfor heba Lintl:
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