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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisféreningens firma och sate

Bostadsrittsféreningens firma r HSB Bostadsrattsforening Silversmeden i Malm. Styrelsen har sitt
site i Skane lan, Malmo Stad.

§ 2 Bostadsrittsféreningens éndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplita bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tidshegransning ach dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att
fram]a studie- ach fritidsverksamhet inom bostadsriittsfireningen samt for att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning titl boendet. Bostadsréittsféreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Rostadsratt 3r den ritt | bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrédttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-fdrening, | dat féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivasi samverkan med HSB,

Bostadsritisféreningen hdr genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra it HSB att bitrdda
bostadsritisforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

AOVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om éverlitelse av bostadsratt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om Gverlatelseavtalet Inte uppfyller formkraven &r dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som ar mediem i HSB och

1. kommer att erhiila bostadsritt genom upplatelse | bostadsrattsforeningens hus, eller

2. bvertar bostadsritt i bostadsriittsféreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas mediemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte r medlem 1 H3B. Vad som nu sagts fir motsvarande
tiN&mpning om bostadsritt till bostadslagenhet dvergatt till annan narstiende person som varaktigt
sammanbodde med hostadsrattshavaren.

Den som en hostadsratt Gvergatt till fir inte nekas intride bostadsrittsforeningen, om de villkor
f5r medlemskap som fdreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsforeningen skaligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsfdreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
Hndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Juridisk person som forvirvat bestadsratt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd fér fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som fdrvérvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte

nekas medlemskap.
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En juridisk person som dr medlem i bostadsréttsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverlitelse forvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behévs inte vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsilining om den juridiska personen hade paniratt hostaden eller vid forvdrvy som goérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som férvirvat andel | bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvirv

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, f&r bostadsréttsféreningen uppmana férvérvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
farvirvat bostadsratten och sékt medlemskap. Gm uppmaningen inte fbijs, far bostadsrdtten
tvangsférsaljas enligt bostadsriittslagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Ritt att utéva bostadsriitten

N&r en bostadsratt Svergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsrétten endast om han eller
hon dr medlem eller bevilias medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Ett dddsho efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsrétten trots att dddsboet inte ar
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter ddsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana
dédshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i hostadsrattsféreningen, har forvdrvat
bostadsritten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for
dédsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrétten och forvarvet skett genam tvangsforsélining
eller vid exekutiv frsiljning, kan tre &r efter forvérvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i hostadsrattsforeningen, har férvarvat bostadsriiten och skt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fulistandig ansékan em medlemskap tagits emot av bostadsrattsfareningen.

Fér att priva frigan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Bverlitelse dr ogiltig om den som bostadsrétten dvergatt till nekas medlemskap i

hostadsratisforeningen.
Enligt bostadsrattslagen giiller sarskilda regler vid exekutiv forsgljning och tvangsforsatjning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattslagenheterna farhallande till lagenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsfreningens ibpande verksambet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.
Andelstal och insats fér ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
andring av det inbdrdes farhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstamma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de roéstande pd foreningsstdmman gatt med pd beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.
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Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista
vardagen fore varje kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften
hetalas | ratt tid utgdr drdjsmalsranta enligt rdntelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for
inkassokostnader m.m,

| drsavgiften ingdende ersattning for vdrme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvaiten kan beriknas efter forbrukning. For informationsaverforing kan ersattning
bestidmmas till lika belopp per 1dgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bastadsrittsfdreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av

prishasbeloppet.

Prishasbeloppet hestams enligt socialférsikringsbalken och faststalls fér Sverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrattelse om pantsattning,

Avglft fér andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsratishavaren med higst 10 procent av prishasheloppet per
ar. Om en ifgenhet upplats under en del av ett 4r, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal

kalendermanader som ligenheten &r upplaten.
Bostadsrittsféreningen far i Bvrigt inte ta ut sérskilda avgifter fér dtgdrder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 maj — 30 aprik.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av farvaltningsberittelse, resultatrakning, halansrakning och

tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Féreningsstamman ar bostadsrattsféreningens higsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex manader efter utgingen av varje rakenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hillas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade.
Begiran ska ange vilket &rende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ritt att nirvara eller pd annat satt
folja forhandlingarna vid fareningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberattigade som ar narvarande vid féreningsstdmman,

Ombud, bitriden och andra stimmeofunktiondrer har alltid ratt att nérvara vid foreningsstdmman.

& 15 Motioner
Medlem, som Bnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, ska skriftligen anmdla
srendet till styrelsen fore juli ménads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma
Styrelsen kallar till féreningsstdmma.
Kallelse till féreningsstamma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forekomma pé

foreningsstimman,
Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstamman och ska utfardas senast tva veckor

fére féreningsstdmman.
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Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress ar kand for bostadsratisféreningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvénda elektroniska hjilpmedel.
Narmare reglering av forutsittningar far anviindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

foreningsstimmans dppnande
val av stammoordforande
anmilan av stimmoordfarandens val av protokallfdrare
godkinnande av rostlingd
fraga om nérvarordtt vid féreningsstamman
godkinnande av dagordning
val av tva personer att jimte stimmoordfgranden justera protokollet
val av minst tva rdstréknare
friga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas beréttelse
. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrékning
. beslut i anfedning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrdkningen
14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater
15. besiut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar fér styreisens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
fareningsstamman
16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
17. val av styrelseledamdter och suppleanter
18. presentation av H5B-ledamot
19. heslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisar/er och suppleant
21. beslut om antal ledamaéter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamat utses till valberedningens ordférande
23. val av fullmiktige och ersittare samt ovriga representanter i HSB
24. av styrelsen till féreningsstdmman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen
25. féreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstamma

P3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandias.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

P3 foreningsstimma har varje medlem en rést, Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést, Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrittsféreningen har
mediemmen en rdst.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller &rsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utdivas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt, Fulimakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud, Ombud far bara foretrida en medlem,

Medlem far medfora ett valfritt bitréde.

§ 19 Rostning

Féreningsstimrmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna risterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoardféranden bitrader.




vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réistetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstamman innan valet férrattas.

F&r vissa beslut krdvs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avlamnas eller rdstsedel avidmnas utan réstningsuppagift (sa kaliad blank sedel}
vid sluten omrostning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstéamma

Ordféranden vid foreningsstamman ska se till att det férs protokoll.
i fraga om protokollets innehall galler att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdimmans beslut ska férasini protokallet, samt
3.  om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av l&gst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB,
Féreningsstamman viljer bvriga styrelseledamadter och suppleanter.
Mandattiden 3r hogst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstamman ska mandattiden fér hélften, eller vid udda tal narmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksi organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfor nér fler an halften av hela antalet styrelseledamter dr néryarande, Som
styrelsens beslut g3ller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitréder. Ndr minsta antal ledaméter ar narvarande kravs
enhillighet for glltigt hestut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokell, Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamaot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ratt aft fa avvikande mening antecknad till protekollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
majligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga vaijs av féreningsstamman, Mandattiden &r fram till nasta
ordinarie fareningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen ar avslutad och revisionsberiitelsen [amnad
senast tre veckor fére féreningsstamman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
fireningsstamma éver gjorda anmarkningar i revisicnsberattelsen.

Aesredovisningshandlingar, revisionsberittelsen ach styrelsens forklaring dver gjorda anmdrkningar
| revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.
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§ 26 Valberedning

vid ardinarie foreningsstimma véljs valberedning.

Mandattiden dr fram till nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska hestd av |3gst en
ledamot. Valberedningen utser inom sig ordférande

Valberedningen bereder och fareslar personer tilt de fortroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna forslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersattningar fiir styrelsens ledamdter ach revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre undarhall.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan for genomforande av underhall av bostadsrattsféreningens

fastighet,

2. Arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsfdreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsfareningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhllsplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det Bver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

lsgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsa ntal och Bvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppiatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsritten, samt

datum far utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innehar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdvdl underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrittshavaren hor teckna férsakring som omfattar bostadsedttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till férmén for bostadsrattshavaren svarar hostadsrattshavaren i
forekommande fall far sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.
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Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsféreningen ldamnar hetraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, €l, vatten, ventilation ach anordning for
informationséverfaring. For vissa atgirder i #genheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
Atgirder bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmissigt enligt géllande
branschregler.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den undetliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmdssigt sitt. | underliggande behandling fér golv ingar
ocksa det regelverk eller sandfylinad som ska finnas mellan ytskiktet och
betangkonstruktionen och som ska uppfylla Boverkets bygeregler. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksa fér fuktisolerande skikt i hadrum och vatrum,

2. icke bdrande innervdggar,

3. inredning | 1genheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempaelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
hostadsrittshavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstdngningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pé vatteniedning till denna inredning,

4. lagenhetens ytter- och innerddrrar med tillhtrande lister, foder, karm, tétningslister, |3s
inklusive nycklar mm; bostadsrittsforeningen svarar dock far malning av ytterdérrens
yttersida. Vid byte av ldgenhetens ytterdorr ska den nya dérren motsvara de normer som vid
utbytet galler féir brandklassning och ljudd@mpning samt i firgsittning och utseende
dverensstimma med ovriga ytterddrrar i fareningen,

5. glasifanster och dorrar samt spréjs pa fénster och i forekommande fall isolerglaskasset,

6. till fanster och fonsterdérr horande beslag, handtag, géngjérn, tatningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock fér mélning av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

7. malning av radiatorer och véirmeledningar,

8. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
4r synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

9. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

10. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11. koksflake, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

12. sikringsskap, samtliga elledningar i légenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

13. fungerande brandvarnare, samt

14. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare Férsett ligenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplitelsen forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostacdsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utryrmen som fér
lagenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som dr upplaten med bostadsratt.

Om |agenheten dr utrustad med balkong, altan efler har till [dgenheten mark/uteplats som ar
uppliten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhdlining och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfrent samt golv.
MaIning utfors enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dérutover se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats 4r bostadsrittshavaren skyldig att folja hostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skotsel ay marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren r skyldig att till bostadsréttsféreningen anmdla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt & 31, ar vil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare fér underhall ach reparationer av foljande:
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1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
farsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en lagenhet {sa kallade
stamledningar),

2. ledningar f&r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfdring som
bostadsrittsféreningen férsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lsgenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i lagenheten som bostadsrattsféreningen forsett ligenheten
med,

4. rokgangar (] rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kéksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. | forekommande fall postbhox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Foor reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast | begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta géller dven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra | ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens Svertagande av underhalisatgdrd

Bostadsrattsféreningen far utféra reparation samt byta inredning ach utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bastadsratisfdreningens hus och som bergr hostadsréttshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittslagenhet

Om ett baslut som fattats pa foreningsstamma innebar att en lagenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att férindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tilloyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till forédndringen, blir beslutet snd3 giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkdnts av
hyresndmnden,

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér [genhetens skick sa att annans sdkerhet
gventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som majligt, fAr bostadsratisforeningen avhjdlpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfbra atgard som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. andring av hefintliga ledningar f6r avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férandring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en &tgéird som avses i forsta stycket om Atgdrden dr
till pataglig skada eller olagenhet f&r hostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bér talas, Bostadsrittshavaren ska dven | évrigt vid sin anvandning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset,

Bostadsratishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fuligérs ocksd av de som
har tll bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gdst, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i
ldigenheten.
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Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar | boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrattshavaren
tilisagelse att se till att stérningarna omedelbart upphr. Det giller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stdrningarna ar sarskilt allvarliga med h#nsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in [ lagenheten.

§ 39 Tilltrade fill lagenheten

Faretridare for bostadsrittsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten ndr det behovs for
tillsyn eller for att utféira arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller fér att avhjdlpa brist nar
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fir lagenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsritten ska tvangsforséljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa 1amplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oligenhet &n nddvandigt.

Bostadsrittsféreningen har ratt att komma in i lgenheten och utféra nodvindiga atgarder for att
utrota ohyra i huset elier p marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréde nir bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen ansdka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstiandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
|amnas om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon

befogad anledning att végra samtycke,
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse idmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dndé upplata

sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas o bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsratt har firvarvats vid exekutiv farséljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsritten och som inte antagits till
mediem i bostadsrattsfdreningen, eller

« om ligenhetan ar avsedd fér permanentboende och bostadsrditen till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behévs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Rostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medfdra
men for bostadsrittsforeningen eller nagon annan medlem i hostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med hostadsrétten

Bostadsrittshavaren £ar inte anvinda lagenheten fér nagot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsforeningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli frl frén sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsidgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsigelse dvergdr bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angettsi
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en l3genhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts ar forverkad och
bostadsrattsféreningen har ritt att siga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande;

1, Drijsmdl med insats eller upplatelseavgift

ot bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat hostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsuppldtelse, ndr
det giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det galler en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om ligenheten anvinds for annat dndamaél 8n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrattsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som légenheten upplatits till  andra hand, genom vardsldshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i Isgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat satt vanvardas elier om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
ir upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen féir stdrningar, Inte iakttar sundhet,
ordning ach gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8, Vigrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte [dmnar tilltrade till ligenheten nér bostadsrattsfreningen har ratt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giftig ursakt for detta,
9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10, Brottsligt férfarande
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om lagenheten helt efler till visentlig del anvands far naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brattsligt farfarande eller om
tagenheten anvénds for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyitjanderatten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
hetydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse

vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsritisfareningen har sagt upp bostadsratishavaren till avflytining, far bostadsrittshavaren inte
darefter skilias fran ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttianderatten dr forverkad pd
grund av sirskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Rostadsrateshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt & eller S om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre méanader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsuppldtelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining, far denne pd grund av dréjsmélet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nir det ar fraga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka
|3genheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dir lagenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — nar det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka |igenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslédgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats s& snart det var
méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs forsta instans.

Vad som sigs | forsta stycket géller inte om hostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har sidosatt sina férpliktelser i sa hog grad att bostadsréttshavaren skiligen inte
bor fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
férsta stycket 1 elfler 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det ar friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansiker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvd manader fran
den dag d# bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avsesi punkt 3.
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Punkt ?

Vid sdrskilt alivarliga storningar i boendet géller vad som sags i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten i andra

hand,

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska soclalnimnden underréttas. Vid

sarskilt allvarliga storningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialnamnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeni

har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att

ngen

bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga farfarandet har angetts till atal

eller om farundersikning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ra

tt till

uppsigning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft

eller det rattsliga forfarandet har avslutats pd nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under

mottagarens vanliga adress har bostadsratisfGreningen giort vad som krévs av den;

tillsagelse om stdrningar i boendet

tilisagelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

N kW

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens

fastighet eller genom brev.
Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt 1ag finns pa

skriftlig information anvinda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av férutsattningar for
anvindning av elektraniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsréttsforeningens fastighet och tomtratt

styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans godkénnande avhanda

bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva aller besluta om vasentliga foréndringar av

bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom vdsentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskriviing i

bostadsritisforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
fFor giltigheten av filjande beslut kravs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsfireningens fastighet, det av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

Fisr giltigheten av féljande beslut krdvs godkiannande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund

3. baslut att bostadsritisféreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan ju
person,

I

ridisk

4. beslut om andring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av

HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsféreningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsféreningen begér sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pa varandra féljande foreningsstimmor och p4 den senare féreningsstdmman

bitratts av minst tva tredjedelar av de rostande.
Vid uttrade ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma éndras utan tilldmpning av § 47,

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behélina tillgangar tilifalla meadlemmarna i férhallande till
hostadsrittsligenheternas insatser.
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GODKéNNANDE AV HSB BRF SILVERSMEDEN |
MALMO BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Malmé ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB Bostadsrittsférening
Silversmeden i Malmé att antaga nya normalstadgar med anpassning i féljande
paragrafer: §11, §15, §17, §21, §22, §26, §27, §31 och §32.

HSB Malmé ekonomisk forening

..................................
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Fullmakt fér godkdnnande av stadgar fér HSB Bostadsrattsforeningar

Harmed ger HSB Malmé ek for Elin Sénnerdahl fullmakt att fér HSB Malmo godkanna
beslut av HSB Bostadsrittsforeningar om andring av stadgar, om stadgarna
Sverensstammer med av HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrattsférening med av HSB Riksférbund godkénda anpassningar.

Fullmakten géller till dess den aterkallas.

Malmé 2017-10 -23

HSB MALMO AK FOR

e o e A TR R s Y I

Claes Caroli Michael Carlsson

EJ ORIGINAL-
UNDERSKRIFT
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ot 2017-09-26

HSB Malmb

Att: Elin S6nnerdahl
Turning Torso

211 15 Malmd

Fullmakt for godkénnande av 2011 ars normaistadgar for HSB
bostadsrittsférening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksfarbund ek for Elin S8nnerdahl p& HSB Malmé som genomgatt
stadgeutbildning, fullmakt att fér HSB Riksforbunds rakning godkénna stadgar for
bostadsrattsforeningar med anpassningar i de bestammelser som anges pa HSB
gemensamma intranat (under Verksamhet/Juridik/Stadgar/Stadgar fér brf). Fullmakten
omfattar de bestammelser som anges pa intranstet vid tidpunkten fér godkdnnandet.

Fullmakten géller till dess den aterkallas eller till dess att anstéllningen upphdr.

Stockholm som ovan

HSB Riksférbund ek for

Charlotte Carlsson Sofie Kjellin

) EJ ORIGINAL-
UNDERSKRIFT




