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ARSREDOVISNING 2023

HSB brf Algen i Séderhamn

MEDLEM | HSB

HSB - dar mdjligheterna bor



HSB - dér mojligheterna bor

HSBs bostadsrattsforening
Algen i Soderhamn

Stammodatum: 2024-05-20 klockan 18.00 i samlingslokalen

DAGORDNING ORDINARIE ARSSTAMMA

foreningsstdammans Oppnande

val av stimmoordforande

anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkénnande av rostlangd

frdga om nérvarorétt vid foreningsstdimma

godkannande av dagordning

val av tva personer att jaimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostraknare

o ©® N kWD -

fraga om kallelse skett i behorig ordning

—
=]

. genomgang av styrelsens arsredovisning

—
[aa—y

. genomgang av revisorernas beréttelse

_.
»

beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrékning

—
W

. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter,

revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. wval av styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. wval av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. wval av fullméktige och ersittare samt 6vriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden som

angivits i kallelsen

e Forsta beslut om att anta nya normalstadgar 2023

25. foreningsstdmmans avslutande
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Ge1E| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN —————

Styrelsen f6r HSBs Brf Algen | Séderhamn med séte i Séderhamn org.nr. 786000-0079 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (8kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1943. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-10-12.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och férvaltar byggnaderna och marken pé fastigheten i Séderhamn kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Algen 12 1943-01-01 1943

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
21 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 984
10 p-platser 0
Totalt 31 objekt 984

Foreningens lagenheter fordelas pa: 9 st 1 rok, 9 st 2 rok, 3 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Stig Dammbro Ordférande
Karin Blom Ledamot
Tomas Bodlund Ledamot
Borislavka Lipovac Ledamot
Annika Ridnert Ledamot
Maria Svensson Ledamot
Petra Lindenhall Ledamot
Ola Nilsson Suppleant
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I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Stig Dammbro, Maria Svensson, Karin Blom, Petra Lindenhall.
Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Karin Blom, Tomas Bodlund, Stig Dammbro och Borislavka Lipovac.
Revisorer har varit: en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit: styrelsen, vald vid foreningsstdmman.

Foéreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-08. P& stdmman deltog 7 réstberattigade mediemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +10%.

En férandring av arsavgiften med +3% per 2024-01-01 ar registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-06-29.
En uppdatering av planen gjorde 2023-09-19.

Ekonomi

[ kassaflédesanalysen som finns l&ngre ner i denna &rsredovisning ser man att féreningen haft negativt kassafléde bade ar
2022 och 2023. Det beror till stor del pa den drénering som gjordes ar 2022 pa ca 747 tkr. Ar 2023 har det asfalterats och bytts
belysning i trapphus for ca 155 tkr vilket ocka bidrar till det negativa resultatet pa ca -21 tkr da det &r bokfdrt som underhall.
Tittar vi pa féreningsens kuldsattning sa ligger den pa ca 2 765 kr/m2 vilket &r lagt enligt de nyckeltal som finns. Sparandet per
m2 ligger pa 228kr/m2 vilket &r bra. Réntekansligheten ligger pa ca 3% (dvs héjningsbehov av arsavgiften om rantorna stiget
med 1% pé hela lanebeloppet). | dagslaget ser styrelsen inga problem for féreningen att finansiera kommande ekonomiska
ataganden.

De senaste aren har féljande storre atgirder genomforts:

Artal Andamal

2022 Drénering husfasad och byte av cirkulationspumpar

2021 Malning av fonster utvandigt samt stupror.

2023 Aterstéllande - asfaltering efter dranering. Byte av belysning i Trapphus.

Efter drénering som skedde 2022 aterstélldes gangvég och parkering under 2023,

Enligt underhalispalnen ligger det planerade atgérder enligt féljande de nérmaste aren. Styrelsen har i nulaget inte tagit beslut
om de ska genomféras eller inte.

M
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Artal Andamal

2024 Byte av tvattstugeutrustning

2025 Malning av trapphus och fasader ute. Byte av takpannor.
2026 Byte av varmevéxlare

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 27 och under &ret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 27.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 228 221 249 271 0
Skuldséttning, kr/kvm 2765 2 855 2952 3040 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2765 2 855 0 0 0
Réantekanslighet, % 3 3 3 3 0
Energikostnad, kr/kvm 250 236 228 215 0
Arsavgifter, kr/kvm 962 873 873 873 0
Arsavgifter/totala intakter, % 98 97 0 0 0
Totala intékter, kr/lkvm 984 900 896 903 0
Nettoomsattning, tkr 968 885 881 888 ' 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -21 114 -69 141 0
Soliditet, % 35 34 33 33 0

Notera att féreningen fran och med 2023 beraknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR
2023:1. Tidigare ar har ej raknats om. Berakningen av nyckeltalen skiljer sig darmed fran och med rékenskapsaret 2023, vilket
kan medfdra bristande jamférbarhet mellan aren.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna &rsredovisning:

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pé bokslutsdagen. Et
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala réntebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

g
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Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hdjas for oféréndrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Aven avgift som féreningen tar ut och som &r baserad pa individuella métningar av férbrukning ingér i arsavgiften. Det kan till
exempel vara avgift som avser kostnader for varme, el och vatten.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rékenskapsaret.

Totala intdkter, kr’/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregadende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 27 435 0 0 27435
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 980 492 0 -103 813 876 679
S:a bundet eget kapital, kr 1007 927 0 -103 813 904 114
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 502 196 113535 103 813 719543
Arets resultat, kr 113535 -113 535 -21 252 -21252
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 615731 0 82 561 ) 698 291
S:a eget kapital, kr 1623 658 0 -21 252 1602 405

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 51 000 kr samt ianspraktagande skett med - 154 813 kr



2 HSBs Brf Algen | Séderhamn 5(14)
2023 | ARSREDOVISNING | oermamt
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregdende arsstdmma, kr 615 730
Arets resultat, kr -21252
Reservation till underhallsfond, kr -51 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 154 813
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 698 291
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rdakning, kr 698 291

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

samt kassaflodesanalys med tillhdrande noter

ery
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

SUMMA FINANSIELLA POSTER

 ARETS RESULTAT

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
967 690 885 235
967 690 885235
-488 161 -444 961
-154 813 0

-86 712 -89 804

-66 682 -62 370

-90 902 -104 195

0 -13 931

-887 271 =715 261
80 419 169 974
3127 3470

-104 708 -59 729

-90 -180

-101 671 -56 439
-21 252 113 535

ery
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 4116 326 4207 228
Summa materiella anliiggningstillgingar 4116326 4207 228
Summa anléggningstillgangar 4116 326 4207 228

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3161 7336
{_eréikningskonto HSB 170 456 447 666
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 582 573
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 56 631 50 656
Summa kortfristiga fordringar 230 830 506 232
Korifristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 240 000 0
Summa kortfristiga placeringar 240 000 0
Kassa och bank

Kassa 2 000 2 000
Bank Not 14 0 11 831
Summa kassa och bank 2 000 13 831
Summa omsittningstillgangar 472 830 520 063
SUMMA TILLGANGAR 4589 156 47727291
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summea langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

‘SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 15

Not 16

Not 17
Not 18
Not 19

2023-12-31 2022-12-31
27435 27435
876 679 980 492
904 114 1007 927
719 543 502 196
-21 252 113 535
698 291 615 730
1602 406 1623 658
1 495 000 730 633
1495 000 730 633
1225928 2078 295
48 230 52930
44 849 84 419
1451 1859
2151 2151
169 142 153 347
1491 751 2373 001
2986 751 3103 634
4 589 156 4727291

ery
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar
Ovriga poster

Erhéllen rénta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Ovriga poster

Kassafléde fran Iopande verksamhet
(fore forandring av rérelsekapital)

Kassaflide fran forindringar i vovelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) {.rm'nsknjng ) _lfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgdngar

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Inbetalda insatser

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31
80419 169 974
90 902 104 195

0 13 931
171321 288 099
1420 3470
-100 569 -59 729
0 0

-90 -180
72082 231 660

0 0

-102 -10 246

-33 022 80 407
38 959 301 821
0 =747 382

0 0

0 0

0 747 382

-88 000 -93 000
0 0

-88 000 -93 000
-49 041 -538 561
461 497 1000 059
412 456 461 497
-49 041 -538 561

I kassaflodesanalysen medriaknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har uppréttats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
Gvriga tillgdngar och avséttningar har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjért enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anldggningstillgings betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:
Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 10 - 120 &r

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ér

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifrén foreningens underhélisplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sdkerstéllande av

medel fér underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pé Gver ett ar
klassificeras som 1angfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid p& under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid érets stut till 3 045 tkr
Forandring jamfort med foregende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

ery
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786000-0079

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostider 945 720 859 704
Hyresintakt garage och bilplatser 18 480 18 480
Intdkt andrahandsupplételse 2175 1980
Intékt Gverlatelser och pantforskrivning 1313 5073
Ovriga primira intikter och erséttningar 2 -2

967 690 885235

| drsavgiften ingér virme, vatten, renhalining och kabel-TV. Kostnad for hushélisel betalas av boende sjélva genom
egna abonnemang.

Not3 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -39 003 -32 015
El -23 024 -22 353
Uppvérmning , -179297 -166 303
Vatten ‘ -43 901 -44 020
Renhallning -25 542 -22 648
TV, bredband, iptelefoni -27 468 -26 040
Forvaltningskostnader -104 785 -88 815
Forsdkringar -24 606 -22 506
Fastighetsskatt -17412 -17 412
Ovriga driftskostnader -3123 -2 849
-488 161 -444 961
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall belysning i trapphus -38 063 0
Underhall mark och utemiljé; asfaltering -116 750 0
-154 813 0
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
. Externt revisionsarvode -12 500 -10 975
Ovriga forvaltningskostnader -58338 -58 077
Kostnader dverlatelse och panter 0 -5 053
Kontorsutrustning och -material -174 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 400 -1 400
Medlemsavgifter HSB -14 300 -14 300
-86 712 -89 804
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda
Arvode till styrelsen -38 620 -35320
Vicevirdsarvode -20 000 -20 000
Sociala avgifter -8 062 -7 050
-66 682 -62 370
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -90 902 -104 195
-90 902 -104 195
Not8 OVRIG RORELSEKOSTNADER
Forlust vid avyttring av anldggningstillgang 0 -13 931
0 -13 931
Not9 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Speca vad det dr -90 -180
-90 -180




2 HSBs Brf Algen | Séderhamn 12 (14)
2023 | ARSREDOVISNING | Saderhamn
2023-12-31 2022-12-31
Not 10 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 6 819 082 6 089 800
Arets forsiljning, utrangering gamla drénering 0 -18 100
Arets investering byggnader 0 747382
Ingéende anskaffningsviirde mark 12 600 12 600
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden 6 831 682 6 831 682
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -2 624 453 -2 524 428
Arets forsiljning, utrangering drinering 0 4169
Arets avskrivningar byggnader 90 902 -104 195
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 715 356 -2 624 454
Utgdende redovisat virde 4116 326 4207228
Redovisade virden byggnader 4103726 4194 628
Redovisade virden mark 12 600 12 600
Fastighetsbeteckning:  Algen 12
Taxeringsvirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1989 4762 000 1042 000 5 804 000 5804 000
4762 000 1042 000 5804 000 5 804 000
Stiillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5795 850 5795 850
varav i eget forvar -67 000 -67 000
Summa stillda siikerheter 5728 850 5728 850
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 582 573
582 573
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 28 187 24 606
Férutbetald HSB 12 103 11 883
Forutbetald fastighetsskotsel 9290 8921
Upplupna rénteintékter 1707 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5344 5246
56 631 50 656
Not 13 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Handelsbanken fastrintekonto 240424 rinta 3,88% 240 000 0
240 000 0
Not 14 BANK
konto i Collector Bank avslutat. Se not 13 for ny placering 0 11 831
0 11 831
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista drs
Léneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 4,10% 2024-12-01 730 633 13 000
Stadshypotek 4,45% 2025-06-01 1515000 20 000
Stadshypotek 5,15% 2024-12-01 475295 60 000
2720 928 93 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1493 986
Nista &rs amortering av langfristig skuld 20 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 1205928
Redovisad kortfristig del av 1angfristig skuld 1225928
Genomsnittsrintan vid rets utgang 4,48%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 372 000
Om fem é&r beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 2255928
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 &r 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 16 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingdende virde 52930 52930
Uttag -4 700 0
48 230 52930
Not17 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 1451 1859
1451 1859
Not 18 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens killskatt 1605 1605
Arbetsgivaravgifter 546 546
2151 2151
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2023-12-31 2022-12-31

Not 19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna 16ner och arvoden 22 540 20 500
Upplupna sociala avgifter 7082 6 441
Upplupen el, vatten, virme, renhalining 33154 29 385
Upplupna rantekostnader 12 503 8 364
Upplupen revision 11 850 10 600
Upplupen fastighetsforvaltning 12 563 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 67 161 69 993
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2289 8 064

169 142 153 347

not 20 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga visentliga hindelser har skett efter drets slut.

Séderhman den 2}/ Z 2 0 27

Annika Ridnert Borislavka Lipovac Karin Blom

Manitdw e WikjpdeiM 7
Maria Svensson Petra Lindenhall S/ti!Dammbro -
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Tomas Bodlund

Min revisionsberittelse har limnats den M 3 0’2@ 2 ‘/
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Eeva-Riitta Salminen
BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB Brf Algen i Séderhamn, org.nr. 786000-0079

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rigeni
Stderhamn for rékenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvArderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Algen i Séderhamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad s att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och fGreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall zz/f) ;ﬂﬂ’e(,{

Eeva-Riitta salminen
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att

for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse,
en resultatrikning, en balansrikning samt en notfoérteckning.
Av notforteckningen framgér vilka redovisnings- och varderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Dessutom
ska ett antal obligatoriska nyckeltal, for att kunna f6lja foreningens
ekonomi och jimf6éra med andra, finnas har. Verksamhets-
beskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i féreningen
samt avgifter. Aven visentliga handelser i évrigt under riken-
skapsaret och efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader féreningen
har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika med érets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sd att
de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (Gverskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgaingens beddomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féoreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggnings-tillgangar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en ranta, och kan innebara stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anliggningstillgangar. Omsattningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas tll likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
eventuell fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med
denna plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket bidrar till att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i rsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behéllningen f6r samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medféra dndrade principer {or
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortTristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
undehdllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven om
det inte star nagot i arsredovisningen.



