Stadgar for Bostadsrattsféreningen Valsattraviken 1 (769634-0954)

INLEDANDE BESTAMMELSER OM FORENINGEN

§ 1 Foreningens namn

Foreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Valsattraviken 1.

§ 2 Verksamhet

Foreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

§ 3 Definitioner
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 4 Foreningens sate

Féreningens styrelse har sitt site i Osterakers kommun, Stockholms lan.

§ 5 Bosattningskrav fér medlemskap

Om det kan antas att forvarvaren av en bostadsratt inte for egen del ska bosatta sig i I1agenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap.

AVGIFTER

§ 6 Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststaller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens lagenheter i
forhallande till lagenheternas andelstal.

Arsavgiftens storlek ska faststallas s& att féreningens ekonomi ar Iangsiktigt hallbar och ska medge att
reservering for underhall av féreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme, varmvatten,
elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning eller yta.



Styrelsen far besluta att dndra lagenheternas andelstal om det inbordes forhallandet mellan lagenheternas
andelstal inte paverkas. Om en andring av lagenheternas andelstal innebar att det inbordes férhallandet
mellan lagenheternas andelstal &ndras maste beslutet fattas av foreningsstdmman med minst tre
fjardedelars majoritet av avgivna roster.

§ 7 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar bostadsratten
upplats for forsta gangen.

For det administrativa arbetet vid 6vergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
overlatelseavgift motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken.

For det administrativa arbetet vid pantsadttning av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut
en pantsattningsavgift motsvarande hogst 1 % av prisbasbeloppet.

For det administrativa arbetet med tillstand till andrahandsupplatelse av en ldgenhet far féreningen av
bostadsrattshavaren ta ut en avgift arligen motsvarande hogst 10 % av prisbasbeloppet. Om lagenheten
upplats under en del av ett ar beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som
ldgenheten ar upplaten. Andrahandsupplatelse under del av manad réknas som en hel manad.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
lag eller annan forfattning.

STYRELSE

§ 8 Antal styrelseledamoéter och styrelsesuppleanter

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sex styrelseledamoter med ldgst noll och hogst tre
styrelsesuppleanter.

§ 9 Val av och mandattid for styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter valjs av féreningsstamman for tiden fram till slutet av nésta
ordinarie foreningsstdmma eller slutet av den ordinarie féreningsstamma som kommer darnast.
Foreningsstdmmans val ska resultera i att minst halften av samtliga styrelseledaméter och minst hélften av
samtliga suppleanter har en mandattid som upphor vid slutet av nasta ordinarie foreningsstamma.
Styrelseledamot och suppleant kan valjas om.

§ 10 Styrelsens beslutsférhet och majoritetskrav vid styrelsebeslut

Styrelsen ar beslutsfor nar fler an halften av hela antalet styrelseledaméter ar narvarande.



Som styrelsens beslut géller den mening som mer an halften av de narvarande rostar for vid sammantradet.
Vid lika rostetal har ordféranden utslagsrost.

Ar styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for beslutet utgdéra mer an en tredjedel av hela antalet
styrelseledamoter.

§ 11 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll foras. | protokollet ska de beslut som styrelsen har fattat
antecknas.

Protokollet ska undertecknas av den som har varit protokollférare. Det ska justeras av ordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av ytterligare en ledamot som styrelsen har utsett till justeringsperson.

En styrelseledamot har ratt att fa en avvikande mening antecknad till protokollet.
Styrelsens protokoll ska féras i nummerfoljd och férvaras pa ett betryggande satt.

Endast styrelseledamoter, suppleanter och revisorer har ratt att ta del av styrelseprotokoll.

VALBEREDNING

§ 12 Valberedning
Ordinarie foreningsstamma kan utse en valberedning.
Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska besta av lagst tva ledamoter.

Valberedningen ska till féreningsstamman lamna forslag pa personer att véljas till styrelseledamot och
revisor samt, i férekommande fall, styrelsesuppleant, ledamot av valberedning och revisorssuppleant.

Valberedningen ska ocksa till foreningsstdmman ldmna forslag pa styrelsearvode.

RAKENSKAPER, REVISION OCH ARSREDOVISNING

§ 13 Rékenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar 1 januari—31 december.

§ 14 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens rakenskaper ska, efter underhallsfondering,
balanseras i ny rakning.



§ 15 Revisorer och revisionsberattelse

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utser
foreningsstamman en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter for tiden fram till slutet av nasta
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska lamna en revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma.
Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma 6ver eventuella anmarkningar i
revisionsberattelsen.

§ 16 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisning till revisorerna senast sex veckor fére ordinarie féreningsstamma.
Arsredovisningen ska besta av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

FORENINGSSTAMMA

§ 17 Tillhandahallande av handlingar infor ordinarie féreningsstamma

Styrelsen ska halla arsredovisningen, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver eventuella
anmarkningar i revisionsberattelsen tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fére ordinarie
féreningsstamma.

§ 18 Tidpunkt for ordinarie féreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma ska hallas varje ar inom sex manader fran rakenskapsarets utgang.

§ 19 Arenden p3 ordinarie féreningsstimma
Pa ordinarie féreningsstamma ska foljande drenden behandlas:

Val av ordférande pa stimman och anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
Godkannande av rostlangden

Val av en eller tva justeringspersoner som dven ska vara rostréknare

Fragan om stamman blivit utlyst i behoérig ordning

Fraga om narvaroratt for utomstaende pa stdmman

Faststallande av dagordningen

Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen
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Beslut om faststallande av resultatréakningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras

9. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

10. Fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

11. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska valjas

12. Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

13. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter



14. Val av valberedning om stdamman beslutar att utse en sadan

15. Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar

16. Av styrelsen till stamnman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden som finns med i
kallelsen

17. Avslutande av stdmman

§ 20 Motioner

En medlem har ratt att fa ett arende behandlat vid en ordinarie foreningsstdmma om medlemmen skriftligen
begar det hos styrelsen fore utgangen av februari eller den senare tidpunkt som styrelsen bestammer infor
en ordinarie foéreningsstamma.

En medlem har ratt att fa ett drende behandlat vid en extra féreningsstdamma om medlemmen skriftligen
begér det hos styrelsen i sadan tid att drendet kan tas upp i kallelsen till den extra féreningsstamman.

Styrelsen ska se till att ett arende som en medlem i tid har begéart ska behandlas pa en ordinarie eller extra
foreningsstamma ska tas in i kallelsen tillsammans med styrelsens yttrande éver motionen.

§ 21 Kallelse till féreningsstaimma
Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma.

Kallelse till ordinarie foreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore
stdmman. Kallelse till extra féreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore
stamman.

Kallelse till foreningsstdmma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller via mejl.

| de sarskilda fall det enligt lag kravs samtycke fran en medlem for att en kallelse ska fa skickas till
medlemmen per mejl, far kallelse endast skickas per mejl till medlemmen om medlemmen har samtyckt till
det, eller enligt 1 kap. 16 § lag om ekonomiska féreningar ska anses ha samtyckt till det.

§ 22 Rostratt, ombud och bitrade

Vid féreningsstamman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstdamman utovas av medlemmen personligen eller av den som ar medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den
utfardades. Ett ombud far bara foretrada en medlem.

En medlem far ta med hogst ett bitrade pa féreningsstamman.



For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foralder, syskon
eller barn far vara bitrade eller ombud.

§ 23 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna. Vid lika
rostetal har stammoordféranden utslagsrost.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om
inte foreningsstamman fore valet har beslutat nagot annat.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i lag.

§ 24 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstamman ska se till att ndgon for protokoll vid féreningsstamman.

| protokollet ska det antecknas vilka beslut som féreningsstamman har fattat. Om ett beslut har fattats genom
omrostning ska det antecknas i protokollet hur omrostningen har utfallit. Har en rostlangd upprattats ska
denna tas in i eller laggas som en bilaga till protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Det ska justeras av ordféranden, om denne inte har fort
protokollet, och av minst en justeringsperson som har valts av stimman.

Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos foreningen for
medlemmarna.

Protokollet ska férvaras pa ett betryggande satt.

RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER FOR BOSTADSRATTSHAVAREN OCH FORENINGEN

§ 25 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for och ska bekosta bade underhall och reparation enligt bland annat féljande:

1) vytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt,

2) fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

3) icke barande innervaggar,

4) inredning i ldgenheten och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten, till exempel sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl, frys, diskmaskin, tvattmaskin och torktumlare samt
vattenledningar, avstangningsventiler och anslutningskopplingar till denna inredning,

5) innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm och tatningslister,

6) insida av ytterdorr (inklusive ytskikt) samt beslag, handtag, gadngjarn, tatningslister, 1as och nycklar,

7) glasifonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett,



8) till fonster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, gangjarn, lasanordning, tatningslister samt
invandig malning,

9) ledningar for varme, vatten, avlopp och anordningar for informationsoverforing till de delar de ar
synliga i lagenheten och endast betjanar den aktuella lagenheten,

10) armaturer for vatten (kranar och duschmunstycken m.m.) inklusive packning, avstéangningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11) klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12) eldstader och braskaminer,

13) koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del av ett
ventilationssystem som tjanar fler an en lagenhet,

14) sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15) brandvarnare,

16) varmepump,

17) elburen golvvdarme och handdukstork som bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten forsett lagenheten med,

18) markiser som installerats av bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten, och

19) andra installationer som installerats av bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten.

Om forrad, garage eller annat ldagenhetskomplement ingdr i bostadsrattsupplatelsen har bostadsrattshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt ovan. Detta géller
dven mark som ar upplaten med bostadsratt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning och
ledningar som foreningen ansvarar for enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 26 Foreningens ansvar

Féreningen ansvarar for att huset och foreningens fasta egendom, med undantag for bostadsrattshavarens
ansvar enligt § 25, ar val underhallet och halls i gott skick.

Foreningen ansvarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1) ledningar for avlopp, varme, elektricitet och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet,

2) ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationséverforing som foreningen forsett
ldgenheten med och som finns i golv, tak eller lagenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3) varmeledningar och vattenburen golvvarme som foreningen forsett lagenheten med,

4) ventilationskanaler, ventilationsdon, ventilationsflakt och spiskapa eller koksflakt som &r en del av ett
ventilationssystem som tjanar fler an en lagenhet,

5) ytterdorr, och

6) brevlada.



§ 27 Foreningens 6vertagande av underhallsatgard

Foreningen far ata sig att utfora sddana underhallsatgdrder som bostadsrattshavaren enligt § 25 ansvarar
for. Beslut om detta ska fattas pa foéreningsstamma och far endast avse atgarder som utfors i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 28 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar

1) ingrepp i bdarande konstruktion,
2) andring av befintliga ledningar for avlopp, varme eller vatten, eller
3) annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att ge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden ér till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen.

UNDERHALL

§ 29 Fonder
Foreningen ska ha en fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréattad underhallsplan omfora till respektive omfora fran fonden for yttre
underhall. Detta beslutar styrelsen om i samband med upprattandet av arsredovisningen.

Foreningen ska inte ha nagon inre fond.

§ 30 Underhallsplan
Styrelsen ska

1) uppratta en underhallsplan for genomférande av underhall av féreningens fastigheter,

2) arligen uppréatta en budget for att sdkerstalla att tillrackliga medel finns for underhall av féreningens
fastigheter,

3) setill att foéreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med féreningens
underhallsplan, och

4) regelbundet uppdatera underhallsplanen.

OVRIGA BESTAMMELSER

§ 31 Andra meddelanden an kallelse

Andra meddelanden till medlemmarna an kallelse lamnas genom utdelning, skickas som brev med posten
eller via mejl.



| de séarskilda fall det enligt lag kravs samtycke fran en medlem for att andra meddelanden an kallelse ska fa
skickas till medlemmen per mejl, far sddana andra meddelanden endast skickas per mejl till medlemmen om
medlemmen har samtyckt till det, eller enligt 1 kap. 16 § lag om ekonomiska féreningar ska anses ha
samtyckt till det.

§ 32 Foéreningens fastigheter och tomtrétter

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdammans godkdnnande 6verlata foreningens fastighet,
del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller utan foreningsstdmmans godkdnnande riva eller besluta om
vasentliga forandringar av foreningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny-, och ombyggnader.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdéka om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fastighet eller
tomtratt.

§ 33 Upplésning av féreningen

Om foéreningen upploses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser.

§ 34 Lag och andra forfattningar

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
ovriga tillampliga forfattningar.

Ovanstdende stadgar antagna vid féreningsstémmor den 13 juni 2020 och 29 augusti 2020.



