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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av detaljplanekarta med tillhérande bestimmelser samt illustration.
Till detaljplanen hor daven planbeskrivning med behovsbedémning och genomférande-
beskrivning samt fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen syftar till att skapa ett 30-tal nya tomter i storleksordningen 1 500 - 3 000 m?.
Detaljplanen har upprattats pa uppdrag av Vilhelmina kommun.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen

Aktuellt omrade omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 3 kap 6 § miljobalken
(FRO 24002 Fjallomradet). Den i planen foreslagna markanvandningen beddéms inte inverka
menligt pa de friluftsintressen som bor varnas da omradet till storsta delen bestar av laglant
skogsmark. Omradet berors ocksa av riksintresse for rennaringen enligt 3 kap 5 § miljo-
balken, som ska garantera att rennaringens verksamhet inte utsatts for stérningar i sa hog
grad att naringens arscykel bryts eller att dess fortsatta existens pa annat satt dventyras.

PLANDATA
Planomradet ar beldget i sydostra Gronfjall i Vilhelmina kommun. Planomradet omfattar
ca 8 ha. Fastigheten Stennas 1:5 dgs av Anna-Lena Karlsson, Gronfjall.

Planomradet

Till Kittelfjdill Till Dikands
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| gdllande 6versiktsplan for Vilhelmina, antagen av kommunfullmaktige ar 2000, ar aktuellt
omrade angivet som fjallomrade (Bfé Gronfjall/Stennas). Omradet beskrivs som fritids-
bebyggelseomrade i den fjallndra Vojmadalen med blandad aretrunt- och fritidsbebyggelse.
Omradet ar attraktivt for fritidsbebyggelse, dar dven aktivt skogsbruk férekommer.

Det allmadnna intresset i omradet utgors framst av bebyggelseexploatering kopplat till turism
och friluftsliv. Motstaende intressen ar det rorliga friluftslivet, rennaring och skogsbruk.

Oversiktsplanens rekommendationer ir att fortsatt bebyggelseexploatering kan tillatas.
Mer omfattande exploatering ska ske i enlighet med féreliggande planer eller om sadan
saknas, foregas av planlaggning.

Vilhelmina kommun anger som malsattning i Oversiktsplanen att man ska understodja en
relativt fri hallning i fastighetsbildningsfragor. Fastighetsbildning ska ske sa att sysselsattning
och boende pa landsbygden stimuleras.

Oversiktsplanen anger ocksa att kommunen ska verka fér en fortsatt turistutveckling, i
enlighet med tillvaxtavtalet. Aktuellt projekt 6verensstimmer ocksa med kommunens
Naringslivsprogram 2010-2014. | programmet uppges Turism/Destinationsutveckling samt
Entreprendrskap som prioriterade insatsomraden. Att verka for att kvinnors féretagande ska
Oka ar ocksa ett strategiskt arbetsomrade.

Gronfjall ar ocksa utpekat som ett viktigt turist- och rekreationsomrade (Bf 6 a) i den
tillhorande fordjupade 6versiktsplanen for 8 VOJMADALEN.

Kommunala beslut
Miljo- och byggnadsnamnden i Vilhelmina kommun beslutade 2012-06-13 att medverka till
upprattande av detaljplan samt att arbetet ska genomfdras med normalt planférfarande.



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Gronfjall ar en hogt belagen jordbruksby som domineras av fritidshusbebyggelse.
Bebyggelsen bestar i storsta utstrackning av traditionella relativt sma brun- eller rédmalade
stugor med vita knutar, vilka ar typiska for den svenska fjallvariden.

For omradet finns en detaljplan faststalld 1972-10-04 som utvidgades 1981-06-15. Planen
omfattar ett 50-tal tomter for fritidshus, omrade for stugby och jordbruksandamal.

Natur

Aktuellt omrade som 6nskas planlaggas ar belaget pa bada sidor om Gronfjalls enskilda vag
(vag 1088) strax innan man kommer in i byn sdder ifran. De tva markomradena utgor
tillsammans ett planomrade pa ungefar 8 ha.

Det norra omradet ar nyligen avverkat och bestar i huvudsak av gles I6vvegetation och
Oppna grasytor. Omradet lutar svagt mot sydost mot Gronfjalls enskilda vag och inom den
centrala delen finns ett par sanka partier. Inom det norra omradet finns ocksa en grustakt
som har tillstand till och med 31 juli 2016 (Akt.nr. 2462-P04/12). Enligt Lansstyrelsen i
Vasterbottens lans beslut om takttillstand 2011-07-01 (TDS 63:037) ska marken aterstéllas
och efterbehandlas. Riktlinjer for detta finns att lasa i lansstyrelsens beslut. | samband med
att omradet nu detaljplaneldggs maste fastighetsdgaren avsluta och efterbehandla takten,
bl.a. avjamna branta slanter, och darefter anmala/meddela lansstyrelsen detta s3 att
slutbesiktning kan goras.

Omradet séder om Gronfjalls enskilda vag bestar till storsta delen av en avslutad grustakt.
| 6vrigt bestar omradet i huvudsak av blandad granskog. Ingen av de ovan namnda takterna
ar utgravda utan materialet har endast tagits fran uppskjutande hogar.

Grundlaggningsforhallandena ar val kdnda i omradet och det finns ingen risk for ras och
skred i samband med kommande byggnationer. Kommunen har utfért radonmatning i
omradet och inga forhdjda varden har konstaterats.

Planomradets skyddade och relativt hoga beldgenhet ger god beredskap infor ett eventuellt
forandrat klimat. Avrinningen i omradet &r god, och majligheter till dikning och vatten-
avledning av hoga vattenfloden vid extraordindra tillfallen finns.



Foto 1. Sédra delen av omradet dr en avslutad och efterbehandlad grustdkt. Norra omrddet dr avverkat och
bestar i huvudsak av gles l6vvegetation och 6ppna grésytor. Hela omrddet ér svagt kuperat.

Strandskydd

Tva sma backar rinner i 6stlig riktning parallellt med den enskilda vagen genom omradet.
Vattendragen finns inte redovisade pa Lansstyrelsens planeringskarta (1979-05-25) i skala
1:500 000 och omfattas darfor inte av strandskydd.

Renndring

Gronfjall ingar i Vilhelmina norra sameby. Tva flyttleder fér renar gar igenom omradet.
Samebyn har getts tillfalle att yttra sig i samband med beviljat férhandsbesked (2012-06-13)
men har inget att erinra.

Kulturmiljo

Inga kanda fornlamningar finns registrerade inom omradet och planen beroér inga
kulturmiljoer. Lansstyrelsen gér bedomningen att det inte behdvs nagon arkeologisk
utredning for aktuellt omrade. Lansstyrelsens motivering till detta ar att detaljplanens
foreslagna omfattning berdr redan ianspraktaget omrade, i och med omfattande
taktverksamhet och avverkning i kombination med markberedning. Omradets
fornlamningsbild och naturbetingelser gor att det sannolikt inte finns nagra fornlamningar
inom det foreslagna omradet.



PLANFORSLAG
Bebyggelse

Inom planomradet foreslds 30 st. nya tomter for fritidshus. | Gronfjall finns sedan tidigare en
mangd fritidshus och ett antal uthyrningsstugor, och efterfragan finns pa nya
fritidshustomter.

Alla tomter ar relativt val tilltagna, i storleksordningen 1 500 — 3 000 m%. P3 samtliga tomter
for bostader inom planomradet, medges bebyggelse i ett plan déar vind far inredas. Dar
terrangen ar besvarlig kan det bli aktuellt med sluttningshus. For all schaktning och fylining
inom planomradet kravs generellt marklov.

Planen medger tva lagenheter per tomtplats, vilket mojliggdr byggande av gaststuga eller
uthyrningslagenhet. Den totala byggratten per bostadsfastighet uppgar till 250 mZ. De
nybildade fastigheterna far inte vara mindre an 1 500 m?. Tomtstorleken gor att hela
omradet kommer att upplevas rymligt. Omradet har fina utblickar mot fjallvariden.

Foto 2. Utblick mot vdster fran planomrddet mot Grénfjéllet.



Husen inom planomradet ska ges en anpassad utformning for att harmoniera med befintlig
bebyggelse i Gronfjall, t.ex. trafasader i ddmpade kulorer, sadeltak och icke reflekterande
takbeldaggning. Taken ska ha en lutning mellan 22 och 38 grader och utféras med begransade
takutsprang. Detta laggs fast genom sarskild planbestammelse. Hogsta tillatna nockhdjd,
over understa bjalklagets understa kant, inom planomradet ar 6 meter men i de fall
terrangen medger tillats hus med sluttningsvaning med en nockhdjd pa 8 meter.

Planbestammelserna ar utformade sa att man kan bygga:

e Husien vaning samt sluttningsvaning.
e Hus med en vaning och inredd vind.

Anpassning av nya hus till en befintlig, dldre tradition behover inte innebdara avsteg fran
dagens tekniska och sociala boendekrav. Man behdéver heller inte strava efter att alltid ge
den nya byggnaden ett "alderdomligt” utseende. Det dr dock oftast lattare att astadkomma
en byggnad som till stor del liknar en dldre byggnad, dn att forena ny arkitektur med aldre
karaktarsdrag. Det senare fordrar som regel en kvalificerad arkitektinsats.

Principskisserna nedan visar innebérden av planbestammelserna.
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En vaning
En vaning

22-32 graders taklutning

Fornsjt viiggliv, max 70 ci tillats 22-3€ groders taklutning

tnredd vind Hilats Sluttningsvaning tillbts

For omrade markerat med J;, smaindustri, kontor och lager, tillats byggnation i en vaning
med en total byggratt pa 500 m?. Verksamheten far inte vara stérande for omgivningen.

Rekreation

Omradet ligger i omedelbar narhet till stora omgivande skogs- och fjallomraden dar
mojlighet till skidakning, promenader och fri lek ar stora. Inom omradet finns ett flertal
passager ut i den omgivande terrdngen. For att omradet ska fortsatta att upplevas 6ppet och
rymligt och for att befintlig rennaring inte ska storas far inte stangsel eller staket uppforas

inom omradet.



Vagar och trafik

Fran Gronfjallets enskilda vag gar en vag till respektive grustakt. Den norra vagen ar tankt att
anvandas som anslutningsvag till det 6vre omradet. For det sédra omradet anlaggs en ny
strackning med ny anslutningspunkt strax vaster om den norra. De nya fastigheterna inom
planomradet ska anslutas till befintlig gemensamhetsanlaggning for Gronfjallets enskilda
vag.

Gronfjallets enskilda vag varierar mellan 5 och 7 m. i bredd och beddms ha tillracklig
standard for att kunna ansluta ett nytt planomrade. | anslutningspunkten ar vagbredden
ca. 7 m. och siktférhallandena ar goda at bada hall.

Parkering ska ske inom respektive tomtplats och dar varje tomt ska ha utrymme fér minst
tva bilar.

Lokalgator, vandplaner etc. inom planomradet ska utféras med lagst vagklass Il och
barighetsklass B enligt Trafikverkets anvisningar for projektering och byggande av enskilda
vagar. Vagbredd ska projekteras i enlighet med plankarta (vagbredd mellan 5 och 7 meter
med ett totalt vagomrade pa ca. 10 m.), och ges en hogsta langslutning om 10 %, vilket
anges som sarskild planbestammelse.

Skoter

Genom norra planomradet gar en befintlig skoterled. Pa plankartan ar sarskilda
skoterstrak/matarleder utmarkerade dar skoter under vintertid far framfoéras inom
gronomrade for att kanalisera skotertrafiken inom planomradet samt underlatta for
fritidshusagare att ta sig till och fran befintlig skoterled.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

| Gronfjall finns varken kommunalt vatten eller avlopp. Det redan bebyggda omradet i norra
Gronfjall forsorjs idag av tre dricksvattentakter som bestar av kdllvatten fran fjallet. De
fastigheter som ar forsedda med avlopp har i huvudsak enskilda trekammarbrunnar med
infiltration.

Vattenforsorjningen inom planomradet ordnas via gemensamt vatten. Tva nya borrhal med
tillhérande anlaggningar kommer att uppforas, ett borrhal beldget i norra delen av omradet
och ett i sodra delen av planomradet. De nya borrhalen och det interna vattenledningsnatet
bekostas av exploatdren och utfors enligt kommunens anvisningar. Vattenledningar laggs i
forsta hand i gatumark och ska tillsammans med Ovriga anlaggningar for vattenférsorjning
ingd i gemensamhetsanldggning for omradet.

Samtliga tillkommande fastigheter inom omradet |[6ser omhandertagandet av spillvatten
genom enskilda avlopp. Tomternas storlek och markens beskaffenhet innebar att detta ar
fullt mojligt.



De enskilda avloppen inom planomradet bekostas och utfors av respektive fastighetsagare
enligt kommunens anvisningar och efter att erforderliga tillstand erhallits fran kommunens
miljo- och byggavdelning.

Dagvatten infiltreras lokalt inom omradet. | sarskilda fall kan dagvatten ledas till de lagsta
delarna i omradet som med sin lutning och avvattning via tva olika vattendrag har goda
mojligheter att vid perioder av storre vattenfléden avleda dverskottsvatten.

Energi

Husen varms upp individuellt. Mojligheterna att anlagga ett gemensamt energisystem for
omradet ar begransat vad galler smahusbebyggelse och att den enskilde tomtkdparen
sjalvstandigt kan vélja energisystem inom ramen for gallande lagstiftning. De stora tomterna
mojliggor berg- eller jordvdarme som ar ett effektivt satt att utnyttja lagrad solenergi for
uppvarmning. Den nya bebyggelsen ansluts till Vattenfalls befintliga elnéat. | planen finns
plats for transformatorstation angiven.

Renhallning

Omradet ingar i kommunens ordinarie renhallningsorganisation. For fritidshus sker
sophamtning i karl som placeras tillsammans pa en uppsamlingsplats. Omrade finns avsatt
i detaljplanen dar hus for avfallskéarl ska placeras. Narmaste atervinningsstation for
forpackningar finns i Kittelfjall och Dikands och kommunen har en atervinningscentral i
Dikanas.

Smaskalig industri

| samband med tidigare taktverksamhet har ett omrade strax soder om Gronfjalls enskilda
vag anvants som uppstallningsplats for maskiner och material. Liknande verksamhet
kommer att fortsatta och aktuellt omrade avsatts i planforslaget som omrade for Industri,
kontor och lager (J;). Framtida verksamhet inom detta omrade beddms inte vara stérande
for tillkommande fritidshusbebyggelse men befintlig vegetation ska sa langt det ar mojligt
bibehallas for att forhindra insyn till verksamhet som i manga fall kan upplevas som
”skrapig”. For nivaer pa riktvirden for buller hanvisas till Naturvardsverkets Overgéngs-

végledning (http://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Vagledningar-A-O/Buller-fran-industrier/) i avvaktan pé nya

riktlinjer.


http://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Vagledningar-A-O/Buller-fran-industrier/

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Miljo- och byggnadsnamnden i Vilhelmina kommun har i sin Behovsbedémning 2012-05-31
beddmt att MKB ej behdvs for denna plan.

Lansstyrelsen i Vasterbottens |an delar i sitt yttrande 2012-06-11 Vilhelmina kommuns
beddmning att planen inte kan anses medfora betydande miljépaverkan, varfor en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprattas for denna plan.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken.
Inga miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken riskerar att 6vertradas i samband med
planens genomfdérande.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplan

Plansamrad: 1 dec-31 dec 2013
Granskning: 2 april - 30 april 2014
Antagande av kommunen: 23 sept 2014

Laga Kraft: 20 okt 2014

Planen har hanterats genom normalt planforfarande.

Genomforandetid

Planens genomfdérandetid ska vara femton (15) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med
planen, och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genom-
forandetidens utgang fortsatter planen att galla, men kan da andras eller upphavas utan att
fastighetsagaren har ratt till ersattning for t.ex. forlorad byggratt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Fastighetsdgaren ar ansvarig for all verksamhet inom planomradet och ansvarar dven for
genomforande samt exploateringskostnader.

Huvudmannaskap

Fastighetsdgaren ar huvudman for allman platsmark som ar betecknad som natur inom
planomradet.

Samfallighetsférening ar huvudman for samtliga gemensamhetsanldggningar (lokalgator och
anlaggningar for vattenforsorjning) inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Markagare inom planomradet
Fastighetsdgaren rader over all mark inom planomradet.

Servitut, ledningsratter samt 6vriga rattigheter
Planomradet &r inte belastat med nagra inskrivna rattigheter.

For tillkommande fastigheter inom planomradet bildas separata fastigheter.

Gemensamhetsanlaggning ska bildas for gator och vattenledningar med tillhérande
anordningar. For framtida drift och underhall av lokalgator och anldggningar for vatten-
forsorjning inom planomradet ska samfallighetsforening bildas, alternativt befintlig
samfallighet utvidgas till att dven innefatta i planen tillkommande fastigheter. Denna
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samfallighetsférening ansvarar darefter for framtida forvaltning av samtliga gemensamhets-
anlaggningar inom planomradet.

Planomradet ska anslutas till Gronfjallets enskilda vag som ar en gemensamhetsanldggning.

EKONOMISKA OCH TEKNISKA FRAGOR

Planekonomi

Nuvarande fastighetsagaren bekostar framtagande av detaljplan. Fastighetsagaren ansvarar
aven for utbyggnad av vagar och dricksvatten inom planomradet samt kostnaderna for
desamma. Avloppsavldggning for tillkommande fastigheter inom planomradet bekostas av
respektive ny fastighetsagare.

For att sdkerstédlla exploatorens ataganden for vagar och vatten skrivs en bestammelse in i
planhandlingarna som villkorar att bygglov inte far beviljas forrdan vagar och anordningar for
vattenforsorjning fardigstallts och slutbesiktats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH PLANFORFATTARE

Tjansteman

Milj6- och byggchef Jan-Ola Borg och bygglovshandlaggare Ulla-Karin Dahl har medverkat
fran Vilhelmina kommun.

Planforfattare
Elise Ryder Wikén, Metria AB, har pa uppdrag av Vilhelmina kommun uppréattat
planforslaget.

REVIDERING

Plankartan reviderad efter granskning avseende minskning/precisering av det sédra Es-
omradet samt tilldgg av planbestdammelse p1, byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran
tomtgrans.

12



