information om ekonomisk kalkyl, férhandsavtal, ekonomisk plan, kép och bostadsrattsforening,

For att en byggherre/byggforetag ska fé borja silja tilltinkta bostider i en blivande bostadsrittsférening ska en
ekonomisk kalkyl vara upprittad. S& hir skriver Boverket:

= Enkostnadskalkyl &r en kalkyl dver kostnaderna for ett bostadsprojekt, som ligger tilt grund fér ett
férhandsavtal om att i framtiden férvéirva en bostadsrétt. De beriknade avgifterna fér bostadsritten
grundas pa kalkylen. Kostnadskalkylen ska ocksd granskas av tva behériga intygsgivare (5 kap. 3 §
andra stycket BRL).

= Intygsgivare &r oberoende granskare och &r godkénda av Boverket och agerar enligt Boverkets
riktlinjer. '

= For att kunna gdra en riktig bedémning av en férenings ekonomiska verksamhet maste dérfor
uppgifterna i kalkylen vila pa ett vederhiftigt och vl underbyggt underlag och framsta som héllbara,
Uppgifterna i kalkylen ska vara riktiga och stdmma éverens med tillgdngliga handlingar. Med uppgifter
avses fakturn, det vill sdga sikert konstaterbara sakférhallanden (sé prop. 2002/03:12 s. 113).

Intygsgivarna skyddar alltsd dig som képare genom att se till att alla siffror, avtal och andra dokument ar i
ordning i den ekonomiska kalkylen for den blivande bostadsrattsféreningen.

N&r ni bestdmt er for att ni vill kopa en bostadsritt efter att kontrollerat era mojligheter ekonomiskt osv. s3
skriver man ett sa kallat forhandsavtal hos den anlitade méklaren som ocks3 ska vara opartisk och se till bagge
parters bista. Férhandsavtalet skyddar ocks dig som kdpare om det senare skulle visa sig bli visentliga
férandringar i det du ingat férhandsavtal om. $& hér skriver Boverket:

Utgangspunkten &r att férhandsavtal &r bindande. Fér att hiva ett férhandsavtal finns det tre situationer enligt
bostadsréttslagen (5 kap 8 §) som var for sig ger férhandstecknaren ritt att efter uppségning frantrida avtalet:

¢ lagenheten upplats inte med bostadsritt senast vid inflyttningen,

e genom férsummelse av foreningen sker upplatelsen inte inom skalig tid efter den beréknade
tidpunkten for upplatelsen, elier

¢ de avgifter som ska betalas for bostadsritten &r vésentligt hogre én vad som angavs | forhandsavtalet
och férhandstecknaren séger av denna anledning upp avtalet inom tre manader fran den dag d4 han
eller hon fick kinnedom om den hégre avgiften.

Efter ni skrivit forhandsavtalet finns det ofta méjligheter att delvis paverka utformningen pa er blivande bostad
och gora tilldggsbestéliningar. Det kan var andra kéksluckor, annat golv, andra vitvaror osv. Information om
detta brukar méklaren ha.

Cirka sex manader innan planerat tilltrddesdatum ( | kalkylen sitter man ett kvartal for att det brukar alltid vara
nagon faktor som kan férdréja byggtiden ) s upprittas en ekonomisk plan som ocksa ska vara intygsgiven och
den ska ocksa skickas in till Bolagsverket. | den ska exakt inflyttningsdatum och exakta siffror/kostnader vara
faststéllda och skulle det da vara en vasentlig skillnad pé siffrorna och inflyttningsdatum jamfort med kalkylen
har ni har mojlighet att frantrid férhandsavtalet. )

= Planen ska beskriva féreningens byggnader och de kostnader féreningen har fér drift, underhali och
eventuella 1an. Planen ska i sin helhet innehdlla de upplysningar som r av betydelse fér bedémning av
féreningens verksamhet. Den ekonomiska planen &r undertecknad av samtliga styrelseledaméter och
granskad av tva intygsgivare. ‘



N&r man tagit del av kalkylen s brukar man silja sitt nuvarande boende om man har ett sddant som man kan
sélja. Ta hjalp av méaklaren.

Nar féreningens ekonomiska plan dr godkdnd och registrerad och alla tillstand &r pd plats kallar maklaren dig
for att skriva under upplatelseavtalet. For att en bostadsréttsforening ska fa upplata en lagenhet med
bostadsratt krévs att bostadsrittshavaren &r medlem i féreningen. Dessutom maste det finnas en registrerad
ekonomisk plan. En upplatelse av en [dgenhet med bostadsritt ska goras skriftligt och foljande uppgifter maste
finnas med i avtalet:

- Foreningens namn

- Bostadsrattshavarens namn

- Vilken ldgenhet som upplats

- Insatsheloppet som géller vid upplételseﬁ
- Arsavgiften som giller vid upplatelsen

- Eventuell upplatelseavgift

Av avtalet ska kunna hérledas vad som ingar i bostadsrattsupplatelsen, exempelvis tre rum och kék jamte vissa
forradsutrymmen. Om mark ingar i upplatelsen ska det ocksa anges. Vad som ingdr i upplatelsen far sérskild
betydelse ndr en ldgenhet férandras med anledning av en om- eller tillbyggnad. Det &r viktigt att
upplatelseavtalet noga anger vad som ingér i sjilva upplatelsen. Detta fér att undvika framtida tvister.

Nagon manad eller tva fére inflyttning &r det dags for slutbesiktning. En kvalitetsansvarig deltar for att, enligt
plan- och bygglagen, besluta om godkannande av hela entreprenaden.

Ungefér ndgon vecka innan du kommer med flyttlasset har du fatt slutbetala din nya bostad. Om du har gjort
nagot tillval kommer det ocksd att betalas i den hir fasen, som utgangspunkt.

Antligen &r dagen hér och du far flytta in och uppleva ditt nya hem, med alit vad det innebér. Du ska nu ha fatt
all information du beh&ver, nycklar och en sa kallad boparm pa ett usb dér all information om ditt boende
finns.

Varje ar maste alla bostadsrattsforeningar hélla minst en f6renings$t§mma. 1 ert fall blir det med hjélp av SBC
da de kommer att skéta den ekonomiska forvaltningen for er. Den forsta stdmman halls nar ni flyttat in. Da
kommer ni valja ordférande osv. Den ordinarie féreningsstimman kallas arsstdmma och ska hallas inom sex
manader fran att rakenskapsaret avslutats. Utéver drsstimman kan styrelsen i en bostadsrattsférening kalla till
extra foreningsstammor, exempelvis for att besluta om nya stadgar. P& arsstdmman lagger styrelsen fram
féreningens arsredovisning och revisionsberdttelse. Utifran arsredovisningen fattas sedan ett flertal beslut om
foreningens ekonomi. Dessutom ar det under stdmman som medlemmarna utser styrelsen. | vissa fall tillsatts
en valberedning i en BRF, som far i uppdrag att arbeta fram nya forslag pa kandidater till styrelsen. Dock finns
det inget lagstadgat krav om detta. Styrelsens uppdrag &r att fatta bestut som rér den [dpande driften, och att
se till 53 att mediemmarna uppfyller sina skyldigheter i fdreningen.



