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INLEDNING

Planbeskrivningen skall underlatta forstaelsen av planens innebord samt redovisa de
forutsattningar och syften planen har. Har klargors bakgrunden till de avvigningar som gjorts
mellan olika intressen och de eventuella avsteg som tagits fran oversiktliga planer och
allménna standardkrav. Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den skall vara vigledande vid tolkningen av planen.

HANDLINGAR

Den juridiskt bindande handlingen &r plankartan med bestammelser.

Ovriga handlingar &r:

Planbeskrivning: Planbeskrivningen redovisar de forutsittningar och de
syften planen har och ar viagledande vid tolkningen av den, exempelvis vid
bygglovsprovning. I planbeskrivningen klargdrs dven bakgrunden till de
avvigningar som gjorts mellan olika intressen och de eventuella avsteg som
tagits fran 6versiktliga planer och allménna standardkrav. Planbeskrivning
och illustrationer har ingen rattsverkan, dessa skall underlatta forstaelsen av
planforslagets innebord.

Undersokning om betydande miljopaverkan: I samband med planarbetet
gors en undersdkning om betydande miljopaverkan som ar ett stod for
kommunens stéllningstagande i beslutet om planens genomférande medfor
en betydande miljopaverkan enligt Miljobalken XXX eller inte. Om
behovsbedémningen visar pa en betydande miljépaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprittas i samband med detaljplanearbetet. I
miljokonsekvensbeskrivningen identifieras, beskrivs och bedéms den
betydande miljépaverkan.

Fastighetsforteckning: Fastighetsforteckningen ar formelltinte en del av
detaljplanen utan utgor ett underlag till planen och ska ange vilka fastigheter
som berors av planen samt vilka fastighetsagare som med flera som &r
sakigare.

Till detaljplanen finns dven f6ljande utredningar och handlingar:

Utredning om forhallande mellan markégare och gemensamhetsanlaggning
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FORFARANDE

Detaljplanen handléggs av Enheten for plan, mark och férvaltning med ett standardférfarande
och antas av Samhallsservicendmnden i enlighet med S6derhamn kommuns
delegationsordning.

Processen for framtagandet av en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (PBL).

De skeden som ingar i ett standardforfarande ér féljande:

Standardfarfarande

Gransknings-

titande Antagande Laga kraft

Samrad Underréttelse Granskning

Processen for ett standardforfarande. Killa: Boverket.se

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Emilia Wollerstam, planhandléggare

Jonas Ryberg, enhetschef och planarkitekt
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SAMMANFATTNING

Detaljplanen for Morvikstjarn Norra syftar till att mojliggdra smahusbebyggelse inom
befintliga fastigheter som tidigare har varit planlagda for fritidsbebyggelse. Planen mojliggor
en storre byggratt samt en hogre byggnadshojd jamfort med tidigare plan.

Planomradet bestar av framst av barrskog utan héga naturvirden. Inom en fastighet finns en
fornldmning bestaende av en kolningsgrop.

Ny bebyggelse kommer att inga i Midsommarfjardens samfillighetsférening och anslutas till
en gemensam avloppsanliggning.

SAMMANFATTNING AV UNDERSOKNING OM
BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanen beddms inte innebéra en betydande miljopaverkan pa det sitt som avses i
Miljobalken (1998:808) 6 kap. 2 §.
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PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for smahusbebyggelse.

PLANDATA

Lagesbestimning
Planomradet ar belédget cirka 7 kilometer dster om Séderhamn.

Areal och nuligesbeskrivning
Planomradet omfattas en yta om 3,5 hektar och bestar av 14 avstyckande fastigheter. Hélften

av fastigheterna ar bebyggda med fritids- eller permanentbostidder medan resterande ar
skogbekladda.

Planomradet omfattar 4ven ett mindre naturomrade samt den nordligaste delen av
Morvikstjarn med en befintlig brygga.

Markigoforhallanden
Samtliga fastigheter inom planomradet 4gs enskilt.

Platsens historik

Omrédet ar en del av fritidsomradet Narby som exploaterades under borjan av 1980-talet.
Fritidsomréadet dr endast delvis exploaterat och det finns dven ett antal permanentboende
inom omradet.

GALLANDE DETALJPLAN

For omradet giller detaljplanen Na:20 Forslag till dndring och utvidgning av byggnadsplan,
delplan 1 for Nirby 1:72 (f d Néirby 1:61 m fl) som vann lagakraft 31 maj 1983.
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Figur 1. Utdrag ut plankarta for nu gillande plan Na:20

KOMMUNALA BESLUT

Planbesked
Ett positivt planbesked ldmnades av Bygg- och miljondmnden 2021-11-23 § 87. Planbeskedet
gillde ny detaljplan f6r samtliga fastigheter inom Midsommarfjirdens samféllighetsforening.

Efter dialog med exploatdren s& kommer nya detaljplaner istéllet att tas fram etappvis, med
start av Morvikstjarn Norra.

Miljokonsekvensbeskrivning
En miljékonsekvensbeskrivning har inte uppréttats da planens genomfdrande inte bedéms
medfora betydande miljopaverkan enligt PBL 4 kap 34 §.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktsplan

Den gillande 6versiktsplanen f6r omradet 4r den kommuntéickande 6versiktsplanen for
Soderhamns kommun antagen av kommunfullméaktige den 26 oktober 2020 § 140. Omradet ar
utpekat som tétortsnira landsbygd. Planforslaget bedoms 6verensstimma med
oversiktsplanens intentioner.

Detaljplanen bedoms delvis avvika gentemot 6versiktsplanen eftersom den anger i
planeringsriktningarna for attraktiva bostader att nya bostader ska placeras i
kollektivtrafiknara ldgen. Planomradet ar beldget 1,3 km fran narmaste busshéllplats, som
endast trafikeras ett par ganger per dag. Pa grund av det ringa antalet bostidder bedéms
avvikelsen vara liten.

Planprogram och fordjupade 6versiktsplaner
Omréadet omfattas inte av ndgot planprogram eller fordjupad 6versiktsplan.

Kommunala strategier

Trabyggnadsstrategi

Det ir inte motiverat att reglera val av fasadmaterial f6r bebyggelse i omradet. I detaljplaner
gér det inte heller att reglera konstruktionsmaterial. Det gar darfor inte att redovisa om
detaljplanen 6verensstimmer med tribyggnadsstrategin.

Bostadsforsorjningsprogram 2017-2026
Planen bedoms stdmma in vil med bostadsforsorjningsprogrammets intentioner och ar en del
i kommunens mal for att nd 500 nya bostader fram till 2026.

Riksintressen
Planomradet omfattas av riksintresse TM0096 vaderradar for Totalférsvaret. Detaljplanen
bed6ms inte paverka riksintresset.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Milj6, Mark och Vegetation

Inga intresseomraden vad galler flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt och ar inte beldget inom omrade som bedomts som
ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens 6versiktsplan.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns det idag fem sméahus, ndgra av dessa anvinds som permanentbostad
medan resterande ir fritidshus. Den befintliga bebyggelsen har gemensamt att den ar
utformad med trifasad dock ser dessa olika ut till farg och form.

I Morvikstjarns norra del finns en befintlig brygga som nyttjas gemensamt av de narboende.

Ny bebyggelse
Detaljplanen mojliggér smahus inom befintliga fastigheter, totalt 14 vid full utbyggnad.

Storsta sammanlagda byggnadsarea per fastighet regleras till 220 kvadratmeter och hogsta
nockhojd ar bestamd till sex (6,5) meter.

For fastigheterna beldgna pa den sédra sidan av gatan sa regleras mark med férbud att uppfora
byggnad (prickmark) 10 meter ifran fastighetsgrinsen. Detta for att sidkerstalla att utsikt mot
Morvikstjarnen inte skyms.

For samtliga fastigheter 14ggs tre (3) meters forbud mot att uppféra byggnad (prickmark) mot
gatan, detta for att sikerstélla snéréjning m.m.

Service
Ingen service finns i niromradet. Kommunal service finns i centrala Séderhamn, cirka 7
kilometer ifrdn planomradet.

Geotekniska forhallanden
En 6versiktlig geoteknisk undersokning har genomforts 1978. Marken bestér frdmst av moréan
med inslag av block i de hogre partierna. Lagpartier bestar av 16sa sedimentjordar.
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Figur 2. Utdrag ur kartskiktet Fastmark fran SGU. Gron firg avser fast mark, rod firg ej fast mark.

Radon

Soderhamns kommun utgor hogriskomrade f6r markradon och ny bebyggelse skall utféras i
radonsikert utférande. For ett tillatande av ett annat utférande kravs matningar i mark eller
annan dokumenterad undersokning som styrker detta.

Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga
skyddsatgarder aligger fastighetsiagaren.

Fornlimningar

En fornlamning finns registrerad inom planomradet, pa fastigheten Narby 1:79.
Fornlamningen L1948:5291 ar en kolningsanldggning och ar klassad som 6vrig kulturhistorisk
lamning.

En arkeologisk forundersokning genomfors i samband med planarbetet.
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Figur 3. Lokalisering av fornlimning inom fastigheten Nirby 1:79.

Lek och rekreation
Beskriv tillgédngen till lek och rekreation i och i narheten av omrédet. Om det tillf6rs eller
forsvinner sa skriv dven det har.

I direkt anslutning till planomradet finns Vardbergsleden, en vandringled som stréicker sig
langs med hela halvon fran Forsbacka och Skaton. Delar av leden gar idag genom
kvartersmark, denna del av strickan kommer att flyttas for att i stillet placeras inom allmén
platsmark NATUR.

Naturmiljo
Naturmiljén i planomradet och i ndromradet bestar fraimst av barrskog utan hoga
naturvirden. Gallring har genomférts under 2021.
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L e P s

Figur 4. Foto fran platsbesék 2023-01-16

Vattenomraden
Tva vattenomraden finns i anslutning till planomradet. Vaster om omradet finns Rudtjarnen
och direkt soder ligger Morvikstjarnen. Den norra delen av Morvikstjarn ingér i planomradet.

Strandskydd

Delar av planomréadet omfattas av strandskydd enligt MB 7 kap. 13 §. Strandskyddet &r 100
meter ifran strandlinjen fran Rudtjarnen, vaster om planomréadet och Morvikstjarnen, direkt
soder om planomradet.

Strandskyddet upphévs inom kvartersmark (B, bostader) och allmén platsmark (Gata) med
stod av MB 7 kap. 18 c § pkt 1, att omradet redan har tagits i ansprdk pad ett sadant sdtt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften. All kvartersmark inom omradet fér strandskydd
har ianspréktagits f6r bostadsbebyggelse och ar darmed privatiserade.

For bryggan (W,, brygga) s& upphavs strandskyddet med stéd av MB 7 kap. 18 ¢ § pkt 3, att det
behovs for en anliggning som for sin funktion mdste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses
utanfor omrddet.

For resterande omraden inom planomradet kvarstar strandskyddet.
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Figur 5. Kartbild som visar ungefdrlig utbredning av strandskyddszonen, i skrafferat gront.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunit och biltrafik
Omradet forsorjs via en enskild vig som forvaltas av Vigsundets viagsamfillighetsforening.
Denna ansluter till den statliga vigen 643 som férbinder omradet med centrala Séderhamn.

Omradet berdrs inte av ndgon genomfartstrafik utan enbart av trafik till och fran respektive
fastighet. Ingen trafikmitning har genomférts, arsdygnsmedeltrafiken (ADT) uppskattas till
att vara ligre dn 500.

Gang- och cykeltrafik

Det saknas separat gang- och cykelbana till planomradet.

Kollektivtrafik

Ingen kollektivtrafik finns i anslutning till planomrédet, narmaste busshallplats ar Utvik, cirka
1,3 kilometer soder om planomradet. Utvik trafikeras av linjebuss 62, turtédtheten &r gles med
enbart ett par avgangar per dag.

Parkering och utfart
Parkeringar anordnas inom respektive fastighet.
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KONSEKVENSER

Landskapsbild

Genomforandet av detaljplanen innebér att sex nya smahus uppfors inom omradet. Dessa

smahus kan vara bade storre och hogre 4n befintlig bebyggelse, vilket kommer att paverka

landskapsbilden. Omradet kommer att omvandlas fran ett fritidsomrade till ett omrade for
permanentboende.

Omfattningen av exploateringen ar dock begransad och inga nya bostadsfastigheter tillskapas.

Trygghet
Fler byggratter och permanentboende i omradet kan skapa en kinsla av 6kad trygghet.

Buller

Detaljplanens genomforande kommer att medfora 6kad trafikméngd till och fran omradet.
Okningen bedoms dock vara ringa utifrdn omfattningen av exploateringen. Det kommer inte
att uppsta nagon olagenhet ifran trafikbuller.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanens genomférande i sig innebér inga ekonomiska konsekvenser. Daremot uppstar en
kostnad vid anslutning till Morvikstjirnens gemensamhetsanliggning, denna kostnad béars av
respektive fastighetségare.

Samhaillsekonomiska konsekvenser

En exploatering kan innebéra inflyttning till kommun vilket 4r samhallsekonomiskt positivt.

TEKNINSK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Omradet forsorjs av kommunalt dricksvatten.

Avlopp hanteras genom en gemensamhetsanliggning som forvaltas av Midsommarfjardens
samfillighetsférening. Ny bebyggelse ansluts till avloppsanldggningen.

Dagvatten
Hantering av dagvatten sker inom respektive fastighet.

Virme, el, avfall och tele
Fastigheten &r ansluten till S6derhamn Néras fjarrvirmenat samt till tele- och bredbandsnitet.
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Omréadet omfattas av kommunal renhéllning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan
Planen handliggs med standardférfarande och beriknas kunna vinna laga kraft under kvartal
tva 2023.

Huvudmannaskap
All allmén plats inom planomrédet har enskilt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar genom S6derhamn Nira AB for iordningstillande och underhall av
bredband, vatten och avlopp, spillvatten, fjarrvirme och el fér distribution.

Fastighetsigare ansvarar for iordningsstéllande av kvartersmark samt svarar for inhdmtande
av samtliga for byggnationen erforderliga tillstand.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandetid
Detaljplanens genomférandetid ér 10 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning, servitut och arrenden

Samtliga fastigheter inom planomradet ingar i Midsommarfjardens samféllighetsférening.
Samfillighetsforeningen forvaltar bland annat gemensamhetsanlidggningen Soderhamn Nérby
ga:2. Gemensamhetsanliaggningen bildades 1985 genom lantméteribeslut (akt 21-85/441).
Anlaggningsbeslutet grundar sig pa den byggnadsplan fran 1980-11-12 (akt 21-80-1478) som
géller for omradet. Narby ga:2 bestar av vigar, bad- och batplats inklusive bathamn, VA-
anldggningar samt park- och strévomraden inom byggnadsplanen.

Genom anlaggningsbeslutet far de fastigheter som deltar i gemensamhetsanlaggningen,
indirekt samfallighetsforeningen, ratt att anvinda och férvalta anlaggningar och omraden som
ingar i gemensamhetsanlidggningen.

I fastighetssutraget for Narby ga:2 framgar under réattigheter “utrymme, f6rman,
officialservitut. Detta innebér enkelt forklarat att ett visst utrymme upplatits till f{érman fér
fastigheter som deltar i gemensamhetsanliaggningen genom ett officialservitut. Ett
officialservitut ar till skillnad mot ett avtalsservitut ett servitut som bara kan bildas/upphavas
genom lantmateriforrattning.

SODERHAMNS KOMMUN
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Avtal
Genomfoérande av detaljplanen innebdr inte att nagra avtal upprittas.

OVRIGT

Detaljplanen handldggs enligt PBL med tillagg upp till och med SFS 2021:785.

PLANBESTAMMELSER

Foljande planbestimmelser anvinds i detaljplanen.

Anvindningsbestimmelser

Allmdn platsmark

NATUR — Naturmark

Kvartersmark

B — Bostader

Vattenomraden

W — Vattenomrade

W, —-Brygga

Egenskapsbestimmelser for allmén platsmark

a;— Huvudmannaskapet ar enskild for den allménna platsen

a, — Strandskyddet dr upphévt

Egenskapsbestimmelser for vattenomrade

a; — Strandskyddet dr upphévt

Egenskapsbestaimmelser for kvartersmark

e;— Storsta sammanlagda byggnadsarea dr 220 kvadratmeter

SODERHAMNS KOMMUN
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SAMRADSHANDLING
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h, 6,5 — Hogsta nockhojd ar 6,5 meter
P, — Byggnad ska placeras minst 4,5 meter ifran fastighetsgrans. Detta géller huvudbyggnad

P, — Byggnad ska placeras minst 1 meter ifrén fastighetsgréns. Detta giller
komplementbyggnad

a, — Strandskyddet dr upphavt
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