


Nyckeltal for Bostadsrattsforeningen Brf Hills Villastad Cederbacken
Insatser (genomsnitt) 47 364  kr/m? Boarea
Upplatelseavgifter (genomsnitt) 0  kr/m? Boarea
Arsavgifter exkl. moms fér hushélisel och varmvatten (genomsnitt’ 758  kr/m? Boarea
Arsavgifter inkl. moms fér hushallsel och varmvatten (genomsnitt) 774  kr/m? Boarea
Rantekanslighet Arsavgift (Rantehdjning med 1%) 130  kr/m? Boarea
Bostadsrattsféreningens lan 13000 kr/m? Boarea
Belaningsgrad (lan i forhallande till projektkostnad) 22 %

Amortering och avsattning underhallsfond 127  kr/m? Boarea
Energiforbrukning (Varme, Varmvatten, Fastighetsel) 50 kWh/m? Boarea
Kalkylrénta bostadsrattsforeningens lan 300 %

Offererad rénta bostadsrattsféreningens lan (3 man, 2 &r & 5 ar) 1,06 %

Kalkylerad amortering bostadsrattsféreningens lan 060 %

Offererad amortering bostadsrattsfdreningens lan 060 %

Hyra fran bilplatser - Andel av intakter 11 %

Boarea (BOA) 2170 m?

*Del av arsavgifterna avseende IMD (individuell matning av hushalisel} faktureras med tillagg for moms eniight Skatteverkets
krav.

Fastigheter

Kommun: Mélndal
Fastighetsbeteckningar: Dansekullen 49-50
Fastigheterna innehas med aganderatt
Adress: Kérnvedsgatan 65-67
Postadress: Maoindal
Tomtareal: 4138 m?
Gemensamhetsanldggningar under bildande: Preliminart andelstal
Ga:1 Gangvég, gatubelysning, grénytor, lekplats samt fordrdjningsmagasin. 25,6/132

En samfallighetsférening skall bildas for forvaltning av anlaggningarna.

Byggnader
Bostadshus
Hustyp: Flerbostadshus
Antal: Tvé punkthus
Vaningsantal: 4
Fardigstallandear: 2021

Bostadshusen ar beldagna inbordes pa ett satt sa att andamalsenlig samverkan i en enda férening foreligger.

Ovriga hus: Miljshus
Boarea: 2 170,0 m?
Biarea: 632,0 m?



Byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Betongplatta pa mark

Bérande stomme Betong och stél

Yitervagg Utfackningsvagg

Innervagg, ej barande Gipsskiva, regelverk

Yttertak Papp, sedum pa yta mellan terasser

Fonster/fonsterdorr Tra/aluminium

Platarbeten Hangrannor, fotplat, stuprdr, droppbleck och dylikt.

Balkong/uteplats Lagenheter i markplan har uteplatser med betongmarksten. Balkongerna ar av
betong med glasrdcken med profiler i metall.

Varmesystem Bostadshusen varms med bergvarme i vattenburna radiatorer,

Ventilation FTX (fran- och tilluftsventilation med varmeéatervinning)

El-system Elcentral med automatsékringar och jordfelsbrytare.

Media Multimediauttag finns i vardagsrummet. En multimediacentral finns i varje [agenhet.

Lagenhetsforrad Stélglattad dammbunden betong. Yitervaggar av betong och mellanvaggar av tradnat.

Mijéhus pa gard Trébyggnad oisolerad, sedumtak, asfaltsgolv och brunn.



Lagenheter

Lagenhetstyp Antal
2 RoK 12
3 RoK 10
4 RoK 10
Summa 32

Rumsbeskrivning

Rum Golv Vagg Tak Ovrigt

Kok Ekparkett* Vita, mdlade  Vita, malade Vita, slata luckor med vit takanslutning
Bankskiva av laminat Underlimmad diskha 1 rostfritt
Energieffektiva rostfria vitvaror Separat kyi och frys,
alternativt kyl/frys 1 mindre lagenheter
Induktionshall, inbyggd ugn 1 underskap, diskmaskin, mikro

Badrum Kiinker Kakel Vita, malade  Golvstaende WC-stol, kommod med handfat och spegelskar
Duschplats med duschvaggar 1 glas
Energieffektiv vit tvattmaskin och torktumlare, alternativt

kombimaskin 1 mindre lagenheter
Laminatbankskiva och overskap vid separat tvattmaskin
och torktumiare
Toalettrum Klinker Kakel Vita, malade Golvstaende WC-stol, kommod med handfat och spegel
Ovriga rum Ekparkett* Vita, madlade  Vita, malade

*) 3-stavs ekparkett

Gemensamt
Gemensamma utrymmen:
I anslutning till husen finns gemensamma utrymmen for.
Miljohus for gemensam kallsortering pa gard
Cykelparkering 1 utomhusstall

Dessutom finns gemensam
Teha Triple Play - TV, bredband och IP-telefoni som ingar | manadsavagiften
Postboxar | entrén

Lagenhetsforrad:
Till varje lagenhet hor ett lagenhetsforrad belaget 1 entréplan

Parkering
Det finns totalt 36 parkeringsplatser varav 16 elladdningsplatser Markparkering intill husen eller pa parkeringsyta

Forsakring
Foreningens fastighet kommer vid fardigstallandet vara fullvardesforsakrad.
Styrelseansvarsforsakring ingar Forsakringsbolag ar annu ) faststalit.
Bostadsrattstillagg ingér for alla lagenheter upplatna med bostadsratt

Taxeringsvarde
Beraknat taxeringsvirde (tkr) aret efter fardigstallande 2022

Bostader
Mark 11 355
Byggnad 36 930
Totalt 48 285

Taxeringsvardet beraknas oka 1 takt med inflationen

Upplatelse
Foreningen avser upplata alla lagenheter med bostadsratt snarast efter det att den
ekonomiska planen registrerats

Inflyttning
Inflyttning kommer att ske Hus 1 Karnvedsgatan 65 2021 Oktober
Hus 2 Karnvedsgatan 67 2021 Oktober-November



Utgift for anskaffning av foreningens fastighet

Utgift for forvary av fastigheten 22 135 tkr
Utgift for entreprenadavtal 108 855 tkr
Total slutligt kdnd utgift 130 990 tkr
Avgar momsrestitution garage och lokaler 0 tkr
Netto att finansiera 130 990 tkr

Bokfort varde pa foreningens fastighet

Bokfdrt varde mark (preliminart) 22 395 tkr

Bokfért varde byggnad (preliminart)” 108 595 tkr

Summa bokfért varde 130 990 tkr
Finansiering

Anskaffningsutgiften finansieras genom mediemmarnas insatser och bostadsréattsféreningens lan.
Nordea har [&mnat en bindande offert avseende féreningens bottenlan 2021-05-03.
Som sakerhet for lanen lamnas pantbrev i féreningens fastighet med bésta inomlége.

Medlemmarnas insatser 102 780 tkr
Bottenlan 28 210 tkr
Summa finansiering 130 990 tkr
Kapital
Ranta och amortering Ranta+
Belopp Rantesats* Ranta Amortering**  Amortering
tkr % tkr tkr tkr
Bottenlan 28 210 3,00 846 169 1016 ranta preliminar
Summa kapital 28 210 3,00 846 169 1016

*} 1 ekonomisk plan har hojd tagits for en hogre ranta an bedomt rantelage vid slutplacering av foreningens

bottenlan Féreningen har darmed en rantereserv motsvarande mellanskilinaden mellan niva 1 ekonomisk plan och
nivé vid slutplacering. Denna mellanskillnad kan t ex. anvandas till extra amortering

Vid slutplacenng planeras bottenlanet fordelas lika pa rantebindning 3 manader, 2 &r och 5 &r Ranta per 2021-05-

03' 3 manader 0,87 %, 2 ar 0,96 % och 5 ar 1,34 %. Genomsnittsrantan blir ca 1,06 %.

**) Amortering pa bottenlan planeras att ske enligt en 50-ang serieplan i femarstrappa. Amorteringsplan ar e faststalid.



Driftutbetalningar

Inflationsantagande enligt Riksbankens langsiktiga mal 2,00%

Uppvarmning 102 tkr  prehminar
Ekonomisk forvaltning, fastighetsskotsel och stadning 283 tkr  preliminar
Renhallning och &tervinning 46 tkr  preliminar
VA-utbetalningar 65 tkr preliminar
Fastighetsel inkl hushallsel 89tkr  prelminar
Fastighets- och styrelseansvarsfdérsakring 28 tkr  prelminar
Media (Telia Triple Play) 76 tkr  prefimnar
Ovriga utbetalningar 27 tkr  preliminar
Summa driftutbetalningar 717 tkr

Foljande kostnader belastar bostadsréttshavarna direkt genom eget abonnemang eller liknande:
Inre underhall av IAgenheten
Bilplats
Hemforsakring

Fondavsattning for underhall och resultatutjamning

Avsattning till dispositionsfond 0 tkr
Avsattning till fond for yttre underhall * 106 tkr
Summa fondavsattning 106 tkr
Utbetalningar Ar 1
Kapital 1016 tkr
Drift 717 tkr
Fondavsattning 106 tkr
Summa utbetalningar 1839 tkr
Inbetalningar Ar 1
Arsavgift Fast del Fordelas efter andelstal 693 kr/m? 1503 tkr
Arsavgift Varmvatten Fordelas efter forbrukning 29 krim? 62 tkr
Arsavgift Hushallsel Fordelas efter forbrukning 36 kr/m? 79 tkr
Hyresinbetalningar
Ovriga bilplatser 36 st {450 kr/pliman) 194 tkr
Summa inbetalningar 1 839 tkr

Fordelning av arsavgifter sker via andelstal, 1 enlighet med foreningens stadgar Andelstalens berakning bygger till storsta delen pa lagenhetens boarea
samt darutover pa att lagenheten ar utrustad med kok, vatrum, balkong, tomtyta mm



Arliga betalningar och fondavsittningar ar 1-6, ar 11 och ar 16

Ar 1 Ar2 Ar3 Ard Ars Are Ar 11 Ar 16
Utbetalningar tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Ranta 846 841 836 831 826 821 789; 749
Amortering*** 169 169 169 169 169 21 2 265§ 331
Uppvarmning * 102 104 106 108 111 113! 1241 137
Fast-skotsel och adm.* 283 289 295 301 307 3135 345§ 381
Renhalining och atervinning* 46 47 48 49 50 51i 561 62
VA-kostnader® 65 66 68 69 70 72 79i 87
Fastighetsel* 89 91 93 94 96 98: 108? 120
Forsakringar® 28 29 29 30 31 31 34! 38
Fastighets-avgift och -skatt ** 0 0 0 0 0 0: 0 62
Media (Telia Triple Play) 76 77 79 80 82 84} 92; 102
Ovriga utbetalningar*® 27 28 28 29 29 30! 33§ 36
Summa utbetalningar 1732 1741 1751 1761 1771 18241 19278 2106
*} Dnftutbetalningarna beraknas oka i takt med inflation
**) Fastighetsskatt som beloper pa bostader under tiden t o m av Skatteverket faststallt vardear, ingar 1 anskaffningskostnaden
Befrielse fran fastighetsavgift for bostader galler tom ar 15
***y Amortering pa bottenlan planeras att ske enligt en 50-ang serieplan | feméarsirappa Amorteringsplan ar ej faststalld
Ar 1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar 11 Ar 16
Hyresinbetalningar tkr tkr tkr tkr tkr tkr thr tkr
Ovriga bilplatser 194 198 202 206 210 215 237 262
Summa hyror 194 198 202 206 210 215t 237: 262
*) Hyresintakter for bilplatser och lokaler har bedomts oka 1 takt med inflation, har antagen till 2%/ar
Ar 1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Aré Ar 11 Ar16
Fondavsattning* tkr tkr tkr tkr tkr tkr thr tke
Yttre underhlisfond** 106 108 111 113 115 117 130 143
Summa fondavsattning 106 108 111 113 115 117 130 143
*) Belopp som satts av til ytire underhalisfond kan de forsta aren utnyttjas for amortering pa bottentanet.
**y Arlig avsattning till underhallsfond skall forsta aret ske 1 enlighet med ekonomisk plan ach darefter
enligt separat underhallsplan. | flerarskalkylen ingar arhig okning av fondavsattningen 1 takt med inflation.
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar 11 Ar 16
Arsavgifter* tkr the the tkr thr the the tkr
Bostader 1644 1677 1710 1745 1780 1815 2 004 2213
Summa arsavgifter 1644 1677 1710 1745 1780 1815 2004; 2213
*) Forutsatter en arlig hojning av arsavgifterna i takt med inflation, har antagen till 2% per ar
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar 1 Ar 16
Kassaflode ar 1-6, 11 och 16: tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Summa utbetalningar -1732 -1 741 -1 751 -1 761 -1 771 -1 824 -1927 -2 106
Summa hyror 194 198 202 206 210 215 237 262
Summa fondavséattning -106 -108 -111 -113 -115 -117 -130 -143
Summa arsavgifter 1644 1677 1710 1745 1780 1815 2 004 2213
Netto arets kassaflode 0 25 51 77 104 89 184 225
Redovisat resultat i Brf ar 1-6, ar 11 och ar 16
Art Ar2 Ar3 Ard Ars Are Ar 11 Ar16
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr kr
Netto arets kassaflode 0 25 51 77 104 89 184 225
Tilligg amortering 169 169 169 169 169 212 265 331
Tillagg fondavsattning 106 108 111 113 115 117 130i 143
Avgar avskrivning® -1 509 -1 509 -1 509 -1 509 -1 509 -1 509 -1 509 -1 509
Netto redovisat arsresultat -1 234 -1 206 -1178 -1 150 -1 121 -1 092 -931 -811

*) Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort byggnadsvarde uppdelat 1 olika komponenter fran

fardigstallande enligt en rak avsknvningsplan pa 1 genomsnitt cirka 100 &r, 1 enlighet med Bokforingsnamndens rad och vagledning som tratt
kraft 2014-01-01. Foreningens beraknade arsavgift kommer att tacka foreningens lopande utbetalningar for drift, lanerantor, amorteringar samt
avsattning till yttre underhalisfond Foreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som utgor differensen mellan & ena sidan

komponentavskrivhingsplan och & andra sidan amorteringsplan samt avsattning till fond for yttre underhal,




Flerarskalkyl vid olika rante och inflationsantaganden

Rantescenarios Inflationsscenarios
Arsavgift (kr/m?) 1 olika rantelagen* Arsavgift (kr/m?) vid olika inflation*
Ar 1% lagre 3,00% 1% hogre Ar 1% lagre 2,00% 1% hogre
1 628 758 888 1 758 758 758
2 644 773 902 2 770 773 776
3 660 788 917 3 782 788 794
4 676 804 932 4 795 804 813
5 693 820 947 5 808 820 833
6 710 836 963 6 821 836 852
11 802 924 1045 11 890 924 960
16 905 1020 1135 16 966 1020 1081

*) Angivna éarsavgifter utgor genomsnittlig arsavgift for foreningens samtliga bostadsrattslagenheter dar moms tillkommer pa den del som avser IMD



Sarskilda forhallanden

A

Bostadsrétishavare skall betala insats samt av styrelsen beslutad arsavgift.

Arsavgifterna férdelas i huvudsak med ledning av respektive lagenhets andelstal.

Del av arsavgift som avser varmvatten férdelas med ledning av respektive [dgenhets uppmaétta forbrukning och ett pris per
kWh eller m* som é&rligen faststalls av féreningens styrelse.

Del av arsavgift som avser hushéllsel fordelas med ledning av respektive lagenhets uppmatta forbrukning och ett pris per
kWh som arligen faststélls av féreningens styrelse.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift skall tas ut enligt féreningens stadgar.

Avgift fér administration av andrahandsuthyrning skall tas ut enligt med féreningens stadgar.

Féreningens fastigheter kommer Inga i gemensamhetsanlaggningen Méindal Dansekullen GA:1

Bostadsrattsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:
Totalentreprenadavtal avseende byggnation pa féreningens fastighet med Hills Villastad KB
Kopeavtal avseende fastighetsOverlatelse
Avtal med el-natagare med Mdlindals Energi
Avtal med el-energileverantér med Mdélndals Energi
Avtal avseende fastighetsskotsel och stédning med Priméar
Avtal avseende ekonomisk férvaltning med Simpleko
Renhallnings- och atervinningsavtal med Mdlndals Stad
VA-abonnemang med Mdlndals VA
Fastighets- och styrelseansvarsférsakring med bostadsrattstillagg
Driftavtal avseende gemensamhetsanlaggningar
Avtal om kabel-TV med Telia (Telia Triple Play)

Hissbesiktning- och larmdverféringsavtal med Schindler Hiss
Avtal for IMD med Techem
Avtal avseende elbilsladdning

Bostadsréttsféreningen har forvarvat fastigheterna MéIndal Dansekullen 49-50 genom fastighetsoverlatelse.

Uppgifterna i denna ekonomiska plan hanfér sig till de forutsattningar som gallde vid tidpunkten
for upprattandet.

| vrigt h&nvisas till féreningens stadgar.






Lagenhetsforteckning Hills Villastad Cederbacken

Adr- Lgh- Lgh- Ligenhets- Boarea Biarea Insats Laneandel | Arsavgift Arsavgift Arsavgift Del av arsavgift Del av arsavgift Andeistal | Andeilstal
ess nr nr storlek m? m? kr kr kr/man kriman kriman som avser energi exkl moms som avser energl inki moms arsavgift insatser
Brf Lgh-reg|ster i Brf inki energimoms | exkl energimoms exkl energl Hushallse! kri/man | Varmvatten kr/man § Hushallsel kr/man | Varmvatten kr/man % %
65-1001 1001 2 rok 50,0 22,0 2300 000 631283 3410 3339 3053 160 126 200 158 2,44 2,24
65-1002 1002 2 rok 49,5 17,0 2300 000 631283 3385 3314 3030 158 126 198 158 2,42 2,24
65-1003 1003 4 rok 81,5 60,0 3800 000 1042 980 5113 50086 4577 239 189 209 236 3,65 3,70
65-1101 1101 3 rok 71,5 19,0 3275000 898 883 4571 4476 4094 214 168 268 210 3,27 3,19
65-1102 1102 2 rok 50,0 12,0 2300 000 631 283 3410 3339 3 053 160 126 200 158 2,44 2,24
R 65-1103 1103 2 rok 485 12,0 2175000 596 880 3385 3314 3030 158 126 198 158 2,42 2,12
s 65-1104 1104 4 rok 81,6 12,0 3 650 000 1001822 5113 5006 4577 239 189 299 236 3,65 3,55
‘v‘g); 65-1105 1105 3 rok 71,0 31,0 3375000 926 332 4 545 4 450 4 069 213 168 266 210 3,25 3,28
3 65-1201 1201 3rok 71,5 10,0 3 150 000 864 580 4 571 4476 4 094 214 168 268 210 3,27 3,06
‘g 65-1202 1202 2 rok 50,0 12,0 2400000 658 732 3410 3339 3053 160 126 200 158 2,44 2,34
X 65-1203 1203 2 rok 49,5 12,0 2275000 624 428 3385 3314 3030 158 126 198 158 2,42 2,21
65-1204 1204 4 rok 81,5 12,0 3 800 000 1042 980 5113 5006 4577 239 189 299 236 3,65 3,70
65-1205 1205 3 rok 71,0 10,0 3 250 000 892 028 4 545 4 450 4 069 213 168 266 210 3,25 3,16
65-1301 1301 4 rok 101,0 34,0 5195000 1425874 6 164 6035 5520 289 227 361 284 4,41 5,05
65-1302 1302 4 rok 85,5 31,0 4 695 000 1288 633 5329 5217 4771 249 197 312 248 3,81 4,57
65-1303 1303 3 rok 70,5 10,0 3450 000 946 925 4518 4424 4045 211 167 264 208 3,23 3,36
67-1001 1001 2 rok 50,0 22,0 2300000 631283 3410 3339 3053 160 126 200 158 2,44 2,24
67-1002 1002 2 rok 49,5 17,0 2300 000 631283 3385 3314 3030 158 126 198 158 2,42 2,24
67-1003 1003 4 rok 81,5 60,0 3800000 1042 980 5113 5006 4577 239 189 299 236 3,65 3,70
67-1101 1101 3 rok 71,5 19,0 3275000 898 883 4571 4476 4 094 214 168 268 210 3,27 3,19
67-1102 1102 2 rok 50,0 12,0 2300 000 631283 3410 3338 3053 160 126 200 158 2,44 2,24
S 67-1103 1103 2 rok 49,5 12,0 2175000 596 980 3385 3314 3030 168 126 198 158 2,42 2,12
S 67-1104 1104 4 rok 81,5 12,0 3 650 000 1001 822 5113 5006 4577 239 189 299 236 3,65 3,55
g 67-1105 1105 3 rok 71,0 31,0 3375000 926 332 4545 4 450 4 0869 213 168 266 210 3.25 3,28
3 67-1201 1201 3 rok 71,5 10,0 3150 000 864 580 4571 4478 4 094 214 168 268 210 3,27 3,06
E 67-1202 1202 2rok 50,0 12,0 2400 000 658 732 3410 3339 3053 160 126 200 158 2,44 2,34
X 67-1203 1203 2rok 49,5 12,0 2275000 624 428 3385 3314 3030 158 126 198 158 2,42 2,21
67-1204 1204 4 rok 81,5 12,0 3 800 000 1042 980 5113 5008 4577 238 189 299 236 3,65 3,70
67-1205 1205 3 rok 71,0 10,0 3 250 000 892 028 4 545 4450 4069 213 168 266 210 3,25 3,16
67-1301 1301 4 rok 101,0 34,0 5185 000 1425874 6 164 6 035 5520 289 227 361 284 4,41 5,05
67-1302 1302 4 rok 85,5 31,0 4695 000 1288 633 5329 5217 4771 249 197 312 246 3,81 4,57
67-1303 1303 3 rok 70,5 10,0 3450 000 946 925 4518 4 424 4 045 211 167 284 209 3,23 3,36
Summa 2170,0 632 102 780 000 | 28 210 056 139 937 137 007 125 285 6 549 5172 8187 6 465 100,00 100,00










