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Styrelsen for Brf Vildmannen har upprittat drsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Brf Vildmannen &r ett privat bostadsréttsforetag enligt inkomstskattelagen 1999:1229 och har till
dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus, mot ersittning, till
féreningens medlemmar uppléta bostadsritter och i fsrekommande fall lokaler utan begrinsning.

Brf Vildmannen registrerades hos Bolagsverket 1954-03-15.

Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-17.
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.
Foreningen har sitt séte i Umea.

Fastigheter och mark

Foreningen dger fastigheterna Hagen 12 och Vreten 17, Ume& kommun. P4 dessa finns sex byggnader
uppforda med totalt 74 ldgenheter. P4 fastigheten finns ocksa 1 kéllarlokal pd 95 m2 for uthyrning, 11
platser i varmgarage, 50 p-platser med elanslutning och 2 p-platser utan elanslutning. Féreningen innehar
marken med dganderitt.

Lagenhetstyp antal total yta m2
1 r o kokvra 8 142
1 rok 6 152
2 rok 20 1135
3 rok 34 2627
5 rok 6 681
74 4737

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt.

Fastigheterna &r for 2024 taxerade till 76 244 000 kronor (f.4. 76 244 000) varav byggnadsvirdet utgor
51 444 000 kronor och tomtvérdet 24 800 000 kronor.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade hos Trygg-Hansa. I forsikringen ingér bostadsrittstilligg for
samtliga ligenheter samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Forvaltning och Personal
Under 4ret har anstillde Gary Collier skott féreningens fastighetsskotsel, stddning samt varit vice vird.
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Bjérkstadens Ekonomibyra AB.
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Styrelsen

Styrelsen har bestatt av vald till stimma
Erik Lundstrém, ordférande 2025
Mirella Persson, sekreterare 2025
Erik Sjostrom, ledamot 2025
Eva Sunna, ledamot 2025
Felix Lohf, ledamot 2025
Therese Andersson, ledamot 2026
Erik Ohlund, ledamot 2026
Niklas Rudolfsson, suppleant 2025
Goran Jarmar, suppleant 2025
Revisorer

Vald av féreningen 4r Assar Eklund med Patrik Bergvall som suppleant.

Valberedning
Vald av féreningen &r Erik Wikberger sammankallande med Johanna Smedberg som suppleant.

Firmateckning
Foreningen tecknas forutom av styrelsen av 2 styrelseméter i forening. Ulrica Conradzon, Bjérkstadens
Ekonomibyra AB, har haft fullmakt att skéta foreningens normala affirstransaktioner under aret.

Mboten i foreningen
Féreningen har under aret hallit 1ordinarie foreningsstimma, 1 extra foreningsstdmma och styrelsen har
13 protokollférda sammantréden samt 1 konstituerande styrelseméte.

Hindelser under aret
Avgifterna hojdes med 10% fran arsskiftet. Detta motiverades av kommande omforhandling av
foreningens lan.

Infér 2025 meddelades ytterligare en hdjning av avgiften med 10%. Detta motiverades av att fortsatt folja
kostnadsutvecklingen proaktivt mot omférhandlingar av 1an samt generella kostnadstkningar for drift.

Tva hus har drénerats vilket genomforts under slutet av sommaren och mot hésten 2024.

Oversyn av snorasskydd samt hingrénnor har utforts pa samtliga fastigheter. For ett antal punkter
géllande snorasskydden kommer dessa behova hanteras infor kommande vinter 2026/2027.

Bastun samt tillhdrande duschutrymmen har renoverats.

Aterstillt kéllarlokal efter hyresgist. Reparationer samt hantering av vattenskador har utforts pa den lokal
beldgen pa Vretgatan 11.

Fastighetsskotaren har bytt lokal till tidigare foretagslokal beldgen pa Hagmarksvégen 32. Detta for att
frigdra den lokalyta beldgen p& Vretgatan 13 som tidigare anvénts och som bittre kan nyttjas mot andra
dndamal.

Gastparkeringar har avskaffats och ersatts av hyresparkeringar. Vidare har fler ytor tagits i ansprak som
hyresparkeringar. Genom detta har foreningen fatt fler betalande parkeringar vilket kommer ge effekt
under de komamnde é&ren.
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Parkeringsavgifterna hojdes frén oktober 2024. Detta for att bittre aterspegla de kostnader de driver i

foreningen samt for att bittre fordela och aterspegla foreningens intikter per brukad yta.

Styrelsen driver fortsatt frigan angéende drenden avseende balkongerna mot PEAB. Flera balkonger har

blivit dtgérdade, dock har ett antal fortsatt visentliga fel.

Medlemsinformation

Vid érets utgdng var antalet medlemmar i féreningen 98 st (fg &r 98)
Under aret har 4 (fg ar 10) bostadsrittsdverltelser skett.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekédnslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2024
4 577
-5

895

5129

5549
209

257

93

2023
4201
-120

812

5053

5611
159

224

92

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nyckeltalsanalys for driftskostnader
Total yta (kvm) 4 737

kr/kvm/ar

Fastighetsskotsel,stddning, vice vird och
extrapersonal

Forbrukningsavgifter, vatten
Forbrukningsavgifter, el
Fjarrvirmeavgifter

Renhéllning

Snordjning, sandning

Reparationer och underhall -
Fastighetsforsdkringar

Styrelse- och revisionsarvoden

Sociala avgifter och dvriga l6nekostnader
Forvaltningsarvoden

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt

IT-avgifter och kabel-TV

Bankkostnader

Summa driftskostnader

2024

94
65
72
141
33

86
22
17
41
32
15
27
38

690

2022
4 000
-89

774
5109

5673
164

210

92

2023

92
61
59
129
19
15
115
19
12
37
33

26
32

659

2021
3 968
742

(=]
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Arsavgifter
For ar 2024 hojdes avgiften med 10 %.
For &r 2025 genomfors en avgiftshdjning med 10 %.

Arets amortering lan

Under &ret har l&nen amorterats med 295 000 (fg ar 295 000) kr.

Upplysning vid forlust

Foreningen har haft omférhandling av tidigare bundna lan vilket medfort storre rintekostnader. Likval
har kostnaderna for drift okat i en 6kad omfattning mot tidigare 4r. Féreningens tidigare hojning av

avgifterna har tickt dessa héndelser vilket har gett ett nira noll resultat. Mot detta samt nya

omforhandlingar av 1an under 2025, har styrelsen valt att h6ja avgiften med ytterligare 10% for 2025.

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Resery
insatser fond
Belopp vid arets ingang 96 700 192 834
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 96 700 192 834

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
till fond f6r yttre underhall avsittes
i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre
underhill
700 000

100 000

800 000

Balanserat

resultat

-305 025

-219 787

-524 812

-524 812
-4 939
-529 751

100 000
-629 751
-529 751

Arets

resultat

-119 787

119 787
-4 939
-4 939
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Totalt

564 722

0
-4 939
559 783
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

4576 568
641
4 577 209

-2 547 253
=720 701

-966 231
-4 234 185
343 024

35967
-383 930
-347 963

-4 939

-4 939

-4 939
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2023-01-01
-2023-12-31

4201419
144
4201 563

-2457 124
-665 347

-946 449
-4 068 920
132 643

21 829
-274 259
-252 430
-119 787

-119 787

-119 787



Brf Vildmannen
Org.nr 794000-0198

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

25 870 859
20 744
25 891 603

25 891 603

11117
215 115
226 232

1567544
1567 544
1793776

27 685 379

6 (13)

2023-12-31

25696 129
38 638
25734 767

25734 767

14 840
205 834
220 674

1983 102
1983 102
2203 776

27 938 543
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

96 700

192 834 .

800 000
1 089 534

-524 812
-4 939
-529 751

559 783

7 635 000
7 635 000

18 650 000
110

115 556

10 794

67 163
646 973
19 490 596

27 685379
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2023-12-31

96 700
192 834
700 000
989 534

-305 024
-119 787
-424 811

564 723

17 297 500
17 297 500

9282 500
0

236 872
7035
47727
502 186
10 076 320

27 938 543
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -4939 -119 787
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 966 231 946 449
Betald skatt 7482 -4 025
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 968 774 822 637
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -9 281 -74 860
Forandring av leverant6rsskulder -121316 -101 105
Fordndring av kortfristiga skulder 164 331 67 213
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1002 508 713 885
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -1 123 067 -25 930
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 123 067 -25 930
Finansieringsverksamheten ‘

Amortering av 1an 0 -200 000
Amortering av 1an -295 000 -95 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -295 000 -295 000
Arets kassaflode -415 559 392 955

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 1983 102 1590 147
Likvida medel vid arets slut 1 567 544 1983 102
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jamfort med foregdende &r.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden.
Byggnaden har delats upp p4 komponenterna stomme, stambyte, tak, fonster, dorrar, balkonger och
drénering.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hiinsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvéarvade och avyttrade tillgangar.

Byggnadskomponenter 0,75-5 %

Inventarier 20 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsritt.

Skuldsédttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppltna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekédnslighet (%)

10 (13)

Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Om réntorna pa
féreningens samtliga 14n skulle 6ka med 1 % skulle avgifterna behsva hijas med rantekénsligheten i

procent.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppléatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittningens férdelning

Nettoomsiittningen per rorelsegren

Ménadsavgifter
Lokalhyror

Hyror forrdd, garage och p-platser

Ovriga intikter

2024

4239 684
70 814
244 430
21 641

4 576 569

2023

3847 153
125 016
209 033

20218

4201 420

I féreningens rsavgifter ingér virme, hushéllsel, vatten, bostadsrittstilligg, abonnemang for kabel-TV

och bredband.

Not 3 Fastighetsomkostnader

Uppvarmning

Elkostnader
Vattenforbrukning
Snérojning, sandning
Renhéllning
Kabeltvavgifter och IT-avgifter
Forsékringar
Fastighetsskatt

Underhall och reparationer
Ekonomisk administration
Ovriga driftskostnader
Bankkostnader

Not 4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2024

667 242
341 892
308471
28238
155076
181 900
101 803
125 060
409 214
150 645
72 586
5126

2 547 253

2024

2023

610 637
279 481
287997
73 337
88 784
155 644
90 896
122 026
548 528
154 131
41202
4 462

2 457 125

2023
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an alla med fast réintesats.

Riintesats
Langivare %
Nordea 0,98
Nordea 0,88
Nordea 1,08
Nordea 0,98
Nordea 1,05
Nordea 1,25
Nordea 2,98
Nordea 3,08
Kortfristig del av 1an
Kortfristig del av 1an

Kortfristig del av lan
Kortfristig del av 1an

Datum for

rinteindring

2024-06-19
2024-09-18
2025-05-21
2025-09-17
2026-06-17
2026-10-21
2025-06-19
2025-09-18

2024-12-31

38184 797
1123 067
-124 286
39 183 578

-12 488 668
124 286

-948 337
-13 312 719

25 870 859
51444 000

24 800 000
76 244 000

2024-12-31
712 455
712 455

-673 817
-17 894
-691 711

20 744
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2023-12-31

38 184 797

38 184 797

-11 557 469

-931 199
-12 488 668

25696 129
51444 000

24 800 000
76 244 000

2023-12-31

686 525
25930
712 455

-658 567
-15250
-673 817

38 638

Lanebelopp
2024-12-31

4775 000
4 787 500
4 975 000
2760 000
5197 500
3790 000

-100 000
-5197 500
-3790 000
-4 775 000

Lanebelopp
2023-12-31
5252 500

3 830 000

4 825 000

4 837 500
5025 000

2 810 000

-200 000
-5252 500
-3 830 000
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Kortfristig del av 1an

-4 787 500
7 635 000
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17 297 500

Féreningen méste enligt gillande redovisningsregelverk redovisa fastighetslan som ska villkorséindras
inom ett 4r fran balansdagen som kortfristiga skulder i det fall bindande avtal med banken inte ingétts.
Med anledning av detta redovisar foreningen de 14n som ska villkorséndras 2025-05-21 (4 775 000 kr),
2025-06-19 (5 197 500 kr), 2025-09-17 (4 787 500 kr) och 2025-09-18 (3 790 000 kr) som kortfristigt.
Foreningen har ingen avsikt att avsluta lanefinansieringen utan planerar att omforhandla och forlinga

lanet under kommande rikenskapsar.

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not Stillda sikerheter

Sékerheter
Fastighetsinteckning

Resultat- och balansrikningen kommer att féreliggas pa arsstimma for faststillelse.

Umea 2025 -03 ~ 20

2024-12-31

24 810 000
24 810 000

2024-12-31

27 344 000
27 344 000

Erik Lundstrom Erik Sjostrom
Ordférande 7 : [ . b% i
/é;‘/“/'% lt%” / /(:&éll/z/( ﬂbll\/ a/ '/ /\'
Eva-Marie Sunna Therése Andersson

Felix Lohf
/fé% '

Mirella Persson

e

2023-12-31

25105 000
25105 000

2023-12-31

27 344 000
27 344 000
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2025- (O X~ 1O

Aséar Eklund
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Revisionsberittelse BRF Vildmannen 2024

Vid granskning av BRF Vildmannen rékenskaper, inklusive &rsredovisning och
bokforing for verksamhetséret 240101—241231, har jag funnit dessa igod
ordning, intikter och utgifter 4r styrkta med verifikationer.

Kassa och bank, Nordea och SBAB har kontrollerats. Jag har dven granskat
protokoll &ver styrelsens sammantriden. De i drsredovisningen intagna resultat-
och balansrikningarna 6verensstimmer med granskad bokforing. Granskningen
har utforts enligt god redovisningssed.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i 6vrigt enligt bokforda protokoll
finns enligt mig inte anledning till anmérkning. Darfor foreslar jag att bevilja
avgaende styrelse ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Umea 250330

Assar Eklund

Fortroendevald revisor




