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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma &r HSB Bostadsrattsférening Elisetorp i Arlév. Styrelsen har sitt sdte i
Skéne Lan, Burldv Kommun

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal

Bostadsrittsféreningen har till indamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter fdr permanent boende och lokaler 4t mediemmarna till nyttjande utan
tidshegrénsning och darmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrattsféreningen till andamal att  fradmja studie- och fritidsverksamhetinom
bostadsrittsféreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen
och behov, framja serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen skai all verksamhet virna om miljén genom attverka fér en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den ratt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en H3B-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem ibaostadsrattsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritisfareningen bér genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsratisféreningeniférvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som &verlatelsen
avser samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltia.

§ 5 Rétt till mediemskap

Intrdde i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. o6vertar bostadsritt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en hostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte dr medlem | HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande tillmpning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergatt till annan nérstaende
person som varaktigt sammanbeodde med hostadsrittshavaren.

Den saom en bastadsritt dvergatt till far inte nekas intrade i bostadsréattsféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsréttsféreningen
skdligen bor godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser
att bosdttasig permanentibostadsligenheten har bostadsrittsforeningenienlighet med
bostadsrattféreningens dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiskapersoner

HSB ska beviljas mediemskap i bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som férvdrvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd 6r
fritids&ndamal far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvédrvat bostadsratt till
bostadslagenhet farinte nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse for att genom Sverlatelse forvdrva bostadsritt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv
forsdljning eller tvangsférsiljning om den juridiska personen hade pantratti bostaden eller vid
férvdrv som gérs aven kommun eller ett landsting.
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§ 6 Andelsforviry

Den som férvarvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter férvirvetinnehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende ndrstdende perscner.

§ 7 Familjerattsliga forvéarv

Om en bostadsratt &vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f&rviry
och fdrvérvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana férvirvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsritisforeningen har forvarvat bostadsratten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte
fols, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rdkning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

N#r en bostadsritt Svergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han
eller hon ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva hastadsratten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt | bodelning
eller arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har
férvirvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas for dédsboetsrikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten och férvarvet skett genom tvéngsforsalining
eller vid exekutiv forsiljining, kan tre ar efter férvéirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsféreningen, har férvirvat bostadsratten
och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen &r skyldig att avgéra frdgan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullsténdig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.
For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende skanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i

hostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv férsaljning och tvangsférsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheternai forhallande till Iigenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tiicka bostadsréttsforeningens ldpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering fir underhdll av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhalisplan.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som
medfér  dndring av det inbdérdes férhdllandet mellan andelstalen beslutas av
foreningsstdimma. Beslutet blir  giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa
foreningsstimman gitt med pé beslutet.

Beslut om &ndring av insats ska alitid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges
i hostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalenderméanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning fér
inkassokostnader m.m.
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| rsavgiften ingdende ersattning fér virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. Fér informationséverféiring kan ersittning
bestammas titl lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen far ta ut overlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hdgst 2,5 procent
av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsridttshavaren med hégst en procent
av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéims enligt socialférsikringsbalken och faststélls for Gverlatelseavgift vid
ansdkan om medlemskap och fér pantséttningsavgift vid underrittelse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta
ut avgift f&r andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hdgst 10 procent av
prisbasbeloppet per ar. Om en lgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta
tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten &r uppliten.
Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgérder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning avlag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsféreningensrikenskapsaromfattartiden 1 september — 31 augusti.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstamma ska styrelsen till revisorerna ldmna
drsredovisning. Denna bestar av férvattningsberéattelse, resultatrdkning, balansrdkning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstadmma

Féreningsstdamman ar bostadsrattsfdreningens higsta bestutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner skét till det. Extra féreningsstamma ska
ocksd  hdllas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstherattigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat
sitt félja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det
bitrdds av samtliga réistherittigade som ér ndrvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionirer har alltid ritt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat p3 ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen
anmila &rendet till styrelsen fore oktober manads utgdng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor féire foreningsstimman och ska utfardas senast tva
veckor fére féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lagi vissa fall sindas till varje mediem vars adress &r kind fér

bostadsratisforeningen.

Bostadsrattsféreningen far, da skriftlig kallelse krévs enligt lag, anvdnda elekironiska hjélpmedel.
Narmare reglering av forutsittningar fér anvdndning av elektroniska hjdlpmedel angesilag.




2018051205010

§ 17 Dagordning

Ordinarie fdreningsstimma
Vid ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

féreningsstammans &ppnande
val avstdmmoordfdrande
anmailan av stdimmoordférandens val av protokollférare
godkidnnande av rostldngd
fraga om narvarordtt vid foreningsstdmman
godkinnande av dagordning
val av tva personer att jamte stimmoordfdranden justera protokollet
val av minst tva réstraknare
frAga om kallelse skett i beh&rig ordning
. Eenomgang avstyrelsens drsredovisning
. genomgang avrevisorernas berattelse
. beslut om faststdllande av resultatrékning och balansrékning
. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller fériust enligt den
faststdllda balansrdakningen
14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens [edamoter, revisarer, valberedning och de andra fértroendevalda
som valts av foreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledam&ter och suppleanter
17. val avstyrelseledamdter och suppleanter
18. presentation avHSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer ach suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamdoter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens crdférande
23. val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanteri HSB
24, avstyrelsen till féreningsstdmman hinskjuina fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen
25, fireningsstémmans avslutande
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Extra féreningsstimma

P& extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Réstratt, ombud och bitrédde

P& féreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
mediemmen enrdst.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stiliféretriadare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.
Medlem far medféra ett valfritt bitride.

§ 19 Roéstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna
risterna eller vid lika rdstetal den mening som stdmmoardféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foéreningsstimman innan valet férréttas.

Fér vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt bastimmelseri lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsede! avlidmnas utan réstningsuppegift (sa kallad blank
sedel) vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfaranden vid féreningsstdmman ska se till att det fors
protckoll. |fraga om protokoliets innehalt géller att;

1. ristldngden ska tasini eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas avstimmoordféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrattsféreningen for mediemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av l4gst tre och hégst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant f&r denne av styrelsen fér HSB.
Foreningsstdmman valjer Hwigastyrelseledambter och suppleanter.

Mandattiden ar higst tvd ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse
viljs avforeningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal,
vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning
Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig ordftrande och sekreterare,

Styrelsen utser ocksd organisatdr fér studie- och fritidsverksamheten inom
hostadsrattsféreningen. Bostadsratisforeningens firmatecknas av  styrelsen. Styrelsen kan
utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna
hostadsrattsforeningensfirma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfér nar fler dn hidlften av hela antalet styrelseledaméter 4r narvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rdstande férenar sig om. Vid lika rostetal géller
den mening som styrelsens ordférande bitrdder. Ndr minsta antal ledam&ter dr ndrvarande
kriavs enhallighet for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styre[sesammaﬁtréide

Vid styrelsens sammantréden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden
fér sammantrddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar
over mojligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, &vriga viljs av féreningsstamman, Mandattiden dr fram till
nidsta ordinarie foreningsstdamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsherdttelsen
lamnad senast tre veckor fore féreningsstdmman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstdmma dver gjorda anmirkningar i revisionsberattelsen.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda
anmarkningar irevisionsherdttelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor
féreden foreningsstamma pa vilken de ska behandlias.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden ar fram tifl ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordfdrande i valberedningen.
Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman

ska tilsatta.
Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna f&rsiag pa arvode och fdresla principer fér andra

ekonomiska ersattningar fér styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond fér yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
ytire underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsenska

1. uppritta en underhélisplan fér genomférande av underhall av bostadsrattsfreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sékerstilla att tillrdckliga medel finns f&r underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att hostadsrittsfiireningens egendom besiktigas i lamplig omfattning ach i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det tiver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur lagenhetsférteckningen betrdffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,
dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for

r

upplateisen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsratten, samt
datum fér utfardandet.
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§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhdlla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgéirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsratishavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till férman fér bostadsratishavaren svarar bostadsrattshavareni
forekommande fall fér sjilvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lmnar betrdffande
installationer avseende avlopp, vérme, el, vatten, ventilation och anordning f6r
informationsdverféring. For vissa atgirder i ligenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgarder bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utféras fackméssigt.

Till ligenheten hdr bland annat:

1. vytskikt pd rummens vaggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som
krdvs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksd for fuktisolerande skikt 1 badrum och vatrum,

2. ickebarandeinnerviggar,

3. inredningildgenheten och dvriga utrymmen tillhérande |dgenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tvattmaskin; hostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstingningsventilerochi férekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till dennainredning,

4. ligenhetensinnerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. lgenhetens ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjérn, titningslister, brevinkast,
lds och nycklar. Vid byte av ldgenhetens ytierddrr ska den nya dérren
utseendemdssigt efterlikna 6vriga ldgenhetsddrrar i trapphuset samt motsvara de
normer som vid utbytet géller for brandklassning och ljudddmpning.
Bostadsrittsféreningen svarar dock fér oljning av ytterdrrens criginalyttersida.

6. glasifénster och dérrar samt spréjs pa fénster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterdérr hirande beslag, handtag, gangjirn, tatningslister samt
malning; bostadsritisféreningen svarar dock fér malning av utifrdn synliga delar av
fénster/fonsterddrr,

8. malning avradiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
drsynligai ldgenheten och betjénar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer forvatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstdngningsventileroch anslutningskopplingar pévattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, | férekommande fall, eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventllationsflikt om de inte &r en
del avhusets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kréverstyrelsenstillstdnd,

14. sikringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, brandfilt,samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.

Ingdri bostadsrattsupplatelsen férrdd, garage eller annat |13genhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
ligenheten enligt ovan. Detta galler &ven mark som &r upplaten med bostadsrétt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till ldgenheten mark/uteplats som &r
uppliten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren fér renhallning och snéskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning avinsida av balkongfroni/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrattsféreningens anvisningar
gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och bristeri sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar forenligt denna
stadgebestammelse eller entigt lag.
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§ 32 Bostadsritisféreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for aviopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsrattsfdreningen har
farsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler an en [agenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrittsféreningen férsett [igenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande-eller bdrande vagg,

3. radiatorer och virmeledningariligenheten som bostadsrattsféreningen férsett
ligenheten med,

4, rokgdngar {ej rékgéngarikakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som
utgdr del av husets ventilation, samt

5. iférekommande fall, postbox och staket vid uteplats.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vatteniedningsskada (skada pa grund av
utstrbmmande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endasti begrénsad omfattning i enlighet
med bostadsréttslagen.

Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i [igenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt hyta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren eniigt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och
far endast avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhall efler ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens |dgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebér att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kemmer att féridndras eller i sin helhet beh&va tas i ansprak av
bostadsrittsféreningen  med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha
gatt med pa beslutet. Om hostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till foréndringen, blir
beslutet dnd4 giltigt om minsttvd  tredjedelar av de rostande har gétt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s3 att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom ach inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ligenhetens skick sd snart som méjligt, far bostadsréttsféreningen avhjélpa
bristen pd bostadsrittshavarensbekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Rostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i |Agenheten utféra &tgérd som innefattar;
1. ingreppien birande konstruktion,
2. Andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annanvasentlig forandring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en &tgérd som avses i férsta stycket om dtgérden
gr till pataglig skada eller clagenhet for bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsrétten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts fr stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsédmra deras
bostadsmiljé att de inte skdligen bér télas. Bostadsrittshavaren ska ven i Gvrigt vid sin
anvandning av ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset.
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Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tilisyn éver att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som
hér till bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete
ldgenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska varai

dverensstdmmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrattsféreningens
ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsréttshavaren
tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, Det gdller inte om bostadsrattshavaren
sdgs upp med anledning av att stérningarna #r sérskilt allvarliga med h3nsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett fdremal dr behdftat med
ochyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrédde till lAgenheten

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tilsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller fér att avhjélpa brist
niar bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick.

N&r bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar bostadsratten ska tvangsforsaljas
dr bostadsrattshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsféreningen
skasetill attbostadsrattshavaren inte drabbas av storre olégenhet dn nddvandigt.
Bostadsrattsféreningen har ritt att komma ini ldgenheten och utféra nddviéndiga dtgérder fér

att utrota ohyra i huset eller p marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde nir bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen anstka om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrénsas till viss tid
ochska ldmnas om bostadsrattshavaren har skl fér upplaielsen och bostadsrattsféreningen
inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppltelse limnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda
upplata sinligenhetiandrahand om hyresndmnden [8mnar sitt tillstdnd.

N&r en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse
endast nekas om bostadsrittsfédreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

« om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv férsiljning eller tvdngsfarséljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte
antagits till medlem ibostadsrattsféreningen, eller

¢ om ligenheten ir avsedd fér permanentboende och bostadsritten till 1igenheten innehas
aven kommun eiler ett |landsting.

Nzr samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inryimima utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medféra men for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten fér ndgot annat dndamal 8n det avsedda.
Bostadsrittsfareningen far dock endast dberopa avvikelse som &r avavsevérd betydelse fér
bostadsrattsféreningen eller ndgon medlem i bostadsriitsféreningen.
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§ 43 Avsiégelse av bostadsriitt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri frin sina férpliktelser som bostadsréttshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsrétisféreningen vid det m3nadsskifte som
intradffar ndrmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som
angettsi avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en Igenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritis &r férverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande;

1, Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
frdn det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att
fullgérasin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nar det giller en bostadsldgenhet, mer #n en vecka efter férfallodagen eller, ndr det gdller en
lokal, mer &ntva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4, Annatindamal
om ldgenheten anvénds f8r annat dndamat &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om hostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsféreningen

eller annanmedlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
ir wvallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte
utan oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande
om ldgenheten pi annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsritten &r upplaten tilli andra hand utsdtter boende i omgivningen for stdrningar, inte
iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens
ordningsregler,

8, Végrattilltrade
om hostadsrattshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten nér bostadsratisféreningen har ratt

till tilitrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig urskt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om hostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
hostadsrittslagen och det méaste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt
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10. Brottsligt forfarande
om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller
om ligenheten anvinds for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skrifilig.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning ochsdrskildabestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren |ater bli att efter
tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsréttshavaren tiil avflyttning, far
bostadsrittshavareninte direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géller inte
om nyttjanderiatten ir férverkad pd grund av sdrskilt allvarliga stérningar i boendet.,

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran {&genheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrétishavaren till avflyttning inom tre
manader fr&n den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pd grund av dréjsmél med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av dréjsmalet inte
skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nir det ér friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén
det att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om
uppsagningen och anledningen till denna har ldmnats till socialnd8mnden i den
kommun dar ldgenheten dr belédgen.

2. om avgiften —nér det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det ait
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdojligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frAga om en bostadslidgenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas fran ldgenheten
om hostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats
s& snart det var mdijligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgiften, har d&sidosatt sina foérpliktelser | s& hdg grad att
bostadsrittshavaren skiligen inte  bdr fd behallaldgenheten,

Beslut em avhysning f&r meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som

anges i férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan
beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva
méanader frdn den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.
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Punkt?
Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som séigs i punkt 7 d&ven om nagon
tillsdgelse om rattelse inte har skett. Tillsdgeise om rittelse ska alltid ske om bostadsratten
ir upplateniandra hand.
Innan uppsédgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnamnden
underréttas. Vid sdrskilt allvarliga stdrningar far uppségning ske utan underrattelse till
sacialndmnden, en kopia av  uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
En bostadsrattshavare kan skiljias fran lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsritisféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader
fran det att  bostadsriattsféreningen fick reda pa forhailandet. Om det brottsliga forfarandet
har angettstill atal eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har
bostadsratisféreningen dock kvar sin ratt till  uppsdgning intill dess att tvd manader har gatt
fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fr&n bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsréttsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stdrningari boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillségelse att vidta rédttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat medlemskap.

A I

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till madlemmarna eller till ndgon annan d3 krav enligt [ag finns
pa skriftliginformation anvénda elektroniska hjélpmedel. Ndrmare reglering av
forutsittningar for anvandning av elekironiska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans godkdnnande avhidnda
bhostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte helier riva eller besiuta om vasentliga féréndringar
av bostadsrittsféreningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader

av sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anstka am inteckning eller annan inskrivning i

bostadsrattsforeningens fastighet ellertomtratt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut

Fér giltigheten av féljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

Fér giltigheten av féljande beslut krdvs godkannande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund,;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan
Jjuridisk perseon,

4. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte dverensstammer
med av HSBRiksférbund rekommenderade normalstadgar fér
bostadsrattsféreningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsféreningen begér sitt uttridde ur HSB blir beslutet giltigt

om detfattas pa tva pa varandra féljande féreningsstdimmor och pa den senare
foreningsstimman bitrétts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.
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§ 49 Uppldésning

20180

Om bostadsrattsféreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalia medlemmarna i férhallande
till bostadsrattsidggenheternas insatser.
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