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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Svanhagna i Lofsdalen, Harjedalen kommun, som registrerades  2022-02-
04, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomisk aintressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder for permanent boende samt lokaler at medlemmarna, som kan vara fysiska
personer och juridiska personer (max tre stycken), att nyttja utan tidsbegransning.

Foreningen bedriver sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en sa kallad dkta
bostadsrattsforening).

Bostadsrattsforeningen avser att |ata uppfora tre rad/kedjehus med 12 bostadsldgenheter samt
forradsbyggnad. Parkeringsplatser, 24 st, finns inom den egna tomteplatsen pa fastigheten
Lofsdalen 5:74 Harjdalen kommun.

Fastigheten Lofsdalen 5:74 har forvarvats av Bostadsrattsforeningen via en sa kallad paketering.
Foreningen forvarvar Proeperus Svanhagna AB, 559351-4127 som &ger fastigheten genom kop av
samtliga aktier. Darefter har fastigheten overforts till foreningen till bokfért varde, vardet pa
forvarvade andelar far skrivas ned och vardet pa fastigheten justeras med ett belopp motsvarande
nedskrivningen. Det bokférda vardet pa fastigheten som blir hogre an det skattemassiga vardet
medfor en for foreningen latent skatteskuld. Uppgift om skillnaden mellan det bokférda och
skattemassiga vardet kommer att Iamnas i den ekonomiska planen. Den latenta skatten kan
utlésas vid till exempel en likvidation eller forsaljning av del av fastigheten men da bostadsratterna
upplats utan tidsbegransning kan den latenta skatteskulden dock varderas till noll.

Byggnadsprojektet kommer att ske genom totalentreprenad reglerad via ABT06 av Pareto
Properties AB, 559188-4035, entreprendr kan enligt aktiedverlatelseavtalet komma att andras.
For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen uppréttat foljande kostnadskalkyl for projektet.

Kalkylen &r baserad pa de forutsattningar for projektets finansiering som fanns da kalkylen
upprattades i maj 2022. Bygglov har beviljats 2021-12-16 och byggstart ar planerad till Q2 2022
med inflyttning och upplatelse i Q4 2023.

Alla belopp anges i svenska kronor.
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B. Beskrivning av fastigheten

Beskrivning av foreningens fastighet

Fastighetsbeteckning

Adress

Fastighetens areal
Boarea

Byggnadsar

Antal bostadsldgenheter:
Antal forrad

Parkeringsplats

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Planbestammelser

Bygglov

Lofsdalen 5:74

Olsvensbacken 14, 842 96 Lofsdalen

5551 kvm Fastigheten innehas med dganderétt
1056 m2

2022-2023

12 lagenheter

12 foérrad

24 parkeringsplatser, tva till varje lagenhet.
Anslutet for elbilsladdning, 9 laddplatser.

Ingar i Vagsamfalligheten GA 29

Detaljplan 2361-P06/18

Bygglov ar beviljat 2021-12-16

Beskrivning av foreningens hus

De tre husen har rodmalade trafasader och svart tak av tegel. Byggnaderna bestar av tva vaningar.
Fonster och altanddrrar ar av aluminium i vitt.
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Allmanna och gemensamma utrymmen

| forradsbyggnaden finns forutom forrad till respektive lagenhet ett gemensamt férrad, soprum,
teknikrum samt vallabod.

Installationer

Uppvarmning Franluftsvirmepump. Kostnad for uppvarmning
kommer debiteras via induviduell matning, IMD.

El Forbrukningen av hushallsel kommer debiteras efter
faktisk forbrukning med ett kollektivt abonnemang
genom IMD-maétning i varje lagenhet.

VA-anslutning Kommunal anslutning. Vattenforbrukningen debiteras
via foreningen efter faktisk forbrukning genom IMD-
matning av ingdende vatten i varje ldgenhet.

Fiber Anslutning till fiber finns. Varje medem tecknar eget
abonnemang.
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C. Kostnader for fastighetens forvarv

Anskaffningskostnad 46 513 200

| anskaffningskostnaden ingar samtliga kostnader sasom entreprenad, kop av fastighet, stampleskatt, konsultkostnader
mm samt en likvidreserv om 50 000kr for att tacka ev. kostnader om nagon boende skulle hamna pa obestand eller
andra oférutsedda kostnader.

Totalentreprendren star for forsakringar under byggnationstiden och tillhanda haller dven fardigstallande forsakring.
Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde.

Taxeringsvdrdet har dnnu ej faststéllts men berdknas till 4 249 000 varav 4 038 000 bostader och 211 000 mark.

Finansieringsplan

Villkoren for Ianen &r baserade pa offert med en I6ptid pa 5 ar, amortering 1 %.

Villkor Belopp Rénta % Ranta Amortering
lan, 5 ar 10 243 200 3,50 358 512 102 432
Totalt summa lan 10 243 200 358 512 102 432
Insatser 36270 000

46 513 200
Lan per kvm BOA (1056 kvm) 9700
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Driftskostnader

(ingar i arsavgiften)

Forsakring
Styrelsearvoden/Administration
Fastighetsforvaltning

Lépande drift (sopor, vatten etc)
Vagsamfillighet GA 29

Summa driftskostnad ingar i avgift

(aviseras utanfor arsavgiften)

El- uppvarmning* (via IMD)

El- hushallsel* (via IMD

Vatten* (via IMD)

Fast brukningsavgift vatten (fast kostnad/ldgenhet)
Summa driftskostnad aviseras utanfor arsavgift

Summa driftskostnader totalt

Ovriga externa kostnader
Fastighetsavgift**
Summa externa kostnader

Kapitalkostnader:
Rantor

Amortering

Total kostnad kapital

Avséttning for underhall:
Fondavsattning yttre***

Total kostnad

*Hushallsel, uppvarmning samt vatten debiteras via individuell matning, IMD utifran faktisk forbrukning for respektive

bostadsrattsinnehavare och ingar inte i foreningens arsavgift.

** Fast kostnad for vatten debiteras utanfor arsavgiften med 5445 kr/ lagenhet/ar enligt nuvarande taxa.

***Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.

****Eondavsattning 40 kr/kvm.

Avskrivningar sker enligt en komponentuppdelad avskrivningsplan fér byggnad. Féreningen avser att tillampa K3-
regelverket den arliga avskrivningen berdknas uppga till ca 866 tkr vilket motsvarar ett snitt pa ca 1,9 %.

E. Beraknade |6pande intakter

Arsavgifter

El uppvarmning via IMD
Hushallsel via IMD
Vatten via IMD
Brukningsavgift vatten
Total arlig inbetalning

16 000
25000
36 000
18 750
28 800
124 550

58 600
97 600
31500
65 340
253 040
377 590

358 512
102 432
460 944

42240

880774

627734
97 600
58 600
31500
65 340

880774
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F. Lagenhetsredovisning Ny insats

Ber kostn Fast Ber Summa

Ber.kost Ber.kost  vatten- kostnad  kostnad for ber.
Objekts- Antal  Yta Andelstal Insats Insats  Arsavgift Méanadsavg uppvirmning hushallsel férbrukn.  vatten fiber Ménads-
nummer Adress (Lantméterinr) rum kr kr/kvm kr/ér  kr/man kr/mén kr/mén kr/mén kr/mén kr/mén kostnad

1 4 87 8,24% 3095 000 35575 51717 4310 402 670 216 454 250 6302

2 4 89 8,43% 2950000 33146 52906 4409 412 685 221 454 250 6431

3 4 89 8,43% 2950000 33146 52 906 4409 412 685 221 454 250 6431

4 4 87 8,24% 3095 000 35575 51717 4310 402 670 216 454 250 6302

5 4 87 8,24% 3095 000 35575 51717 4310 402 670 216 454 250 6302

6 4 89 8,43% 2950000 33146 52 906 4409 412 685 221 454 250 6431

7 4 89 8,43% 2950000 33146 52 906 4409 412 685 221 454 250 6431

8 4 87 8,24% 3095 000 35575 51717 4310 402 670 216 454 250 6302

9 4 87 8,24% 3095000 35575 51717 4310 402 670 216 454 250 6302

10 4 89 8,43% 2950000 33146 52 906 4409 412 685 221 454 250 6431

11 4 89 8,43% 2950000 33146 52 906 4409 412 685 221 454 250 6431

12 4 87 8,24% 3095000 35575 51717 4310 402 670 216 454 250 6302

1056 1,00 36270000 627 734

Andelstalen ar beraknade utifran lagenhetens yta.
Hushallsel och vatten och ev nyttjande av elbilsladdning debiteras enligt faktisk forbrukning via IMD uppskattad arskostnad uppskattad utifran storlek pa lagenhet. Fast
brukningsavgift for vatten debiteras 5445 kr/ar per ligenhet och fiber berdknad kostnad 3000 kr/ ar ingér ej i manadsavgiften. De berdknade kostnaderna kan variera for olika

hushall.
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G. Nyckeltal

Insatser och upplatelseavgifter per kvadratmeter upplaten bostadsarea*: 34 347
Beldning per kvadratmeter upplaten bostadsarea (ar 1): 9700
Arsavgift per kvadratmeter upplaten bostadsarea (ar 1): 594
Driftskostnader per kvadratmeter upplaten bostadsarea (ar 1)*: 358
Kassaflode per kvadratmeter total bostadsarea (ar 1): 186

835

Avsattning till underhallsfond + avskrivningar per kvadratmeter bostadsarea (ar 1):

* | nyckeltalet for driftskostnaden ingar el,uppvarmning och vatten. Kostnaden fordelas darefter ut efter faktisk
forbrukning via individuell méatning, IMD, och tillkommer utdver avgiften for respektive medlem.
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H. Ekonomisk prognos och kassaflodesanalys

1 2 3 4 5 6 11 16
Resultatprognos
Arsavgifter bostader 627 734 637 150 646 707 656 408 666 254 676 248 728 511 784 813
Vatten och IMD (uppvarmning, vatten, el) 253 040 258 101 263 263 268 528 273 899 279 377 308 454 340 559
Summa intdkter 880774 895 251 909 970 924 936 940 153 955 624 1036 965 1125372
Driftskostnader 377590 385142 392845 400 702 408 716 416 890 460 280 508 186
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 39272
Avskrivningar 839 865 839 865 839 865 839 865 839 865 839 865 839 865 839 865
Rantor 307 296 304 223 301150 298 077 295 004 321124 331880 339 562
Summa kostnader 1524751 1529 230 1533 860 1538 643 1543 585 1577 879 1632 025 1726 886
Arets resultat -643 977 -633 979 -623 889 -613 708 -603 432 -622 255 -595 059 -601514
Avsattning till underhall 42240 43 085 43 946 44 825 45722 46 636 51490 56 849
fritt eget kapital(ack)
Kassaflodesanalys
Summa intakter 880774 895 251 909 970 924 936 940 153 955 624 1036 965 1125372
Summa kostnader -1524 751 -1529 230 -1533 860 -1538 643 -1543 585 -1577 879 -1632 025 -1726 886
Aterféring avskrivningar 839 865 839 865 839 865 839 865 839 865 839 865 839 865 839 865
Kassaflode l6pande drift 195 888 205 886 215975 226 157 236 433 217610 244 805 238351
Amorteringar -102 432 -102 432 -102 432 -102 432 -102 432 -102 432 -102 432 -102 432
Underhall finansierat via underhallsfond -200 000
Ack kassaflode 93 456 196 910 310453 434179 568 180 683 358 1395159 2217 396
Fond for yttre underhall
Ingdende underhéllsfond 0 42240 85325 129271 174 097 219 819 462 516 930474
Utgaende underhéllsfond 42240 85325 129271 174 097 219819 266 455 714007 987323

Prognosférutsattningar

Inflation 2 %

Avgifterna hojs i prognosen med 1,5% arligen for att [6pande drift, amortering och avéttnings till underhallsfond skall tackas med avgiften.
Avskrivning gors enligt en komponentindelad avskrivningsplan pa byggnadens varde med ett snitt pa 1,9%.

Snittrantorna héjs med 30 punkter ar 6, 11 och 16.

Avsattning till fond for yttre underhall gors med 40 kr/kvm ar 1. D& byggnaderna uppférs med trapanel kommer ett visst behov av underhall uppsta och den ekonomiska
omfattningen beréknas till 200 tkr under ar 11. Kostnaden fér underhéallet kommer bekostas av den yttre underhéllsfonden och kommer inte paverka arsavgifterna.

Knctnadeclallal



|. KANSLIGHETSANALYS

.1 inflationskanslighet

| kalkylen bedéms hur foreningens ekonomi paverkas av en forandrad inflationstakt an den
i den ekonomiska prognosen antagna. Rantan antas vara oférandrad.

Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift Arsavgift  Arsavgift
Dagens ranteniva och Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar11 Ar16
+inflationsniva 2% 627734 640 553 650178 659 948 669 865 679 931 732577 789 303
+inflationsniva 1% 627 734 638 851 648 443 658178 668 059 678 089 730544 787 058
Dagens inflationsniva 2% 627 734 637 150 646 707 656 408 666 254 676 248 728 511 784 813
Avgift per kvm med inflation 2% 594 kr 607 kr 616 kr 625 kr 634 kr 644 kr 694 kr 747 kr
Avgift per kvm med inflation 1% 594 kr 605 kr 614 kr 623 kr 633 kr 642 kr 692 kr 745 kr
Avgift per kvm med infl. 2% 594 kr 603 kr 612 kr 622 kr 631 kr 640 kr 690 kr 743 kr
Analysen tar hansyn till minskade rantekostnader pa grund av amortering.
[.2 Rantekanslighet
| kalkylen bedéms hur féreningens ekonomi paverkas av en d@ndrad rénteniva dn den i den ekonomiska prognosen antagna. Inflationen
antas vara oférandrad.

Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift Arsavgift  Arsavgift
Dagens inflationsniva 2% Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar16
och;
dagens ranteniva + 2% 633 880 643 234 652 730 662 369 672154 682 670 735 149 791 604
dagens ranteniva + 1% 630 807 640 192 649 719 659 389 669 204 679 459 731830 788 209
Dagens ranteniva 627 734 637 150 646 707 656 408 666 254 676 248 728 511 784 813
Avgift per kvm vid rante + 2% 600 kr 609 kr 618 kr 627 kr 637 kr 646 kr 696 kr 750 kr
Avgift per kvm vid rénte + 1% 597 kr 606 kr 615 kr 624 kr 634 kr 643 kr 693 kr 746 kr
Avgift per kvm 594 kr 603 kr 612 kr 622 kr 631 kr 640 kr 690 kr 743 kr
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Sarsklida forhallanden av betydelse for bedommande
av foreningens verksamhet och bostadsrattshavarens
ekonomiska forpliktelse

Medlem som innehar bostadsratt skall betala insats och upplatelseavgift och arsavgift som ovan
angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan
uttagas i enlighet med féreningens stadgar efter beslut av styrelsen.

Foreningens |6pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen fordelat enligt andelstal.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsakring och dartill sa kallad
tillaggsforsakring for bostadsratt.

Bostadsrattshavaren betalar, utéver arsavgiften, via IMD egen forbrukningsavgifter inkl fasta
avgifter for hushallsel, uppvarmning samt vatten.

Lofsdalen 2022- -

Bostadsrattsforeningen Svanhagna i Lofsdalen

Goran R Svensson Dan Svensson Mats Sthare
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2§

Pa uppdrag av den bildade bostadsrattsféreningen Svanhagna i Lofsdalen i
Harjedalens kommun, org. nr 769640-8330 har undertecknad granskat féreningens

kostnadskalkyl.

Kostnadskalkylen innehaller saval preliminara som kanda uppgifter, vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga vid granskningen. De uppgifter som
ldmnats i kostnadskalkylen ar enligt min bedémning riktiga. Berakningar gjorda i
kostnadskalkylen ar baserade pa saval prelimindra som kanda uppgifter vilka ar

vederhaftiga.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for att kunna goéra
en beddmning av féreningens planerade verksamhet. Tillgangliga handlingar och
faktiska uppgifter som lamnats i kostnadskalkylen dverensstammer med varandra
och med 6vriga kanda forhallanden. Bygglov finns. Minst tre lagenheter kommer att
finnas i foreningens fastighet avsedda att upplatas med bostadsratt. Min bedémning

ar att kostnadskalkylen ar hallbar.

Foljande handlingar har varit tillgangliga for granskning kostnadskalkylen.

o Kostandkalkyl 2022 08 01
e BRF Material, Designférslag och tillvdgagangsbeskrivning
e Anbud Ekonomisk férvaltning SBC 2022 03 03

Registreringsbevis bostadsrattsforeningen Svanhagna i Lofsdalen, 769640-8330
Registreringsdatum 2022 02 04

Regbevis Prosperus i Lofsdalen AB, 559369-7872 Registreringsdatum 2022 03 10
Regbevis Prosperus i svanhagna AB, 559351-4127 registreringsdatum 2021 12 06
Bygglov 2021 12 16



e Fodrsakrings offert Bostadsratterna 2022 04 26

e Entreprenadkontrakt ABT 06, 2022 05 23

¢ Ritningar hus och férrad

¢ Ritning mark osv

¢ Ritning dversiktsbild

e Ranteerbjudande Lansforsakringar Jamtland 2022 04 26

o Fastighetsrapport Lantmateriet - Registerutdrag Harjedalen Lofsdalen 5:74
e Taxeringvardesberakning 2022,2023 och 2024

e Berakning El och Vatten

e Aktiedverlatelseavtal 2022 05 20

e Prisuppgift BRF:S anslutningsavagift till vagsamfalligheten GA 29

e Stadgar Bostadsrattsforeningen Svanhagna i Lofsdalen registrerade 2022 02 04.
e Garanti osalda lagenheter 2022 07 21

Varberg den Augusti 2022

Advokat Elias Martin
Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler.



B

BYGGRADET | VAST AB

Pa uppdrag av bostadsrattsféreningen Svanhagna i Loftsdalen, Harjedalen Kommun org,nr:
769640-8330 har undertecknad granskat kostnadskalkylen.

Av handlingar enligt nedan framgar att kostnadskalkylen innehaller saval prelimindra som
kdanda uppgifter, vilka stammer 6verens med handlingar som varit tillgangliga vid
granskningen.

De uppgifter som lamnats i kostnadskalkylen framstar som riktiga.

Berdkningar gjorda i kostnadskalkylen ar baserade pa saval prelimindra som kanda uppgifter
vilka ar vederhéftiga. Detta innebdr att i min bedomning anser jag att kostnadskalkylen
framstar som hallbar.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for att géra en bedémning
av foreningens verksamhet.

Tillgdngliga handlingar och faktiska uppgifter som lamnats i kostnadskalkylen
Ooverensstammer med varandra, och med 6vriga kdnda forhallanden. Berdkningar gjorda i
kostnadskalkylen ar vederhéftiga utifran bankens/kostnadskalkylens ranteantagande.

Om det efter att kostnadskalkylen uppréttats intraffar nagot som av vasentlig betydelse
innebar en dndring av foreningens ekonomi eller verksamhet. Far féreningen inte upplata
lagenheter innan ny kostnadskalkyl upprattats av styrelsen, och registrerats hos
registreringsmyndigheten. Detta i enlighet med Bostadsrattslagen 3 kap 48.

Minst 3 lagenheter kommer finnas i foreningens hus avsedda att upplatas med bostadsratt
enligt kostnadskalkylen, vilket innebar att jag anser att denna forutsattning for registrering
av ekonomisk plan ar uppfylld.

Byggradet i Vast AB Tfn: 033-27 27 78 Sate: Boras
Katrinedalsgatan 13 B Org nr: 556874-8007
504 51 Boras Foretaget innehar ansvarsforsakring
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BYGGRADET | VAST AB

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2§

Foljande handlingar var tillgangliga for intygande av Kostnadskalkyl.

e Kostnadskalkyl 2022-08-02
e Fastighetsforsakring inkl bostadsrattstillagg. 2022-04-26
e Bostadsrattsforeningen Svanhagna i Loftsdalens stadgar 2022-02-04
e Rinteerbjudande Brf Svanhagna i Loftsdalen fran LF 2022-04-26
e Registreringsbevis Prosperus Svanhagna AB 2021-12-06
e Registreringsbevis Prosperus i Loftsdalen AB 2022-03-10
e Registreringsbevis Svanhagna i Loftsdalen 2022-02-04
e Bisnode utdkad fastighetsrapport inkl taxering 2022-03-11
e A-ritningar/Bygglovshandlingar 2021-16-21

e Nybyggnadskarta

e Marksektion 2021-11-17
e 3D ritning av nybyggnationen Loftsdalen 2021-09-09
e Bygglov nybyggnation av rad/kedjehus 2021-12-16

e Aktiedverlatelseavtal Prosperus Svanhagna AB — Prosperus i

Loftsdalen AB och Brf Svanhagna i Loftsdalen 2022-05-20

e Aterképsgaranti 2022-07-21

Byggradet i Vast AB Tfn: 033-27 27 78 Sate: Boras
Katrinedalsgatan 13 B Org nr: 556874-8007

504 51 Boras Foretaget innehar ansvarsforsakring
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e Totalentreprenadavtal/Entreprenadkontrakt 2022-05-23

e Brf Material, designforslag och tillvagagangsbeskrivning

e Anbud Ekonomisk férvaltning SBC 2022-03-03
e Taxeringvardesberdkning
e Uppskattad el-kostnad fordelat pa uppvarmning/varmvatten

och hushallsel

Boras den 2 augusti 2022

Peter Bloom
Av Boverket godkand intygsgivare

Byggradet i Vast AB Tfn: 033-27 27 78 Sate: Boras
Katrinedalsgatan 13 B Org nr: 556874-8007
504 51 Boras Foretaget innehar ansvarsforsakring



Information om ekonomisk kalkyl, férhandsavtal, ekonomisk plan, kép och bostadsrattsforening,

For att en byggherre/byggforetag ska fa borja sélja tilltdnkta bostader i en blivande bostadsrattsférening ska en
ekonomisk kalkyl vara upprattad. Sa har skriver Boverket:

= En kostnadskalkyl ar en kalkyl 6ver kostnaderna for ett bostadsprojekt, som ligger till grund for ett
forhandsavtal om att i framtiden férvarva en bostadsratt. De beraknade avgifterna for bostadsratten
grundas pa kalkylen. Kostnadskalkylen ska ocksa granskas av tva behériga intygsgivare (5 kap. 3 §
andra stycket BRL).

= Intygsgivare ar oberoende granskare och dr godkdanda av Boverket och agerar enligt Boverkets
riktlinjer.

= FOr att kunna gora en riktig bedomning av en férenings ekonomiska verksamhet maste darfor
uppgifterna i kalkylen vila pa ett vederhaftigt och val underbyggt underlag och framsta som hallbara.
Uppgifterna i kalkylen ska vara riktiga och stamma 6verens med tillgédngliga handlingar. Med uppgifter
avses faktum, det vill sdga sakert konstaterbara sakférhallanden (se prop. 2002/03:12's. 113).

Intygsgivarna skyddar alltsa dig som kdpare genom att se till att alla siffror, avtal och andra dokument ar i
ordning i den ekonomiska kalkylen for den blivande bostadsrattsféreningen.

Na&r ni bestamt er for att ni vill kbpa en bostadsratt efter att kontrollerat era mojligheter ekonomiskt osv. sa
skriver man ett sa kallat férhandsavtal hos den anlitade méklaren som ocksa ska vara opartisk och se till bagge
parters basta. Forhandsavtalet skyddar ocksa dig som kdpare om det senare skulle visa sig bli visentliga
forandringar i det du ingdt forhandsavtal om. Sa har skriver Boverket:

Utgangspunkten ar att forhandsavtal ar bindande. For att hava ett forhandsavtal finns det tre situationer enligt
bostadsrattslagen (5 kap 8 §) som var for sig ger férhandstecknaren ratt att efter uppsagning frantrada avtalet:

e |dgenheten upplats inte med bostadsratt senast vid inflyttningen,

e genom forsummelse av féreningen sker upplatelsen inte inom skalig tid efter den berdknade
tidpunkten for upplatelsen, eller

e de avgifter som ska betalas for bostadsratten ar vasentligt hdgre dn vad som angavs i forhandsavtalet
och férhandstecknaren sager av denna anledning upp avtalet inom tre manader fran den dag da han
eller hon fick kdnnedom om den hégre avgiften.

Efter ni skrivit forhandsavtalet finns det ofta mojligheter att delvis paverka utformningen pa er blivande bostad
och gora tillaggsbestallningar. Det kan var andra koéksluckor, annat golv, andra vitvaror osv. Information om
detta brukar maklaren ha.

Cirka sex manader innan planerat tilltradesdatum ( | kalkylen sdtter man ett kvartal for att det brukar alltid vara
nagon faktor som kan fordréja byggtiden ) sa uppréattas en ekonomisk plan som ocksa ska vara intygsgiven och
den ska ocksa skickas in till Bolagsverket. | den ska exakt inflyttningsdatum och exakta siffror/kostnader vara
faststallda och skulle det da vara en vasentlig skillnad pa siffrorna och inflyttningsdatum jamfért med kalkylen
har ni har mojlighet att frantrad forhandsavtalet.

= Planen ska beskriva foreningens byggnader och de kostnader foreningen har for drift, underhall och
eventuella lan. Planen ska i sin helhet innehalla de upplysningar som &r av betydelse fér bedémning av
foreningens verksamhet. Den ekonomiska planen ar undertecknad av samtliga styrelseledamoter och
granskad av tva intygsgivare.



N&r man tagit del av kalkylen sa brukar man sélja sitt nuvarande boende om man har ett sddant som man kan
sélja. Ta hjdlp av maklaren.

Né&r féreningens ekonomiska plan dr godkand och registrerad och alla tillstand &r pa plats kallar maklaren dig
for att skriva under upplatelseavtalet. For att en bostadsrattsférening ska fa upplata en lagenhet med
bostadsratt kravs att bostadsrattshavaren ar medlem i féreningen. Dessutom maste det finnas en registrerad
ekonomisk plan. En upplatelse av en ldgenhet med bostadsratt ska goras skriftligt och féljande uppgifter maste
finnas med i avtalet:

- Féreningens namn

- Bostadsrattshavarens namn

- Vilken lagenhet som upplats

- Insatsbeloppet som galler vid upplatelsen
- Arsavgiften som géller vid upplatelsen

- Eventuell upplatelseavgift

Av avtalet ska kunna hérledas vad som ingar i bostadsrattsupplatelsen, exempelvis tre rum och kdk jamte vissa
forradsutrymmen. Om mark ingar i upplatelsen ska det ocksa anges. Vad som ingar i upplatelsen far sarskild
betydelse nar en lagenhet forandras med anledning av en om- eller tillbyggnad. Det ar viktigt att
upplatelseavtalet noga anger vad som ingar i sjdlva upplatelsen. Detta for att undvika framtida tvister.

Nagon manad eller tva fore inflyttning &r det dags for slutbesiktning. En kvalitetsansvarig deltar for att, enligt
plan- och bygglagen, besluta om godkdnnande av hela entreprenaden.

Ungefar nagon vecka innan du kommer med flyttlasset har du fatt slutbetala din nya bostad. Om du har gjort
nagot tillval kommer det ocksa att betalas i den har fasen, som utgangspunkt.

Antligen &r dagen hér och du far flytta in och uppleva ditt nya hem, med allt vad det innebér. Du ska nu ha fatt
all information du behover, nycklar och en sa kallad boparm pa ett usb dar all information om ditt boende
finns.

Varje ar maste alla bostadsrattsféreningar halla minst en foreningsstamma. | ert fall blir det med hjalp av SBC
da de kommer att skéta den ekonomiska férvaltningen for er. Den forsta stdmman halls nér ni flyttat in. Da
kommer ni vélja ordférande osv. Den ordinarie féreningsstamman kallas arsstimma och ska hallas inom sex
manader fran att rakenskapsaret avslutats. Utdver arsstimman kan styrelsen i en bostadsrattsforening kalla till
extra féreningsstammor, exempelvis for att besluta om nya stadgar. Pa arsstamman lagger styrelsen fram
foreningens arsredovisning och revisionsberattelse. Utifran arsredovisningen fattas sedan ett flertal beslut om
féreningens ekonomi. Dessutom ar det under stamman som medlemmarna utser styrelsen. | vissa fall tillsatts
en valberedning i en BRF, som far i uppdrag att arbeta fram nya forslag pa kandidater till styrelsen. Dock finns
det inget lagstadgat krav om detta. Styrelsens uppdrag ar att fatta beslut som ror den I6pande driften, och att
se till sa att medlemmarna uppfyller sina skyldigheter i féreningen.



