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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Fjéllets Smycke

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga g&nger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader &t medlemmarnas till nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Harjedalen.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-08-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-01-04 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-18 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Fundsdalen 22:21 2006 Hdarjedalens kommun

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2007
Vardedret &r 2007

Féreningen har 29 bostadsrdtter om totalt 2 347 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2231 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Hans Fredrik Rosencrantz Ordférande

Lena Cassinger Styrelseledamot
Ake Norlén Styrelseledamot
Johannes Serck Styrelseledamot
Marie Sellert Rydberg Styrelseledamot
Jan Inge Zetterlund Suppleant
Jan Olof Jonsson Suppleant
Mirja Lindberget Suppleant

Valberedning

Eva Larvald

Karin Pettersson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd i férening
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Revisorer

Malin Malmbo

Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-04-09.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 6 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhadll

2023 e Byte av styrsystem till fjarrvérme i Ripan

2021

2019

2016-2017

2016

2015

2014

2013

Installation av robotgrdsklippare

Byte av ventilationsmotorer i bdda husen
Reparation av kretskort till hissen i Ripan

Mdlning av balkonger
Ny asfalt och drdanering framfér husen. Tatning av betongskarvar i markplan

Byte av 25 mm felaktiga varmvattenledningar i kdllarplan hus Sjédngsvdgen 10. Numera dar
ledningarna av solitt koppar.

Relaxen har modifierats till ett minigym, utrustning har skdnkts av flera medlemmar
Yttre vattenutkast pé& bdda husen fér stéddning av asfaltsytor och bevattning

Sprickor i relaxens golv har &tgdrdats
Vissa modifieringar av styrning varmvatten har gjorts

Nytt bastuaggregat har insatallerats

Reparation av tre carportar

Raparation av stormskador pd fastigheternas tak

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning Komimilla AB

Ekonomisk férvaltning  SBC

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Inga vasentliga hdndelser har intraffat under rékenskapsdret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 45 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 3 och

avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 44 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 2 dverlételser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1474151 1476 204 1470 648 1470 643
Resultat efter fin. poster 46 572 152 996 190 471 142 096
Soliditet (%) 77 77 77 76
Yttre fond 645 237 542 037 -438 837 -357 237
Taxeringsvérde 34 400 000 34 400 000 27 200 000 27 200 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 593 ) ) )
bostadsratt
,&rsovgifternos andel av totala 939 ) ) i
rorelseintakter (%)
Skuldséattning per kvm uppléten med
bostadsrétt 5403 5737 -5791 -5828
Skuldsattning per kvm 5684 5737 -5791 -5828
Sparande per kvm 75 121 138 116
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 24 23 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 165 151 157 150
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 82 95 68 89
Energikostnad per kvm 270 269 248 263
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,97 1,24 - -
Rdantekanslighet 912 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 42 855 000 - - 42 855 000
Fond, yttre
onderhdll 542 037 - 103 200 645 237
Balanserat resultat -696 789 152 996 -103 200 -646 994
Arets resultat 152 996 -152 996 39408 39 408
Eget kapital 42 853 243 (0] 39408 42 892 651
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1474151 1476 204
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 393
Summa rérelseintdkter 1474151 1476 597
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7 -1016 750 -988 220
Ovriga externa kostnader 8 -63 966 -64 373
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -121 260 -116 699
Summa rérelsekostnader -1201976 -1169 292
RORELSERESULTAT 272175 307 305
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 18 173 4 597
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -250 940 -158 906
Summa finansiella poster -232767 -154 309
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 39408 152 996
ARETS RESULTAT 39 408 152 996
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 54 305 339 54 422 375
Maskiner och inventarier L 80 226 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 54 385 565 54 422 375
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 385 565 54 422 375
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 284 7 512
Ovriga fordringar 12 1337 226 1501185
Summa kortfristiga fordringar 1344 510 1508 697
Kassa och bank

Kassa och bank 110 889 1156
Summa kassa och bank 110 889 1156
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1455 398 1509 852
SUMMA TILLGANGAR 55 840 963 55932 227
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 855 000 42 855 000
Fond for yttre underhdll 645 237 542 037
Summa bundet eget kapital 43 500 237 43 397 037
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -646 994 -696 789
Arets resultat 39408 152 996
Summa fritt eget kapital -607 586 -543 794
SUMMA EGET KAPITAL 42 892 651 42 853 243
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 6 400 000 9 650 000
Summa langfristiga skulder 6 400 000 9 650 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 6280 000 3150 000
Leverantorsskulder 56 801 50 029
Skatteskulder 90 132 86 362
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 121379 142 593
Summa kortfristiga skulder 6 548 312 3428 984
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 840 963 55932 227
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid drets borjan 1462 304 1266 876
Resultat efter finansiella poster 39 408 152 996
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Utrangering anldggningstillgdng (0] 0]
Arets avskrivningar 121260 116 699
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar (0] 0]
Kassafldde fran Ispande verksamhet 160 668 269 695
Kassafléde frén férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 9 894 -37 553
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -10 672 83287
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital 159 890 315 428
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -84 450 0]
Kassafléde fran investeringar -84 450 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning () minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -120 000 -120 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -120 000 -120 000
ARETS KASSAFLODE -44 560 195 428
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1417 744 1462 304

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fjallets Smycke har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,25 %

Maskiner och inventarier 10 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1390 848 1390 839
Hyresintdkter p-plats 4 800 4800
Hyror carport 75 000 75 000
P&minnelseavgift 240 0
Dréjsmalsréanta 112 0
Pantsdttningsavgift 525 5555
Overlatelseavgift 2 626 0
Ores- och kronutjémning 0 1
Summa 1474151 1476 204
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 0 393
Summa (0] 393
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 6207 0]
Fastighetsskotsel utéver avtal 1739 0]
Fastighetsskétsel gard enl avtal (0] 36 964
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 364
Stdadning enligt avtal 76 331 68 265
Stadning utdver avtal 4 522 5207
Hissbesiktning 3 941 3680
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 21875 0
Gérdkostnader 2500 0
Gemensamma utrymmen 2373 0
Sophantering 22 841 28 475
Snoéréjning/sandning 12 504 18 878
Serviceavtal 10 981 10 751
Fordon 1863 146
Foérbrukningsmaterial 1894 7 287
Summa 169 570 180 016
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bastu/pool 0 3839
VVS 24 069 15726
Varmeanldaggning/undercentral 4125 0]
Elinstallationer 47 248 0]
Hissar 1850 3374
Mark/gérd/utemiljé 0 5683
Vattenskada (0] 8 938
Summa 77 292 37 560
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 51731 52 449
Uppvdrmning 367 337 336 246
Vatten 182 568 211 419
Soph&mtning/renhdllning 21940 35144
Summa 623 576 635 258
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 76 079 67 184
Kabel-TV 24152 24152
Fastighetsskatt 46 081 44 051
Summa 146 312 135 387
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2 824 938
Inkassokostnader 1074 925
Revisionsarvoden extern revisor 2820 2250
Styrelseomkostnader (0] 3875
Fritids och trivselkostnader 1407 0]
Féreningskostnader 3450 450
Férvaltningsarvode enl avtal 47 912 46 566
Overlatelsekostnad 1838 0
Pantsattningskostnad 788 0]
Administration 1853 9 369
Summa 63 966 64373
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 250 870 158 906
Kostnadsranta skatter och avgifter 70 0]
Summa 250 940 158 906
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 56 162 238 56 162 238
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 56 162 238 56 162 238
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1739 864 -1623 165
Arets avskrivning -117 036 -116 699
Utgdende ackumulerad avskrivning -1856 900 -1739 864
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 54 305 339 54 422 375
| utgdende restvdrde ingér mark med 92350 000 9350 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvdrde mark 8 400 000 8 400 000
Summa 34400 000 34400 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 25 978 25978
Inkép 84 450 0
Utgdende anskaffningsvérde 110 428 25978
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -25 978 -25 978
Avskrivningar -4 224 0
Utgdende avskrivning -30 202 -25 978
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 80 226 (o]
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 30 370 40 036
Klientmedel (0] 429 404
Transaktionskonto 257 254 0]
Borgo rantekonto 1049 602 1031744
Summa 1337 226 1501185
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-01-25 1,34 % 3250 000 3250 000
SBAB 2026-03-13 115 % 6 400 000 6 400 000
SBAB 2024-02-27 4,99 % 3030 000 3150 000
Summa 12 680 000 12800 000
Varav kortfristig del 6280 000 3150 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 12 080 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 7 882 11343
Foérutbet hyror/avgifter 11760 131250
Forskott momsfritt 101737 (0]
Summa 121379 142 593
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13 350 000 13350 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Harjedalen

Hans Fredrik Rosencrantz Johannes Serck
Ordférande Styrelseledamot
Lena Cassinger Marie Sellert Rydberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ake Norlén

Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Malin Malmbo
Revisor
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