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Valkommen till arsredovisningen for Facettens samfallighetsférening
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01--2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningen har som medlemmar de dgarlagenheter samt den lokal som ingar i samfilligheten.

Foreningens dandamal ar att forvalta dgarligenhetssamfillighet Dolken S:1 och gemensamhetsanliggningarna Dolken GA:1 (byggnad och
tekniska anldggningar) och Dolken GA:2 (garage).

Deltagande fastighet/andelstal

Fastighetsbeteckning Lagenhetsnummer  Andel Andel
GAd Hus P2
Garage

Dolken 2 11101 43 0,1
Dolken 3 11102 32 01
Dolken 4 11201 43 0,1
Dolken 5 11202 41 0,1
Dolken 6 11203 78 0,1
Dolken 7 11204 35 0,1
Dolken 8 11205 91 1
Dolken 9 11301 43 0,1
Dolken 10 11302 41 0,1
Dolken 11 11303 78 1
Dolken 12 11304 35 0,1
Dolken 13 11305 91 1
Dolken 14 11401 43 0,1
Dolken 15 11402 41 0,1
Dolken 16 11403 78 1
Dolken 17 11404 35 0,1
Dolken 18 11405 91 1
Dolken 19 11501 43 0,1
Dolken 20 11502 41 0,1
Dolken 21 11503 78 1
Dolken 22 11504 35 0,1
Dolken 23 11505 91 1
Dolken 24 11601 43 0,1
Dolken 25 11602 41 0,1
Dolken 26 11603 78 1
Dolken 27 11604 35 0,1
Dolken 28 11605 91 15
Dolken 29 11701 43 0,1
Dolken 30 11702 41 0,1
Dolken 31 11703 78 1
Dolken 32 11704 35 0,1
Dolken 33 11705 91 15
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Dolken 34 21001 53 0,1
Dolken 35 21002 47 0,1
Dolken 36 21003 33 0,1
Dolken 37 21101 44 0,1
Dolken 38 21102 55 0,1
Dolken 39 21103 52 0,1
Dolken 40 21104 54 0,1
Dolken 41 21105 113 1
Dolken 42 21201 44 0,1
Dolken 43 21202 55 0,1
Dolken 44 21203 52 0,1
Dolken 45 21204 54 0,1
Dolken 46 21205 113 1
Dolken 47 21301 44 0,1
Dolken 48 21302 55 0,1
Dolken 49 21303 52 0,1
Dolken 50 21304 54 0,1
Dolken 51 21305 113 1
Dolken 52 21401 44 0,1
Dolken 53 21402 55 0,1
Dolken 54 21403 52 0,1
Dolken 55 21404 54 0,1
Dolken 56 21405 113 1
Dolken 57 21501 44 0,1
Dolken 58 21502 55 0,1
Dolken 59 21503 52 0,1
Dolken 60 21504 54 0,1
Dolken 61 21505 113 15
Dolken 62 21601 44 0,1
Dolken 63 21602 55 0,1
Dolken 64 21603 52 0,1
Dolken 65 21604 54 0,1
Dolken 66 21605 113 15
LOKALER

Dolken 67 254 0
Totalt 4098 23,8

Gallande agarldgenhetssamfilligheten S:1 har alla deltagande fastigheter andelstal 1.

Registreringsdatum
Foreningen har registrerats hos Lantméteriet. Foreningen registrerades den 19 maj 2021.
Scite

Styrelsen har enligt stadgarna sitt séte i Stockholm kommun.

Mervdrdesskatt

Foreningen dr registrerad fér mervérdesskatt.

[ v | HUHO3e4BR SJIrR214r0




Facettens samfillighetsférening Arsredovisning 2023
717921-8784

Fastigheten

GA:1 bestar av byggnadernas gemensamma delar, ytor och tekniska installationer samt férgardsmark och gard. | fastigheten finns
atervinningsrum, cykelrum samt utrymme fér barnvagn och rullstol.

GA:2 bestar av garage inkl tekniska installationer for el och belysning.
Lagenhetsforrad och parkeringsplatser dr upplatna med servitut till forman for respektive dgarlagenhet.

For samfillighetsféreningen finns det en fastighetsforsikring hos Trygg-Hansa.l denna fastighetsforsakring ingar Dolken 2—66, 3D lokal
Dolken 67 samt gemensamhetsanldggning med 21 p-platser, forrad och cykelrum.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus dr miljdmarkta innebdr att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stéllda miljckrav.

Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har efter extra féreningsstaimma den 26 september 2023 haft féljande sammansattning.

Bjorn Nystrém Styrelseledamot, tf ordférande fr.o.m. 2024-03-21
Charles Ruben Ordférande t.o.m. 2024-03-21
Karin Grauers Styrelseledamot

Olga Moosavi Sigaroodi  Styrelseledamot

Par Ahrén Styrelseledamot
Christian Gertzell Suppleant
John Solbekk Suppleant

Vid extrastimman avgick Hans-Olov Méller, Lisse-Lotte Bolin och Lennart Wirén som ledaméter.

Valberedning

Jarl Josefsson, sammankallande
Bengt Witting

Inger Gerle

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med huvudansvarig revisor Per Andersson

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-05.
Extra foreningsstamma holls den 26 september 2023 dér det beslutades om fylinadsval av ledaméter till styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.
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Avtal
M@Home Ekonomisk férvaltning
M@Home Teknisk forvaltning
Brunata Vattenférbrukning
Habitec Snoréjning
KEAB Stadning
KONE Hisservice
Pre-Zero Avfall
M Markskotsel
Circlona Sopsug

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Slutbesiktning av samflligheten skedde den15 mars 2023. Avrakning skedde den 31 mars 2023.

Avgifterna fér medlemmarna héjdes med 13,2 % fran och med 1 juli 2023.

Den 1 april 6verlamnades anlédggning fran entreprendren JM AB till féreningen enligt "Avtal avseende 6verlimnande och inledande

férvaltning av, samt ansvar for, gemensamhetsanldggning”.

Ett flertal inbrott intraffade under aret i allmanna utrymmen sasom flaktrum, elrum, miljdrum och férradsrum. Ett intensivt arbete
med att forbattra skalskyddet pdbérjades under dret. Det innebér bland annat staket intill férgardsmark/gard for att minimera intrang,
kameradvervakning och éversyn av inpasseringssystem. JM AB satte under dret upp ett staket i den bakre delen av garden for att
tydliggora att det dr fragan om ett privat markomrade.

| 6vrigt kan ndmnas att kameradvervakning installerats i garaget och &ppningstider fér dérrar och portar setts éver.

Driftsattningen av sopsug har ej kunnat ske pa grund av pagaende arbete med gang- och cykelbana utanfor fastigheten. Dartill har
efterlevnaden av en korrekt uppdelning av avfall i de olika fraktionerna mm varit bristfallig vilket medfért extra arbetsinsatser.

Under dret har ingen verksamhet férekommit i de lokalfastigheter, tre stycken, som finns i Facetten.

Styrelsen har under varen pabdrijat arbetet med att ge ut ett kortare informationsblad.

Styrelse

Ledaméterna i den sd kallade "byggmastarstyrelsen” som tillsatts via JM:s forsorg avgick under aret och har ersatts av ledaméter med
anknytning till fastigheten.

Under perioden 1 januari till 5 april bestod styrelsen av Hans-Olov Mdller (ordférande), Lisse- Lotte Bolin och Lennart Wirén.
Perioden fran érsstimman den 5 april till 26 september bestod styrelsen av Hans-Olov Méller (ordférande), Lisse-Lotte Bolin, Karin
Grauers, Bjérn Nystrom, Lennart Wirén, Christian Gertzell (suppleant) och Baard Solbekk-Sérensen (suppleant). | ssmband med den
extra féreningsstimman den 26 september lamnade de ursprungliga ledaméterna fran ”"byggmastarstyrelsen” styrelsen. Den nya
styrelsen fick féljande utseende: Charles Ruben (ordférande), Par Ahrén, Karin Grauers, Bjérn Nystrém, Olga Sigaroodi, Christian
Gertzell (suppleant) och Baard Solbekk-Sérensen (suppleant). | samband med att Baard Solbekk-Sérensens féretag sent under hosten

meddelade att de inte ldngre 6nskade tilltrdda lokalfastigheterna har engagemanget i styrelsen avslutats dock ej formellt.
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Sarskilt beklagligt ar dock att var ordférande Charles Ruben lamnade styrelsen under varen vilket medfért ett mycket stort avbrack i
det administrativa och operativa arbetet.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2023 haft ett 10-tal styrelsemdten/styrelsetriffar for att behandla och samtala om tekniska-,
ekonomiska-, administrativa- och skalskyddsfragor. Darutéver har styrelseledaméterna varit engagerade i olika arbetsuppgifter for att
framja samfilligheten och dess dgare. | detta sammanhang ar det viktigt att omtala att mycket arbete har lagts ner pa att fa god
kdnnedom om fastigheten och de avtal som tidigare tecknats av "byggmastarstyrelsen”. Dartill har styrelsens ledaméter haft ett
intensivt arbete med att operativa géromal varav en del kan harledas till att fastigheten nyproducerad men dven pa grund av inbrott,
skadegorelse och nedsmutsning.

Foreningen har en postbox pa Igeldammsgatan 5, 112 49 Stockholm framst fér korrespondens med medlemmar och
myndighetsorganisationer medan ekonomiska handlingar ska kanaliseras till Sff Facetten c/o JM, 169 82 Stockholm.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Uttaxerade bidrag 959 676 -
Arets resultat 170 980 -
Soliditet (%) 26 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Den ekonomiska stéllningen i &vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter 9

Uttaxerade bidrag 2 959 676 0
Ovriga rorelseintikter 22 625 0
Summa rorelseintikter 982 301 0
Rorelsekostnader 9

Driftskostnader 4,56 -631 226 0
Ovriga externa kostnader 7 -94 075 0
Personalkostnader 8 -86 055 0
Summa rorelsekostnader -811 356 0
RORELSERESULTAT 170 945 0
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 35 0
Summa finansiella poster 35 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 170 980 0
ARETS RESULTAT 170 980 0
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 059 0
Ovriga fordringar 10 540 685 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 87 858 0
Summa kortfristiga fordringar 646 602 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 646 602 0
SUMMA TILLGANGAR 646 602 0
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital vid arets bérjan

Summa eget kapital vid arets boérjan 0 0
Eget kapital vid riakenskapsarets slut 12

Avrets resultat 170 980 0
Summa eget kapital vid rakenskapsarets slut 170 980

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 76 563 0
Ovriga kortfristiga skulder 13 48 183 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 14 350 876 0
Summa kortfristiga skulder 475 622 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 646 602 0
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Facettens Samfillighetsfdrening har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens underhalls- och férnyelsefond ingar i styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat (budget) som laggs fram
for féreningsstimmans godkdnnande. Underhalls- och férnyelsefonden ingar i eget kapital men redovisas inte i egen post i

balansrakningen utan visas i not 12.

NOT 2, UTTAXERADE BIDRAG 2023 2022
Arsavgift SFF bostad, moms 623 097 0
Arsavgift SFF bilplats, moms 49 848 0
Kallvatten schablon 26 429 0
Varmvatten schablon 60 907 0
Varme schablon 199 395 0
Summa 959 676 0
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Drojsmalsranta 119 0
Ores- och kronutjamning 6 0
Entreprendr enligt avtal 22 500 0
Summa 22 625 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utdver avtal 3332 0
Stadning 28 387 0
Fastighetsskotsel 78 453 0
Besiktning och service 32259 0
Sndskottning 31397 0
Lopande rep och underhall las, larm och dérrar 6 705 0
Summa 180 531 0
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 88 188 0
Uppvarmning 167 184 0
Vatten 67 920 0
Sophdmtning 61224 0
Summa 384 516 0
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 64243 0
Kabel-TV 1936 0
Summa 66 179 0
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 173 0
Ovriga forvaltningskostnader 6974 0
Revisionsarvoden 37 500 0
Ekonomisk férvaltning 49 428 0
Summa 94 075 0
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Loner, tjanstemédn 70 000 0
Sociala avgifter 16 055 0
Summa 86 055 0
NOT 9, INTAKTER OCH KOSTNADER PER GA

Intdkter Kostnader Resultat
GA:1 931 255 -769 166 162 089
GA2 51 081 -42190 8 891
Totalt 982 336 -811 356 170 980
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar 50 0
Klientmedelskonto 540 635 0
Summa 540 685 0
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NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 8138 0
Forsdkringspremier 79 720 0
Summa 87 858 0
NOT 12, EGET KAPITAL VID RAKENSKAPSARETS SLUT
2023-12-31
Underhdlls- och férnyelsefond 172 500
Ovrigt eget kapital -1 520
NOT 13, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Redovisningskonto moms 27 206 0
Skulder till Entreprenér 20977 0
Summa 48 183 0
NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 60 004 0
Stadning 321 0
Uppvarmning 39725 0
Vatten 15137 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 16 055 0
Forutbetalda avgifter/hyror 109 244 0
Styrelsearvoden 70 000 0
Berédkn arvode revision 37 500 0
Summa 350 876 0
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NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vid extra stdimma tidigt i januari manad beslutades att 6ka utdebiteringen med 29 procent. Den 6kade uttaxeringen var en foljd av
allmént 6kade kostnader men ocksa hanskjuten till att kunna méta kommande investeringar sdsom staket och kamera 6vervakning.

Ett flertal inbrott skedde under varen i vara lokaliteter vilket medfért att forstarkta brytskydd installerats, lascylindrar blivit utbytta,
lassektionering genomforts och nya dérrar bestillts for oka skyddet for det storre forradsrummet. Dessa atgarder tillsammans med att
kameradvervakningen ska byggas ut, staket sittas upp pé framsidan av fastigheten och andra atgérder vidtas for bygga ut skalskyddet

medfor att en total investering berdknad till ca 300 000 kronor.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Bjorn Nystrom Karin Grauers
Styrelseledamot Styrelseledamot
Olga Moosavi Sigaroodi Pér Ahrén
Styrelseledamot Styrelseledamot
Christian Gjertzell

tf styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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