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Verksamhetsberittelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Férvaltningsberdittelsen”, ingar inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdittelse" ar dmnad att ge fordjupad
information, utéver den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.

Aret i korthet

Under 2022 har brister i ventilationssystemet atgérdats, delar av maskinparken i tvéttstugan har fornyats
samt bristfalliga fldktar i garage bytts. Mot slutet av 2022 har styrelsen paborjat forberedelser for
uppdatering av underhallsplan.

En uppdaterad underhéllsplan blir alltmer avgdrande i takt med aft inflationen dkar och kostnader for bade
material och tjéinster stiger. Vi i styrelsen arbetar alltid med att halla nere kostnaderna pa &tgérder som
behovs utfdras. Men i takt med den stigande inflationen och behov av att kunna utfora prioriterade underhéll
och fornyelse har styrelsen sen 1.1.2023 héjt avgiften enligt ekonomiska forvaltarens rekommendation.

Vi har sammantaget arbetat aktivt for att sdkerstilla att avtal efterfoljs samt frimjat en god stdmning i huset.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och liigenhetsfordelning

Féreningens fastighet med beteckningen Tvérslan 3 och byggér 2006, beldgen i Bandhagen inom
Stockholms kommun, med adress Skebokvarnsvigen forvirvades 2007. P4 fastigheten finns 1
flerbostadshus innehallande 78 ldgenheter, varav samtliga 4r upplatna med bostadsrétt.

Byggnadens uppvérmning r fjarrvirme.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgér till 2 872 kvm, varav boytan uppgér till 2 722 kvm och lokalytan till
150 kvm.

Ligenhetsfordelningen av de 78 lagenheterna dr som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok >3 rok
74 st 4 st 0 st 0 st

Gemensamhetsanliggningar
I fastigheten finns nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetslokal

Ovriga Tvdttstuga, soprum, cykelrum och ldgenhetsforrad.
Parkeringsplatser 11 st garageplatser, 2 MC-platser samt 2 st utomhus. Enligt kolista.
Fastighetsforsikring

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad via Gjensidige Forsikring ASA. Ansvarsforsdkring for styrelsen ingar.

Fastighetsforvaltning
Den ckonomiska forvaltningen har utférts av Arcada AB och fran november av Fastum AB. Nuvarande

entreprendr for fastighetsskotsel dr Allgranth. Vad giller forvaltning av fastigheten har vi som styrelse
arbetat tillsammans med Allgranth sedan 2020-03-31 och &r sedan dess i full gdng med att underhélla huset

pé basta mojliga sitt.

Genomforda atgirder under aret

- Fornyat delar av maskinparken i tvittstuga 1

- Upprittat ny energideklaration

- Atgirdar brister i ventilations- och flaktsystem i huset
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Planerade atgiirder/underhall
- Upprustning av el- och ventilationssystem

4(17)

- 1 6vrig samarbetar vi med Allgranth for att s4tta ihop en underhéllsplan samt en 3-arig plan {or allmén

upprustning av huset.

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforvaltning
Internetleverantor
Kabel-TV

Virme/El

Stddning
Hiss/garageportservice
Sophémtning
Elektronikavfall
Grasklippning/Snoérdjning
Nycklar och Las
Systematiskt brandskyddsarbete

Fastighetens tekniska status

Fastum AB

Allgrath AB

Telia

Tele2

Stockholm Exergi/Ellevio/Boo Energi
Soder OM Soder

Kone

Trafikkontoret

Ragnsells
Styrelsen/Svensk utemiljo
Bergs Las

Brandsédkra

Féljande mer omfattande itgarder har genomférts sedan foreningen tillirddde fastigheten.

Ar Atgird

2015 Byte av virmestammar
2021 Byte av vattenstammar
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-05-04. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2007-10-17 och nuvarande stadgar registrerades 2020-05-26.

Styrelse

Styrelsens ordinarie ledaméter viljs pa tva (2) &r, med vaxelvis val av ungefér hilften av ledaméterna
vartannat ar. Ersittare viljs pa ett (1) ar. Under verksamhetséret har styrelsen haft féljande sammanséttning.

Anna Ahlroth Ordférande Vald 2022

Ajla Elmasdotter Ledamot Vald 2019, omvald 2022
Dennis Johansson Ledamot Vald 2022

Christoffer Lindén Ledamot Vald 2022

Josefin Lindstrém Ledamot Vald 2020, omvald 2022
Revisorer

Mikael Nilsson Auktoriserad revisor, Baker Tilly Stint AB
Valberedning

Anders Magnusson Sammankallande

Joel Gustafsson

Foreningsfragor
Styrelsen har under ret genomfort 11 st protokollférda sammantrdden.

Information och kommunikation
Féreningens informationsflsde sker via webbplatsen skebokvarnsvagen376.se samt nyhetsbrev ménadsvis.

Organisation
Styrelsens medlemmar har grupperade ansvarsomraden.

Andrahandsuthyrningar
12 andrahandsuthyrning har beviljats under aret.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja lagen. For att uppléta bostadsrétten i andra hand
krivs skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pa annan ort dd medlemmen under en
tidsbestamd period inte har m&jlighet att bo i ligenheten. Nyttjanderitten till lagenhet som innehas med
bostadsritt dr forverkad och féreningen saledes berdttigad att uppsiga bostadsrattshavaren till avilyttning,
om ldgenheten utan styrelsens tillstind hyrs ut i andra hand.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Beslut har tagits att hoja arsavgifien 7% fr o m 2023-01-01 efter ekonomiska forvaltarens rekomendation att

hiinga med de dkade omkostnaderna pd grund av den pagéende inflationen samt bygga buffert for
kommande underhall enligt underhéllsplan. Arsavgiften har sedan 2022-04-01 legat pa 2470 SEK/ménad for
ettor och 3743 SEK/ménad for tva ar.

Enligt foreningens stadgar skall bostadsrattsinnehavarna betala drsavgift for finansiering av féreningens
kostnader. Det ir styrelsen som beslutar om éndring av arsavgifterna. Férdelningen av arsavgifterna ér
baserad pa lagenheternas andelstal.

Underhall

Vi har under hésten insett att nuvarande underhéllsplan behéver uppdateras enligt de lagkrav som tréder i
kraft 2023. Den nya brf-lagen kraver att det finns en 50-arig underhéllsplan. Vi har tillsammans med
Allgranth Fastighet AB pabétjat ett arbete for att uppdatera underhallsplanen for att méta denna nya lag.

Finansiering
Féoreningen har fr.o.m 1 januari hojt arsavgiften med 7%, till 2 644 SEK/ménad for ettor och 3 998
SEK/manad for tvaor. Detta for att ticka inflationskostnaderna samt for att fortsitta bygga pa reserven for

framtida underhall.

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhdll pa tre satt:

1. Genom att sjilv spara ihop reserverna som behovs. Detta gors genom att ta ut rittvisa avgifter som utover
lopande driftsutgifter dven ticker arligt slitage av byggnad. Slitageerséttningen genererar reserver for att
atgarda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya 1an i banken om det finns ett beldningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna limnar kapitaltillskott till foreningen.

Belaning
Féreningens 14n uppgar till 27,5 mkr, rlig amortering sker enligt avtal med bank. Se beléningsgrad under
avsnittet nyckeltal.

Féreningens 1an vid forvirvet av fastigheten uppgick till 121 % av taxeringsvérdet. For aktuell
belaningsgrad se tabellen med nyckeltal nedan. Belaningsgraden foréndras dels vid amorteringar och dels
vid skningar av taxeringsvirdet. Féreningens banklan har maximalt uppgitt till 31,4 mkr vilket det finns
fastighetsinteckningar for.

Taxeringsvirde

Fastigheten #r taxerad till 74 236 000 kr, varav markvirde 19 800 000 kr och byggnaderna

54 436 000 kr. Taxeringsviirdet faststdlls var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvirdet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar for nirvarande fastighetsavgift som for 4r 2022 har varit 1 519 kr per bostadslagenhet.

For lokaler betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaler.
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Styrelsen for Brf Ljuspunkten far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Forvaltningsberittelse

Med "Férvaltningsberdittelsen” borjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegréansning.
Bostadsriitt 4r den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Foreningen ir ett privatbostadsforetag (s k dkta bostadsréttsforening).

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Medlemsinformation
Vid érets slut hade foreningen 99 (98) medlemmar. Under aret har 8 (11) overlatelser skett.

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2636 2536 2 566 2583 2 549
Resultat efter finansiella poster -173 -1715 13 261 181
Soliditet (%) 61 61 62 62 61
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 882 836 851 866 866
Drift och forvaltningskostnader
ke/kvm byggnadsyta 697 1 081 597 511 448
Bankskuld kr/kvm bostadsrittsyta 10 398 10 450 10 502 10 554 10 606
Belaningsgrad % av
taxeringsvéirde 37 46 46 46 56
Underhéllséverskott kr/kvm
byggnadsyta 193 -284 196 280 269
Underhéalls6éverskott kr 541 395 -814 299 562 455 805 411 772 452
Totala underhallsreserver tkr 3767 3509 4792 4 348 3655

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Bostadsrittsyta 2 642 kvm samt byggnadsyta 2 792 kv
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Férindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid &rets ingdng 44 785
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 44 785

Fond for ytire

underhill

2 063

176

2239

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férlust
arets forlust

behandlas si att

Avsittning till fond for yttre underhall enligt stadgar

i ny rikning Sverféres

Balanserat

resultat

-1 037

-1 891

-2 928

-2 927 576
-172 634
-3 100 210

175 600
-3 275 810
-3 100 210

Arets

resultat

-1715

1715
-173
-173

8 (17)

Totalt

44 096

-173
43 923

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 30 kr
per kvm bostadsarea eller om underhallsplan har upprittats skall avséttning till fonden goras enligt

planen.

Foreningens resultat och stillning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhaliskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintdkter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2635742
1 2 635742

2,3,4,5 -1 822613
6 -164 447
7 -192 267
-431 200

-2 610 527

25215

1

-197 850
-197 849

-172 634

8 -172 634

9(17)

2021-01-01
-2021-12-31

2536 027
2 536 027

-3 306 327
-142 127
-125 111
-431 200

-4 004 765

-1 468 738
0

-246 186
-246 186

-1 714 924

-1 714 924
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2022-12-31

71368 946
71 368 946

71 368 946

14 049
653 615
93 997
761 661

30
30

761 691

72 130 637

10 (17)

2021-12-31

71 800 146
71 800 146

71 800 146

13 611
801 090
68 604
883 305

30
30

883 335

72 683 481
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

12

2022-12-31

44 785 000
2238239
47 023 239

-2 927576
-172 634
-3 100 210

43 923 029

21335250
21 335250

6 137 000
124 130
240 984

9027
361217
6 872 358

72 130 637

11 (17)

2021-12-31

44 785 000
2 062 639
46 847 639

-1 037 052
-1714 924
-2 751 976

44 095 663

27 472 250
27 472 250

137 000
356 601
233 944
6 535
381 488
1115 568

72 683 481
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Féreningen har ny férvaltare fran &r 2022 vilket kan paverka jamférbarheten mellan &ren i
redovisningen.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 0.68% / 147 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Drift och férvaltningskostnader kr/kvm byggnadsyta

Summa rorelsekostnader exklusive avskrivningar och periodiskt underhall. Anger féreningens totala
drift och forvaltningskostnader for 16pande verksamheten per kvm.

Underhallséverskott kr / kv byggnadsyta

Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhéll per kvin byggnadsyta som ger en bild av om
foreningens intakter utdver att ticka de l6pande utgifterna dven réacker till att skapa reserver for framtida
underhill och om avgifterna ligger pé en rimlig nivé, se &ven not till drets resultat.

Underhallsoéverskott tkr
Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall som ger en bild av om féreningens intékter
utover att ticka de 16pande utgifterna dven ricker till att skapa reserver for framtida underhall.

Totala underhallsreserver i tkr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under &ren och som
aterstar och kan anvindas for framtida underhill. Reserven bestdr av fem reservgenererande poster;
Ackumulerade avskrivningar, Fond for yttre underhall, Balanserade resultat fran tidigare ar och erhéllna
Upplatelseavgifter for tidigare hyresrétter upplats med bostadsrétt samt insatserna for nybyggda
lagenheter.

Not 1 Rorelseintikter

2022 2021
Arsavgifter 2331308 2208 337
Férhéjda arsavgifter andrahandsuthyrning 39 661 52 557
Hyror garage 89 600 92310
Intikter bredband 149 760 149 760
Ovriga intékter 7 100 9 560
Intékter dverlatelse/pant (motsvaras av kostnad) 18313 23 503

2 635742 2 536 027
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Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskéts.entreprenad

Fastighetsskotsel enligt bestéllning

Stddning entreprenad

Snoréjning/sandning

Fastighetsskotsel gard

Hiss besiktning

Hiss serviceavtal

Serviceavtal dvrigt

Ovrig fastighetsskotsel / Forbrukningsmaterial
Myndighetskrav

Not 3 Reparationer

Reparationer

Reparation tak

Reparation hissar
Reparation tvittstuga
Reparation VA

Reparation el

Reparation las & portar
Reparation ventilation
Vattenskada

Teknisk forvaltning

Ovriga kostnader reparationer
Planteringar, trad och buskar

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhall (samlingsk)
Underball av gem utrymmen
Underhall ventilation
Underhall fonster

Underhall el

Periodiskt underhall vrigt
Underhall tvéttstuga

2022

114 742
24 472
77 526
56 430
34719

1965
23790
26 570

0

9618

369 832

2022

47206

22 117
3125

3058
3128

0

0

16 948
39326
134 908

2022

46 869
19 937
54 185
0

0

0

161 838
282 829

13 (17)

2021

110 956
7492
39480
37 638
3719

0
22227
30 877
12 524
0

264 913

2021

1 800
2530
51954

16 333
1374714
41935
3076

7 563
126 198
4 600
9708

0

1593 651

2021

0

18 267
0
235734
55701
159 723
0

469 425
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Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvarmning
Vattenkostnader
Sophantering
Fastighetsforsakring
Kommunikation
Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Férvaltningsarvode ekonomisk forvaltning enl avtal
Revisionsarvode (extern)

Pant & &verlatelsekostnad (motsvaras av intékt)
Foreningsavgifter

Ovriga férvaltningskostnader

Not 7 Personalkostnader
Foéreningen har ingen anstélld personal

Utbetalda styrelsearvoden
Sociala avgifter

2022

204 577
310 756
79 377
76 038
32485
208 969
4360

118 482
1035 044

2022

80 604
35625
10 099
6970
7324
23 825
164 447

2022

146 300
45 967
192 267

14 (17)

2021

136 081
341 278
73 049
66 493
30 129
213 166
118 142
0

978 338

2021

83 079
24 848
23 503
6 900
3797

0

142 127

2021

95 200
29 911
125 111
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Not 8 Arets resultat

15 (17)

Det justerade resultatet benamns "Underhéllsoverskott” och bér visa pa ett verskott for att skapa

reserver for framtida underhall samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala {r drets slitage

pé fastigheten.

2022
Arets resultat -172 634
Justering fér avskrivningskostnader 431 200
Justering for &rets kostnad periodiskt underhall byggnad 282 829
Underhillséverskott 541 395

Byggnadsytan ar 2 872 kvm vilket ger ett underhdllsdverskott om kr/kvm 189 kr/kvm.

2021

-1714 924
431200
469 425

-814 299

Hur stor underhallsdverskottet bor vara beror bl a pd byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i

intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 9 Byggnader och mark

2022-12-31
Ingdende anskaftfningsvérden 75 998 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 75 998 000
Ingdende avskrivningar -4 197 854
Arets avskrivningar -431 200
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 629 054
Utgaende redovisat virde 71 368 946
Taxeringsvirden byggnader 54 436 000
Taxeringsvirden mark 19 800 000

74 236 000
Bokfort viarde byggnader 58 786 946
Bokfort virde mark 12 582 000

71 368 946

2021-12-31

75 998 000
75 998 000

-3 766 654
-431 200
-4 197 854

71 800 146

40 434 000
19 800 000
60 234 000

59218 146
12 582 000
71 800 146
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Not 10 Ovriga fordringar och bankkonto hos férvaltare

Likvida medel pé skattekonto
Bankkonto hos ekonomisk férvaltare
Ovriga fordringar
Avrikningsfordran pa Fastum

Not 11 Fond fér yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Reservering av fonden enligt stimmobeslut
Belopp vid rets utgang

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare Yo
Stadshypotek, 356531 0,66
Stadshypotek, 422863 0,89
Stadshypotek, 422860 0,55
Stadshypotek, 422095 0,69

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2025-03-30
2025-12-01
2023-12-01
2024-12-01

2022-12-31

73

566 996
1250
85296
653 615

2022-12-31

2062 639

175 600
2238239

16 (17)

2021-12-31

8

799 832
1250

0

801 090

2021-12-31

1887 039

175 600
2 062 639

Lanebelopp
2022-12-31

5372250
8 100 000
6 000 000
8 000 000
27 472 250

6 137 000

Lanebelopp
2021-12-31

5429250
8 180 000
6 000 000
8 000 000
27 609 250

137 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktdr 4r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedémning #r att 14nen kommer férlangas vid forfall.

Kortfristig del av 1angfristig skuld specificeras nedan:

Lan som forfaller inom ett &r: 6 000 000 kr
Arlig amortering langfristiga lan: 137 000 kr

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

31415000
31 415 000

2021-12-31

31415 000
31 415 000
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Revisionsberattelse

Till féoreningsstimman i Brf Ljuspunkten
Org.nr 769614-3515

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ljuspunkten f6r rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for ait drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig {0r att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och

Brf Ljuspunkten, Org.nr 769614-3515
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inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £3ljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsdtgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte {ér att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, mste jag i revisionsberttelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrédckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden géra att en f6rening inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
stt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning {6r Brf
Ljuspunkten for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i1 Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och indamdlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Brf Ljuspunkten, Org.nr 769614-3515
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Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dédr avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgirder och andra forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 11 maj 2023

Mo Ve

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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