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Fastigheten har potential att utveckla utveckla kassafléde och virde.

Forslag 1: Ombyggnad av lokal 2022

Under 2022 byggs lokalen om 96 kvm om till lagenheter. Genom att maximera ytan
uppskattas det tillkomma 4 nya ldgenheter a 24 kvm BOA. Hyresnivan bor sdttas enligt
normhyran 1.450:- nyproduktion. Boras ar klassad som region 2 i Boverkets regler for
Investeringsstod. Aven om fastigheten inte omfattas av dessa regler ar de en god norm eller
jamforelse pa en marknadsmassig hyra for en lagenhet. Hyran per manad berdknas till 4.460:-
/manad eller 2.230:-/kvm BOA. De totala hyresintdkterna for dessa 4 lagenheter uppgar till
214.080:-/4r. Vakansrisken pa mindre ldgenheter | Boras far anses som mycket lag.

*  En forsiktig kostnadsschablon fér en ombyggnad ar 22.000:- ink moms/boa

+ Atgirden ar bygglovspliktig och férutsitter darmed godkant bygglov.
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b Resiag 1 Ombyrnad av vind 2001

.

Fastheten har dag alla firad pd vinden, Varge genhet har on generdst utiyiime
ARt RRRL AL DA dtorek Genom att minska storleken pa iadden kan dessa yas il
ANIR Vo L Tastgheten, Det blir dessutonm mer prakiiskt v de boende att ha
Rradsdelar ndrmare gatuplan dd de stipper antidigt sipande pd Rirddspiylar sdsom
NntRrdack

+ Den totala ytan BOA uppskattas kunna dka med 96 kv BOA (golvyta vid vidgghofd o
meter A X LT S) Detta skulle nnebira att det ins mojiighet I ytenigare tyra snd
lagenheter om 24 kvim BOA. Med normbyra 1 Aas0 /kvim BOA & innebir det dkade

ntakter pd 214.080

* Enkostnadssehablon om 22,0005 Ik moms/BOA e ett dinligh antagande

« Awgarden ar bygglovspliktig och firutsitter att glitigt bygglov erhillos
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* Forslag 3: Atgirder perioden 2022-2024

Lagenhet 1202 har ett gammalt kontrakt och hyran kan i samband med omflyttning
hojas.

* Lagenhet 1201 har ett gammalt kontrakt och hyran kan hdjas i samband med
eventuell omflyttning. Ldgenheten ar pa 134 kvm BOA och det bor i samband med
omflyttning undersokas ytterligare om inte en delning av lagenheten dr majlig.

¢ Lagenhet 1101 &r pa 134 kvm BOA och en delning b6r undersékas i samband med
eventuell avflyttning.

* Lokal om 50 kvm kan géras om till bostad. Med en normhyra pa 1.450:- blir hyran
6.920:-/manad mot dagens 3.750:-/manad.

» Rena omférhandlingar av hyran i samband med omflyttning berdknas héjer
kassafloédet allt annat lika.

» Ytterligare atgirder som kan vidtas under en ldngre period av dgande &r att géra om
delar av lokalen om 120 kvm som idag anvands for elsparkcyklar. Denna atgard kraver
godkant bygglov.
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* Sammanfattning

SEB i Boras ar intresserad av att finansiera
fastigheten,

Koparen kan tanka sig att ligga kvar med revers

om uppskattningsvis S miljoner dels for att
underlatta finansiering vid kop och dels ge tid far
kdparen att vidtaga vardehdjande atgarder,

For visning. Kontakta Mats Wengelin tel:0732-40

45 55 eller via mail mats@scandinavianhouse.net




