RORVERKSGATAN 114
VASTERAS

Fru Humble’s




En parla med familjart lage inbaddat i villaomrade.

Oerhort attraktiv villa inbaddad i ett lummigt och idylliskt omrade.

Detta ar ett hus som maste upplevas. Det ar svart att i ord beskriva kdnslan man far pa plats.

De attraktiva och praktiska enplansvillorna pa omradet har en mycket valkomnade och éppen planlésning.

Huset har I6pande renoverats under &ren och ar smakfullt fargsatt i ljusa och harmoniska farger. Tegelvaggen och
braskaminen i matrummet skanker bade varme och karaktar.

Huset ar mycket lattskott. Det galler saval den prunkande tradgarden som huset i sig sjalvt. Taket som bytts till plat,
lackerade fonster och tegelvaggar ger ett minimalt underhallsbehov.

De installerade 3-glasfonstren ger god ekonomi och ett ljust och luftigt intryck.

Pa den rymliga altanen tander man grillen eller lagar mat i utekoket pa den integrerade Muurikkan. Det har ar livsnjutning

vare sig man ar sjalva eller i glada vanners lag.

Margaretha Humble

Reg Fastighetsmaklare

073-518 08 74
margaretha.humble@fruhumbles.se
https://www.fruhumbles.se




Utgangspris:

Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:

3.285.000 kr
126 m?

16 m?

6 rok

356 m?
1974

Efter

overenskommelse.

En péarla med familjart lage
inb&addat i villaomrade. Nérheten
till promenadstigar och kbpcenter.



Viss avvikelsa kan farekomma, Skala och matt kan avvika frin verklighaten.




- INTERIOR -

PLANLOSNING
ENTREHALL
Klinkergolv och hel garderobsvagg med spegelskjutdorrar.

ALLRUM/MATRUM

Tralaminatgolv och tapetserade vaggar samt en vagg med tegel.
Access till i stort sett alla utrymmen férutom master bedroom.
Utgang till den stora altanen med trall, utekdk samt jacuzzi.
Braskamin med gnistskydd i glas.

MATLAGNINGSKOK

Vita snickerier med rikligt med skap. Bland annat flertalet vackra
vitrinskap. Vitvaror i form av ang-ugn, som kan avdelas i tva
sektioner. Fullstor kyl och frys frdn Samsung. Spishall och flakt
(Franke). Diskmaskin E-lux.

Glasskiva ovan bank med utbytbar tapet bakom. Banksskivor i
laminat.

Fonster mot husets framsida. Element med vitt elementskydd.

SOVRUM 1
Tralaminatgolv och ljusa vaggar. Hel garderobsvagg. Fonster
mot husets framsida. Persienner.

SOVRUM 2/ GASTRUM (och walk-in-closet)
Tralaminatgolv och ljusa vaggar. Fonster mot husets gavel med
insynsskydd samt persienner.

SOVRUM 3
Tralaminatgolv och ljusa vaggar. Fonster mot husets baksida och
tradgard.

VARDAGSRUM
Ekparkett pa golv samt ljusa vaggar med en fondtapet i grablatt.
Stora fonsterpartier ut mot altanen. Access till master Bedroom.

SOVRUM 4 - MASTER BEDROOM
Parkettgolv och ljusa vaggar Utgang till den inglasade altanen.
Persienner i bade altanddrren samt fonster.

KLADKAMMARE
Tralaminatgolv samt malade vaggar. Hyllor och stanger.

BADRUM 1

Ljusgratt klinker pa golvet och ljusgratt kakel pa vagg.
Duschvagg, handfat i kommod med skap och tillhérande
spegelskap. Duschkabin.

BADRUM 2

gréatt klinker pa golv och gratt kakel till halva vaggen, resterande
vitt. Har finns mojlighet att satta in ett badkar eller tom
bubbelbadkar (el framdraget med sep sékring). Oppningsbart
fonster. Handfat med tillhérande kommodskap samt spegelskap
och belysning.

KLADVARD/TVATTSTUGA

Klinkergolv samt vitt kakel pa vagg. Tvattbank med nedfalld ho.
Rikligt med skap och férvaring. Tvattmaskin och torktumlare
(Bosch) inbyggt i inredningen och nagot upphdéjt. Fonster mot
husets framsida.

UTEAVDELNINGEN

INGLASAD ALTAN

Heltackningsmatta pa golv och skjutdorrspartier at tva hall.
Plasttak och vitmalade tradetaljer.

ALTAN UNDER TAK MED BUBBELPOOL

NYBYGGT UTEKOK






- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Vasteras Rorverket 124
Rorverksgatan 114 72479 Vasteras. Belagen i Vasteras
kommun, férsamling. Skattesats 31,517.

Storlek
Boarea 126 m?, biarea ca 16 m2.
Taxeringsinformation

Pris
3.285.000 kr.

Byggnad

Objektstyp: 1-familjs friliggande villa
Byggnadsar: 1974

Byggnadstyp: 1-plansvilla

Gjorda renoveringar: Enligt bilaga till fragelistan

Byggnadssatt

Grundmur: Betong. Grund: Betongplatta. Stomme: Tra. Bjalklag:

Tra. Fasad: Tegel och tra. Takbekladnad: Plat. Utv platarbeten:
Lackerad plat. Fonster: 3-glas. Ventilation: Mekanisk (endast
franluft).

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om. Kommunalt
avlopp

Tomt

Omgérdad tomt helt insynsskyddat av plank, férradshus samt
skarmvaggar.

Tomten ar frikdpt.

Servitut, planbestammelser mm
Gemensamhetsanlaggning: Vasteras Rorverket GA:1 andamal:
Vagar, Vattenforsorjning, Varmeanlaggning, Grénomraden,
Garage och/eller parkering, Ovrigt, Gemensamhetsanléggning:
Vasteras Rorverket GA:2 andamal: Radio- TV och/eller tele
Planbestammelser: Stadsplan (1973-03-28)

Ekonomi

Taxeringsvarde 1.952.000 kr (faststallt avseende ar 2021) varav
byggnadsvarde 1.471.000 kr, mark 481.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1974.

Pantbrev
Det finns 1 pantbrev uttagna om sammanlagt 1 879 000 kr.

Driftkostnad

, Uppvarmning 17.400 kr, Forsakring 4.600 kr, Sotning 150 kr,
Samfallighet 17.200 kr och Hushallsstrém 18.600 kr.

Summa arskostnad 57.950 kr/ar

Utdver driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 9525 kr/

ar.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el
Uppvarmningssystem: Fjarrvarme Energiférbrukning: 0 kWh/ar

Energideklaration
Primarenergital: 128 kWh/m? per ar.
Energiklass: D

TV/Internet
Fiber

Uteplats/Balkong
Utekok och trall samt tak dver uteplatsen. Dessutom en inglasad
altan.

Bilplats

Garage samt p-plats utanfor garaget.

Ovriga byggnader

Forrad ca 13kvm

Tilltrade

Efter bverenskommelse.

Nuvarande Agare
Annette Eva Susanne Gdransson och Lars Ingvar Tinglof
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- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[amnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
beldna sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbrey, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kdpare aven far en kostnad for lagfart
(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta
din fastighetsmaklare.



Valkommen till Fru Humbles

Vi ser fastighetsaffarer i ett storre perspektiv. Det innebar att vi tar ansvar for att hjalpa manniskor att ta nya, stora steg i
livet. Steg som betyder mycket mer an att férmedla fastigheter, eller tomma skal, manniskor emellan. Det innebar att se
manniskan, bade den som ska flytta ut och den som ska flytta in. Att kunna se de unika vardena som manniskor har
byggt upp i sin fastighet och att vara sprakrér manniskor emellan. Det innebar férmagan att se klarsynt i sak- och
faktafragor som kommer att vara avgdrande i verlamnandet av ett hem fran en familj till en annan. Likval som det kan
handla om att fa fortroendet att sdka det nya drémboendet for manniskor som vill vidare. Det innebar helt enkelt att tanka
med bade hjarta och hjarna. Detta ar fundamentet till din nya samarbetspartner nar du ska salja eller képa ett hem.

Hall utkik pa var hemsida. Har kommer vi presentera bade hem som sdker nya boenden och berattelser om hem som fatt
nya boende. Dar far du dven hjalp med att hitta ditt nya dromboende nar du vill vidare.

Fru Humbles
Bernsborgsstigen 12
722 18 Vasteras

margaretha.humble@fruhumbles.se
https://www.fruhumbles.se
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